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PLU approuvé le 2 novembre 2007
Modification simplifiée n°1 approuvée le 10 novembre 2011
Modification simplifiée n°2 approuvée le 30 mars 2015
Mise en compatibilité apres Déclaration de Projet approuvée le 27 juillet 2020
Modification n°1 prescrite le 17 octobre 2022
Enquéte publique du 5 au 19 décembre 2022

Modification n°1 approuvée le ..20.mars 2023,
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MODIFICATION DE DROIT COMMUN
DU PLU DE SOUILLAC (46)

1 - Pieces administratives :

- Prescription de la procédure de modification
- Décision de la MRAE de dispense d'évaluation environnementale
- Auvis regus des Personnes Publiques Associées et de la commune de Souillac
- Ouverture et publicité de I'enquéte publique
- Délibération du conseil municipal de Souillac et délibération d'approbation

2- Dossier de présentation :

- Rapport de présentation :
présentation et justification des modifications apportées au PLU de Souillac
- Annexes au rapport de présentation

3 - Pieces modifiées du PLU de Souillac

- Reéglement graphique modifié
- Réglement écrit modifié
- OAP du secteur de Bramefond

4- Enquéte publique :

- Rapport d'enquéte publique
- Mémoire en réponse de Cauvaldor au commissaire-enquéteur
- Conclusions et avis du commissaire-enquéteur
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ARRETE n°AG-2022-028

portant sur les objectifs poursuivis et les modalités de concertation relatif a la
procedure de modification de droit commun n°1 du PLU de Souillac

Le Président,

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L.103-2, L.153-36 et suivants ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 14 décembre 2015 prescrivant
I'élaboration du PLU intercommunal valant révision du PLUi Haut-Quercy-Dordogne,
completée par les délibérations en dates des 27 mai 2016 et 13 février 2017 ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 16 janvier 2018 approuvant le
Schema de Cohérence Territorial (SCoT) ;

Vu la delibération du conseil communautaire en date du 10 juillet 2018 prenant acte de la
tenue du debat sur les orientations du PADD du PLUi-H ;

Vu la delibération du conseil municipal de Souillac en date du 2 novembre 2007 approuvant le
PLU ;

Vu la déliberation du conseil municipal de Souillac en date du 10 novembre 2011 approuvant
la modification simplifiée n°1 du PLU ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 30 mars 2015 approuvant la
modification simplifiée n°2 du PLU de la Commune de Souillac ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 8 février 2021 prescrivant une
procedure de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU de Souillac en
vue de l'implantation d’'un hébergement hételier et d'un établissement de restauration ;

Vu la deélibération du conseil municipal de Souillac en date du 27 juillet 2021 approuvant le
projet d'installation d'un établissement hételier et de restauration au lieu-dit Bramefond et
approuvant les motifs d'interét général du projet ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°CC-2022-118 actant le lancement de la
procédure de modification de droit commun du PLU de Souillac ;

Considérant que la procédure de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du
PLU de Souillac initialement engagée peut étre difficilement menée & son terme, notamment
compte tenu de la diffusion de l'urbanisation en zone naturelle et des besoins en
defrichements que nécessite le projet ;

Considérant que la zone UEa du PLU, et notamment la parcelle E 1047, est disponible et de
maitrise fonciére intercommunale, et que les régles de la zone autorisent I'implantation
d’hétels et de restaurants ;

Le présent arrélé est susceptible de faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007, 31068
Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois 4 compler de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux peut étre

introduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne par courrier {Ld Bramefond — 46200 Souillac).
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Considérant la volonté du porteur de projet d'implanter un établissement hételier ainsi qu'un
restaurant sur le secteur de Bramefond, bénéficiant de 'accessibilité directe a l'autoroute
A20 ;

Considérant que ce projet d'implantation d'un hotel et d'un restaurant en entrée de ville de
Souillac représente un intérét pour la collectivité¢, en permettant la création d'une offre sous
enseigne complémentaire a I'offre existante, répondant aux normes environnementales et
d’accessibilité aux Personnes a Mobilité Réduite, ouverte toute l'année, et directement
accessible depuis I'autoroute ;

Considérant la nécessité de faire évoluer les régles de la zone UEa, et notamment les régles
limitant la hauteur des constructions, pour permettre la réalisation des projets d’hétel et de
restaurant ;

Considérant que les projets suscités s'inscrivent dans une temporalité plus courte que celle
de I'élaboration du PLUi-H ;

Considérant que la modification de droit commun a uniquement pour objet de réduire une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, sans qu'il ne soit porté atteinte aux orientations définies par le PADD du
PLU ;

Considérant le projet est compatible avec les orientations du SCoT, ainsi que celles du PADD
du PLUi-H en cours d'élaboration ;

Considérant que le conseil communautaire doit délibérer sur les objectifs poursuivis et la
définition des modalités de concertation préalable au titre du Code de 'urbanisme ;

Il est exposé les raisons motivant le besoin de recourir a la modification de droit commun du
PLU de Souillac. Un projet d'implantation d'un hétel B&B et d'un restaurant sur le secteur de
Bramefond est examiné depuis 2 ans. Une premiére procédure d'évolution du PLU a été
lancée en février 2021 via une procédure de Déclaration de Projet, mais I'étude et les
échanges menés dans le cadre de cette procédure conduisent & son abandon compte tenu de
la sensibilité du site initial.

Pour rappel, il s'agit d'un projet d'initiative privée, visant I'implantation d'un établissement
hotelier B&B et d'un restaurant. L’hétel sera positionné 3 étoiles, avec une capacité d'accueil
projetée de 64 chambres dont des chambres PMR. Il sera ouvert tout 'année et accessible
24h/24, permettant 'accueil d’une clientéle d'affaires ou de transit via I'A20, ainsi que d'une
clientéle touristique. Le restaurant sera également ouvert a I'année, avec une capacité prévue
de 120 places assises. |l permettra d’accueillir la clientéle de I'hétel ainsi que celle des actifs
de la zone de Bramefond, et proposera une offre différenciante de celle déja existante a
Souillac. Ces deux projets permettront la création d'emplois locaux et annuels.

Pour éviter d’ouvrir a l'urbanisation des secteurs naturels, un nouveau site d'implantation a été
choisi en concertation avec le porteur de projet. Il s’agit de la parcelle E 1047, située en zone
UEa du PLU de Souillac, sur le secteur de Bramefond. Cette parcelle est constructible, et
autorise I'implantation d’hétels et de restaurants. Toutefois, les régles imposent entre autres
une limite de hauteur des constructions @ 6 m a I'égout, ce qui représente un obstacle formel
au projet d’hotel nécessitant une élévation estimée en R+3.

La zone UEa est un sous-secteur de la zone UE, « situé en hauteur et trés fortement pergu
depuis le Viaduc de Bramefond ». Ce dernier n'est pas classé ni inscrit aux Monuments
Historiques mais revét un caractére paysager et patrimonial certain. Afin de gérer les
covisibilités, une bande d'implantation des constructions est définie au réglement graphique
« pour éviter que des constructions soient édifiées trop haut », tel qu'écrit dans le rapport de
présentation du PLU, et une limite de hauteur est édictée dans le reglement écrit.
Conformément au Code de l'urbanisme, et en particulier son article L.153-36, le PLU peut
faire 'objet d’'une modification lorsque I'établissement public de coopération intercommunal
« décide de modifier le réglement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le

Le présent améié est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007, 31068
Toulouse Cedex) ou par ['application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux peut éire

introduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souillac).
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programme d’orientations et d'actions », sans qu'il ne soit porté atteinte aux orientations
definies par le PADD du PLU.

Une modification de droit commun du PLU est ainsi nécessaire pour modifier et adapter les
regles du PLU au projet d'implantation d'un hétel et d'un restaurant, et notamment augmenter
les limites de hauteur des constructions, en autorisant I'édification avec une élévation estimée
en R+3.

Pour encadrer les futurs projets et assurer l'intégration paysagére des constructions en lien
avec le viaduc de Bramefond et sur ce secteur d'entrée de ville, un paysagiste DPLG
interviendra dans le cadre de la procédure de modification de droit commun et qu'une
concertation pourra étre mise en place avec les services adéquats. Il est de plus envisagé Ia
production d’'une OAP permettant d’encadrer 'aménagement du site.

La modification de droit commun a fait 'objet d’'une saisine de la MRAE aprés examen au cas
par cas par la personne publique responsable.

Apres l'arrét du projet, la modification de droit commun fera I'objet d'un examen conjoint avec
les Personnes Publigues Associées, puis d’une enquéte publique.

ARRETE
Article 1°

En vertu des dispositions du Code de I'urbanisme, la procédure de modification de droit
commun n°1 du plan local d’'urbanisme de la Commune de Souillac est lancée.

Article 2

En application de I'article L.103-3 du Code de I'urbanisme, les modalités de concertation sont
les suivantes :
- une information sera mise en ligne sur le site internet de Cauvaldor www.cauvaldor.fr.

Article 3
Une copie du présent arrété sera adressée a Madame la Préféte du Lot.

Le présent arrété sera inscrit au registre des actes administratifs de la Communauté de
communes et affiché au siége social de 'EPCI.

Article 4

M. le Président de la Communauté de communes est chargé de I'exécution du présent arrété.

Le 17 octobre 2022

Le Président,

Rapba&] DAUBET

Acte rendu exécutoire aprés publication ou
notification le :

Le présent arrété est susceptible de faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymaond |V, BP 7007, 31068

Toulouse Cedex) ou par I'application infor gue fef urs.fr, dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux peut étre

introduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Sowilfac).
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Recn 1o di70es203 2P BELIBERAT|ON DU CONSEIL MUNICIPAL
Public 1 RUIGGA307E1 0y
OBJET : REVISION ALLEGEE N°1 DU PLU DE SOUILLAC

Nombre de conseillers municipaux : Présents: 16
Afférent au conseil : 23 Absents avec procuration : 5
| Enexercice:23 ; Votants: 21

L'an deux-mille-vingt-deux, le 24 mai 2022 a 19 heures, le conseil municipal de la commune de
Souillac diment convoqué s’est réuni en session ordinaire a la mairie de Souillac sous la présidence
de M. Gilles LIEBUS, Maire.

Date de convocation du conseil municipal : 20 mai 2022

Présents : M. LIEBUS, Mme AUBRUN, M. VIDAL, Mme JALLAIS, M, RABUTEAU, Mme MOQUET, M.

VERGNE, M ESHAIBL, MTSIMOND, Mme ESCORNE, Mme MONTALI, M. AYMARD, Mme DULOUT, —
M. CHEYLAT, M. COURNET, M. LINARD

Absents mais représentés : M. QUITTARD pouvoir 8 M. SIMOND, Mme BRUNO pouvoir @ Mme
MONTALI, Mme FARQ pouvoir a Mme JALLAIS, M. CAMBOU pouvoir a M. VIDAL, M. BASTIT pouvoir

a M. CHEYLAT

Absents : Mme MACHEMY, Mme MAZE

Secrétaire : M. RABUTEAU

Rapporteur : M. le Maire’

Le quorum étant atteint, le conseil municipal peut délibérer.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de I'urbanisme, et notamment ses articles L.103-2, L.153-34 et R.153-12;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 14 décembre 2015 prescrivant
I'élaboration du PLU intercommunal valant révision du PLUi Haut-Quercy-Dordogne, complétée par
les délibérations en dates des 27 mai 2016 et 13 février 2017 ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 16 janvier 2018 approuvant le Schéma de
Cohérence Territarial (SCoT) ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 10 juillet 2018 prenant acte de la tenue du
débat sur les orientations du PADD du PLUi-H ;

Vu |a délibération du conseil municipal de Souillac en date du 2 novembre 2007 approuvant le PLU:
Vu la délibération du conseil municipal de Souillac en date du 10 novembre 2011 approuvant la
modification simplifiée n°1 du PLU ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 30 mars 2015 approuvant la modification
simplifiée n°2 du PLU de la Commune de Souillac ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 8 février 2021 prescrivant une procédure
de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU de Souillac en vue de
I'implantation d’un hébergement hotelier et d'un établissement de restauration ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac en date du 27 juillet 2021 approuvant le projet
d’installation d’un établissement hotelier et de restauration au lieu-dit Bramefond et approuvant
les motifs d’intérét général du projet ;

Considérant que la procédure de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU de
Souillac initialement engagée peut étre difficilement menée a son terme, notamment compte tenu
de la diffusion de I'urbanisation en zone naturelle et des besoins en défrichements que nécessite le
projet ;

Fait et délibéré les Jour, mols, et an en sus dit
Le délaf de recours éventuel contre cette délibération devant de Tribunal Administratif de Toulouse est fixé @ 2 mois & compter de I'acquisition de son
caractare exdeutoire
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Considérant que la zone UEa du PLU, et notamment la parcelle E 1 1%;%&@@%9@8?%?;??%jﬁmsézc—zom—oe& DE

fonciére intercommunale, et que les régles de la zone autoriseft limplantation els et de

restaurants ;
Copgsidérant la V%ﬂ‘ti&j&f&g%ﬂf@ projet d’'implanger un établissement hotelier ainsi qu’un

regatrant rdet ; T accessibilité directe a I'autoroute A20;
Co ,fg{r}?r%t;tf@% 8 projerd plantation a-0% hitel et lun restaurant en entrée de ville de Souillac
refrésentecunsntérdtppirzla collectivité, en permettdnt la création d’une offre sous enseigne
cortrptd n rmes environnementales et d’accessibilité
aux Personnes a Mobilité Réduite, ouverte toute I'année, et directement accessible depuis
['autoroute ; '

Considérant la nécessité de faire évoluer les régles de la zone UEa, et notamment les régles limitant
la hauteur des constructions, pour permettre la réalisation des projets d’hotel et de restaurant ;
Considérant que les projets suscités s'inscrivent dans une temporalité plus courte que celle de
I'élaboration du PLUi-H ; _

Considérant que la révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison
des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, sans gu’il ne
soit porté atteinte aux orientations définies par le PADD du PLU ;

——————Considérantqueleprojetestcompatibleaveciesorientations durSCoTetainsigue cellesduPADD =
du PLUI-H en cours d’élaboration ;

Vu la délibération du conseil communautaire de CAUVALDOR du 9 mai 2022 pour le lancement de
la procédure de la révision allégée du PLU de Souillac portant sur les objectifs poursuivis et la
définition des modalités de concertation préalable au titre de l'article R.153-12 du Code de
I'urbanisme ainsi précisée :

e La mise en ligne d'une Information sur le site internet de Cauvaldor www.cauvaldor.fr,

e La mise a disposition du dossier de révision allégée au fur et a mesure de son élaboration
au siege de Cauvaldor aux jours et heures habituels d’ouverture (Bramefond — 46 200
SOUILLAC) et dans les locaux administratifs de Vayrac (6, avenue de Saint-Céré — 46 110
VAYRAC),

e L'ouverture d’un registre de concertation papier permettant de consigner les observations
du public au siége de Cauvaldor aux jours et heures habituels d’ouverture (Bramefond — 46
200 SQUILLAC) et dans les locaux administratifs de Vayrac {6, avenue de Saint-Céré — 46
110 VAYRAC), '

e La possibilité ouverte au public d’adresser ses observations par courrier & Monsieur le
Président de Cauvaldor, avec mention de l‘objet « REVISION ALLEGEE DU PLU DE
SOUILLAC », au siege de Cauvaldor (Bramefond, 46200 SOUILLAC)

e Cette concertation se'déroulera pendant la durée des études, et ce jusqu’a I'arrét du projet
de révision allégée par le Conseil Communautaire.

Précision faite que la mention de I'affichage de cette délibération prescrit a I'article R.153-20 et 21
du code de I'urbanisme, durant un mois au siége de Cauvaldor ainsi qu’au siége de la mairie de
Souillac, sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Considérant les raisons motivant le besoin de recourir a la révision allégée du PLU de
Souillac exposées ci-apres :

Un projet d’'implantation d’un hotel B&B et d’un restaurant sur le secteur de Bramefond est
examiné depuis deux ans. Une premiére procédure d’évolution du PLU a été lancée en février 2021
via une procédure de Déclaration de Projet, mais I'étude et les échanges menés dans le cadre de

cette procédure condulsent a son abandon compte tenu de Ia sensibilité du site mnitial.

Pour rappel, il sagit d’un projet d’initiative privée, visant I'implantation d'un établissement hételier

B&B et d’un restaurant. L’hdtel sera positionné 3 étoiles, avec une capacité d’accueil projetée de

64 chambres dont des chambres PMR. Il sera ouvert tout 'année et accessible 24h/24, permettant

I'accueil d’une clientéle d’affaires ou de transit via I'A20, ainsi que d’une clientgle touristique. Le

restaurant sera également ouvert a 'année, avec une capacité prévue de 120 places assises. I
Fait et déflbéré les jour, mols, et an en sus dit

Le délai de recours évantuel contre cette délibération devont de Tribunal Administrotif de Toufouse est fixé & 2 mois a compter de l'acquisition de son
caractére exdcutolre
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proposera une offre différenciante de celle déja exiftante a Souillac. Ces deux projets permettront

Ia création d’emplois locaux et anpuels
Popgévitpa #@pwifad urbanisation deq secteurs naturels, un nouveau site d'implantation a été
i coyscg{tatdqn BvECTe porTeur projet. Il s’agit de la parcelle E 1047, située en zone UEa
gdu quée Souillac, sur le secteur ée Bramefond, et initialement pressentie pour I'implantation des
FmEntdela future gendarmerie. Cetfe parcelle constructible autorise I'implantation d’hétels et
Qe restaurants. Touterors, 1es regies imposent entre autres une limite de hauteur des constructions
a 6 m a lI'égout, ce qui représente un obstacle formel au projet d’hétel nécessitant une élévation
estimée en R+3.
La zone UEa est un sous-secteur de la zone UE, « situé en hauteur et trés fortement percu depuis le
Viaduc de Bramefond ». Ce dernier n'est pas classé ni inscrit aux Monuments Historiques mais revét
un caractére paysager et patrimonial certain. Afin de gérer les covisibilités, une bande
d’'implantation des constructions est définie au réglement graphique « pour éviter que des
constructions soient édifiées trop haut », tel qu’écrit dans le rapport de présentation du PLU, et une
limite de hauteur est édictée dans le reglement écrit.
Conformément au Code de 'urbanisme, et en particulier son article L.153-34, le PLU peut faire

“P'objet d’une révision allégée si « la révision a uniquement pour objet de réduire une protection =~

édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels », sans qu’il: ne soit porté atteinte aux arientations définies par le PADD du PLU.

Une révision allégée du PLU est ainsi nécessaire pour modifier et adapter les régles du PLU au projet
d’implantation d’un hétel et d’un restaurant, et notamment augmenter les limites de hauteur des
constructions, en autorisant I'édification avec une élévation estimée en R+3.

Pour encadrer les futurs projets et assurer 'intégration paysagére des constructions en lien avec le
viaduc de Bramefond et sur ce secteur d’entrée de ville, il est précisé qu’'un(e) paysagiste DPLG
interviendra dans le cadre de la procédure de révision allégée et qu’une concertation sera mise en
place avec les services adéquats. Il est de plus envisagé la production d’une OAP permettant
d’encadrer 'aménagement du site.

La révision allégée fera I'objet d’une saisine de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale
(MRAE) d’Occitanie aprés examen au cas par cas par la personne publique responsable. Aprés
I'arrét du projet, la révision allégée fera 'objet d'un examen conjoint avec les Personnes Publiques
Associées, puis d’une enquéte publique.

s 3

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré a l'unanimité :

-VALIDE les termes de la prescription de la révision allégée n°1 du PLU votée en conseil
communautaire ;

-PREND acte des modalités de concertation préalable fixer par CAULVALDOR ;

-AUTORISE Monsieur le Maire a prendre toutes les mesures nécessaires pour l'exécution de cette

décision.
POUR COPIE CERTIFIEE CONFORME
A Souillac, le 25 mai 2022
Le Maﬂ_r_e
-1 JUlN 'lﬂ'l'l

PUBLIE L& v
Le Mane, g

Fait et délibéré les jour, mais, et an en sus dit
Le délai de recours éventuel contre cette délibération devant de Tribunal Administratif de Toulouse est fixé & 2 mois & compter de 'acquisition de son
‘cargctére exécutoire
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VALLEE DE LA DORDOGNE

CcC-2022-118
Département du LOT
Arrondissement de GOURDON
Nombre de membres L’an deux mille vingt-deux, le neuf mai a dix-huit heures
en exercice : 104 Le Conseil de la Communauté de communes Causses et

Vallée de la Dordogne

Dament convoqué, s’est réuni en session ordinaire, a la
Maison de la Truffe de Cuzance

Sous la présidence de M. Raphaél DAUBET

Secrétaire de séance : M. Jean-Luc LABORIE

Date de convocation : 03/05/2022

Présents ou représentés en début de séance : 75 (dont 4 suppléants)

M. Rapha¢l DAUBET, M. Christophe PROENCA, M. Pierre MOLES, M. Christian DELRIEU, Mme Monique
MARTIGNAC, M. Dominique MALAVERGNE, M. Thierry CHARTROUX, M. Francis LACAYROUZE, M. Francis
AYROLES, M. Alfred Mathieu TERLIZZI, M. Jean-Philippe GAVET, M. André ROUSSILHES, Mme Caroline MEY,
M. Frangois MOINET, Mme Marielle ALARY, Mme Catherine ALBERT, M. André ANDRZEJEWSKI, Mme Eliette
ANGELIBERT, M. Jean-Luc BALADRE, M. Antoine BECO, M. Didier BES, Mme Dominique BIZAT, M. Philippe
BOISSAC, Mme Murielle BOUCHEZ, Mme Monique BOUTINAUD, M. Fabrice BROUSSE, Mme Marion CALMEL,
M. Serge CAMBON, Mme Frangoise CHABERT, M. Patrick CHARBONNEAU, M. Hervé CHEYLAT, M. Jean-
Christophe CID, Mme Pascale CIEPLAK, M. Geoffrey CROS, Mme Claire DELANDE, M. Christian DELEUZE, M.
Pierre DELPEYROUX, M. Jean DELVERT, M. Sylvain DIAZ, M. Habib FENNI, M. Pierre FOUCHE, Mme Michéle
FOURNIER BOURGEADE, M. Hervé GARNIER, M. Guy GIMEL, Mme Marie-Claude JALLAIS, M. Jean-Pierre
JAMMES, M. Alain JARDEL, Mme Catherine JAUZAC, M. Jean-Luc LABORIE, M. Christophe LACARRIERE, M.
Michel LANDES, M. Christian LARRAUFIE, M. Roger LARRIBE, M. Loic LAVERGNE-AZARD, Mme Dominique
LENFANT, M. Philippe LEONARD, M. Gilles LIEBUS, M. Emest MAURY, Mme Martine MICHAUX, M. Guy
MISPOULET, M. Frangois NADAUD, M. Jean-Frangois PONCELET, Mme Catherine POUJOL, Mme Angele
PREVILLE, M. Claude RABUTEAU, Mme Martine RODRIGUES, Mme Stéphanie ROUSSIES, Mme Maria de
Fatima RUAUD, M. Michel SYLVESTRE, M. Pierre VIDAL, M. Régis VILLEPONTOUX, Mme Marie-Héléne
CANTAREL par M. Didier MARCASTEL, M. Stéphane CHAMBON par M. Camille ELISABETH, M. Laurent
CLAVEL par Mme Sandrine RIVIERE, M. Eric LASCOMBES par M. Claude DELAGNES.

Absents ayant donné un pouvoir en début de séance : 12

M. Elie AUTEMAYOUX & M. Christophe PROENGCA, Mme Sophie BOIN & Mme Stéphanie ROUSSIES, Mme
Marina DAVAL & Mme Angéle PREVILLE, M. Jean-Pierre GUYOT & M. Serge CAMBON, Mme Laurence
LACATON & M. Pierre MOLES, M. Bernard LE MEHAUTE & Mme Dominique BIZAT, M. Michel MOULIN & Mme
Catherine ALBERT, M. Alain NOUZIERES a M. Antoine BECO, M. Patrick PEIRANI & M. Pierre VIDAL, M.
Roland PUECH a M. Christian DELEUZE, Mme Nathalie VERGNE a M. André ROUSSILHES, M. Alain VIDAL a
M. Gilles LIEBUS.

Absents, dont excusés, en début de séance : 17

M. Jean-Claude FOUCHE, M. Guilhem CLEDEL, M. Roland ASTOUL, Mme Jeannine AUBRUN, Mme Héléne
BACH, M. Alexandre BARROUILHET, M. Jean-Luc BOUYE, M. Francis CHASTRUSSE, M. Guy FLOIRAC, Mme
Danielle GAMBA, Mme Colette GRANDE, Mme Gaéligue JOS, Mme Dominique LEGRAND, M. Philippe
RODRIGUE, M. Didier SAINT-MAXENT, M. Jean-Pascal TESSEYRE, Mme Claudine VIVAREZ.

OBJET : MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 DU PLU DE SOUILLAC - LANCEMENT DE LA
PROCEDURE

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Fait et délibéré les jour, mois, el an en sus difs
La présente délibération est susceptible de faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond [V, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par ['application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois 8 compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut étre introduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souiliac)
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Vu le Code de 'urbanisme, et notamment ses articles L.103-2, L.153-36 et suivants ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 14 décembre 2015 prescrivant
I'élaboration du PLU intercommunal valant révision du PLUi Haut-Quercy-Dordogne,
complétée par les délibérations en dates des 27 mai 2016 et 13 février 2017 ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 16 janvier 2018 approuvant le
Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 10 juillet 2018 prenant acte de la
tenue du débat sur les orientations du PADD du PLUi-H ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac en date du 2 novembre 2007 approuvant
le PLU ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac en date du 10 novembre 2011 approuvant
la modification simplifiée n°1 du PLU ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 30 mars 2015 approuvant la
modification simplifiée n°2 du PLU de la Commune de Souillac ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 8 février 2021 prescrivant une
procédure de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU de Souillac en
vue de l'implantation d’'un hébergement hételier et d’'un établissement de restauration ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac en date du 27 juillet 2021 approuvant le
projet d'installation d'un établissement hételier et de restauration au lieu-dit Bramefond et
approuvant les motifs d'intérét général du projet,

Considérant que la procédure de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du
PLU de Souillac initialement engagée peut étre difficilement menée a son terme, notamment
compte tenu de la diffusion de l'urbanisation en zone naturelle et des besoins en
défrichements que nécessite le projet ;

Considérant que la zone UEa du PLU, et notamment la parcelle E 1047, est disponible et
de maitrise fonciére intercommunale, et que les régles de la zone autorisent I'implantation
d'hétels et de restaurants ;

Considérant la volonté du porteur de projet d'implanter un établissement hételier ainsi qu'un
restaurant sur le secteur de Bramefond, bénéficiant de I'accessibilité directe a l'autoroute
A20 ;

Considérant que ce projet d’'implantation d’'un hoétel et d'un restaurant en entrée de ville de
Souillac représente un intérét pour la collectivité, en permettant la création d'une offre sous
enseigne complémentaire a l'offre existante, répondant aux normes environnementales et
d’'accessibilité aux Personnes a Mobilité Réduite, ouverte toute I'année, et directement
accessible depuis 'autoroute ;

Considérant la nécessité de faire évoluer les régles de la zone UEa, et notamment les
régles limitant la hauteur des constructions, pour permettre la réalisation des projets d'hotel
et de restaurant ;

Considérant que les projets suscités s'inscrivent dans une temporalité plus courte que celle
de I'élaboration du PLUI-H ;

Considérant que la modification de droit commun a uniquement pour objet de réduire une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages

Fait et délibéré les jour, mais, et an en sus dits
La présente délibération est susceptible de faire I'objet d'un recours confentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois a compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut étre introduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne par courmier (Ld Bramefond — 46200 Souitac)



AR Pref ecture

046- 20006681 - PUE082E-WES023_065- DE

Recu T e 30/ 03/
046-200066371-2

I=F=Yall lee 23 /0R /2022

2023
3]

20220509-CC 2022 118-DF

E

I‘-U.J-..Jl_!.\_. 5 VI alas

ou des milieux naturels, sans qu'il ne soit porté atteinte aux orientations définies par le PADD
du PLU ;

Considérant le projet est compatible avec les orientations du SCoT, ainsi que celles du
PADD du PLUi-H en cours d'élaboration :

Considérant que le conseil communautaire doit délibérer sur les objectifs poursuivis et la
définition des modalités de concertation préalable au titre du Code de l'urbanisme ;

Il est exposé a I'assemblée les raisons motivant le besoin de recourir & la modification de
droit commun du PLU de Souillac. Un projet d'implantation d'un hotel B&B et d'un restaurant
sur le secteur de Bramefond est examiné depuis 2 ans. Une premiere procédure d'évolution
du PLU a été lancée en février 2021 via une procédure de Déclaration de Projet, mais I'étude
et les échanges menés dans le cadre de cette procédure conduisent a son abandon compte
tenu de la sensibilité du site initial.

Pour rappel, il s’agit d'un projet d'initiative privée, visant I'implantation d'un établissement
hételier B&B et d'un restaurant. L'hétel sera positionné 3 étoiles, avec une capacité d'accueil
projetée de 64 chambres dont des chambres PMR. |l sera ouvert tout I'année et accessible
24h/24, permettant 'accueil d’'une clientéle d'affaires ou de transit via 'A20, ainsi que d'une
clientéle touristique. Le restaurant sera également ouvert a I'année, avec une capacité
prévue de 120 places assises. Il permettra d’accueillir la clientéle de I'hétel ainsi que celle
des actifs de la zone de Bramefond, et proposera une offre différenciante de celle déja
existante a Souillac. Ces deux projets permettront la création d'emplois locaux et annuels.
Pour éviter d’ouvrir a I'urbanisation des secteurs naturels, un nouveau site d'implantation a
ete choisi en concertation avec le porteur de projet. |l s’agit de la parcelle E 1047, située en
zone UEa du PLU de Souillac, sur le secteur de Bramefond. Cette parcelle est constructible,
et autorise l'implantation d’hétels et de restaurants. Toutefois, les regles imposent entre
autres une limite de hauteur des constructions a 6 m a I'égout, ce qui représente un obstacle
formel au projet d’hétel nécessitant une élévation estimée en R+3.

La zone UEa est un sous-secteur de la zone UE, « situé en hauteur et trés fortement percu
depuis le Viaduc de Bramefond ». Ce dernier n'est pas classé ni inscrit aux Monuments
Historiques mais revét un caractére paysager et patrimonial certain. Afin de gérer les
covisibilités, une bande d'implantation des constructions est définie au reglement graphique
« pour éviter que des constructions soient édifiées trop haut », tel qu’écrit dans le rapport de
présentation du PLU, et une limite de hauteur est édictée dans le reglement écrit.

Conformément au Code de l'urbanisme, et en particulier son article L.153-36, le PLU peut
faire I'objet d'une modification lorsque I'établissement public de coopération intercommunal
« décide de modifier le réglement, les orientations d’'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d’actions », sans qu’il ne soit porté atteinte aux orientations
définies par le PADD du PLU.

Une modification de droit commun du PLU est ainsi nécessaire pour modifier et adapter les
regles du PLU au projet d'implantation d'un hoétel et d'un restaurant, et notamment
augmenter les limites de hauteur des constructions, en autorisant I'édification avec une
élévation estimée en R+3.

Pour encadrer les futurs projets et assurer l'intégration paysagere des constructions en lien
avec le viaduc de Bramefond et sur ce secteur d'entrée de ville, M. le Président explique
qu’'un(e) paysagiste DPLG interviendra dans le cadre de la procédure de modification de
droit commun et qu’une concertation sera mise en place avec les services adéquats. Il est de
plus envisagé la production d'une OAP permettant d'encadrer 'aménagement du site.

Fait et deiibéré les jour, mois, et an en sus dits
La présente délibération est susceptible de faire l'objet d'un recours contentieux davant le Tribunal administratif de Toulouss, par courrier (68, rue Raymond IV, BF 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le déiai de deux mois & compler de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut étre infroduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses ef Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souiliac)
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La modification de droit commun fera I'objet d'une saisine de la MRAE aprés examen au cas
par cas par la personne publique responsable. Aprés l'arrét du projet, la modification de droit
commun fera I'objet d'un examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées, puis
d’'une enquéte publique.

Le conseil communautaire, oui I'exposé de son Président, aprés en avoir délibéré, a
I'unanimité, 1 n’ayant pas pris part au vote, des membres présents ou représentés
décide :

- DE PRESCRIRE la modification de droit commun n°1 du PLU de Souillac ;

- DE POURSUIVRE les objectifs suivants : évolution des régles relatives a la zone
UEa, et notamment augmentation des limites des hauteurs des constructions, et
adjonction éventuelle d'une OAP, en vue de I'implantation d'un hétel d'une élévation
estimée en R+3 et d’'un restaurant ;

- DE FIXER les modalités de concertation prealable suivante :

o La mise en ligne dune information sur le site internet de Cauvaldor
www.cauvaldor.fr,

o La mise a disposition du dossier de modification de droit commun au fur et a
mesure de son élaboration au siége de Cauvaldor aux jours et heures
habituels d'ouverture (Bramefond — 46 200 SOUILLAC) et dans les locaux
administratifs de Vayrac (6, avenue de Saint-Céré — 46 110 VAYRAC),

o L'ouverture d'un registre de concertation papier permettant de consigner les
observations du public au siége de Cauvaldor aux jours et heures habituels
d'ouverture (Bramefond - 46200 SOUILLAC) et dans les locaux
administratifs de Vayrac (6, avenue de Saint-Céré — 46 110 VAYRAC),

o La possibilité ouverte au public d’adresser ses observations par courrier a
Monsieur le Président de Cauvaldor, avec mention de [objet
« MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 DU PLU DE SOUILLAC », au
siege de Cauvaldor (Bramefond, 46200 SOUILLAC)

Cette concertation se déroulera pendant la durée des études, et ce jusqu’a I'arrét du projet
de modification de droit commun par le conseil communautaire.

Conformément a l'article L.132-7 et L.132-9 du Code de I'urbanisme, la présente délibération
sera notifiée aux Personnes Publiques Associées.

Conformément aux articles R.153-20 et 21 du méme Code, la présente délibération fera
I'objet d’'un affichage durant un mois au sieége de Cauvaldor ainsi qu'au siége de la mairie de
Souillac.

Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département.

La délibération sera en outre publiée au recueil des actes administratifs.

POUR COPIE CERTIFIEE CONFORME

A Souillac, les jour, mois et an ci-dessus

Publié a Souiliac, le 2% Wak 2022

Fait et déiibéré les jour, mois, et an en sus dits
La présente délibération est susceplible de faire l'objet d'un recours contenfisux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par cournier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délal de deux mois 4 compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut étre introduit devant M. le Président de la Co té de co 1as C et Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souillac)
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Inspection générale de I’environnement
et du développement durable

Décision de dispense d’évaluation environnementale,
aprés examen au cas par cas
en application de 'article R. 104-28 du code de l'urbanisme,

sur la 1 modification du PLU de SOUILLAC (46)

N°Saisine : 2022-010859
N°MRAe : 2022DK0O211

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie
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La mission régionale d’Autorité environnementale de I'ln
du développement durable (MRAe), en tant qu’autorité administrative compétente en matiére
d’environnement en application de I'article R. 122-6 du code de I'environnement,

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-32 ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aolt 2022 portant création et organisation de l'inspection générale
de I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels du 11 aolt 2020, 21 septembre 2020, 23 novembre 2021,
24 décembre 2021 et 24 mars 2022 portant nhomination des membres des missions régionales
d’autorité environnementale (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie
adopté le 03 novembre 2020, et notamment son article 8 ;

Vu la décision de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie en date du
07 janvier 2022, portant délégation pour prendre les décisions faisant suite a une demande de cas
par cas ;

Vu la demande d’examen au cas par cas relative au dossier suivant :
*  n°2022-010859 ;
« 1°* modification du PLU de SOUILLAC (46) ;

+ déposée par la communauté de communes Causses et vallée de la Dordogne
(Cauvaldor) ;

* recgue le 29 juillet 2022 ;

Vu la consultation de 'agence régionale de santé en date du 04/08/2022 et la réponse en date du
05/08/2022 ;

Vu la consultation de la direction départementale des territoires du département du Lot en date du
04/08/2022 et la réponse en date du 30/08/2022 ;

Considérant la commune de Souillac (46) d’'une superficie de 2600 hectares (ha), d’'une
population de 3201 habitants en 2019 et une diminution de 1,44 % par an pour la période
2013-2019 (source INSEE 2019) qui engage sa 1°° modification du PLU et prévoit :

* [l'ajustement réglementaire d’'une zone déja urbanisée destinée a l'accueil d’activités
industrielles et artisanales (UEa) ;

* ['élaboration d’'une Opération d'aménagement et de programmation (OAP) sectorielle de
cette zone UEa pour la réalisation de deux projets (un hétel et un restaurant) ;

* la modification du réglement écrit et graphique afférente ;

Considérant la localisation de la zone UEa en continuité sud d’une zone UEi (affectée par le
risque inondation), dite du « Cauvaldor » ;

Considérant toutefois que la zone UEa se situe en dehors du périmétre d’aléa fort du risque
inondation défini par le Plan de prévention du risque inondation (PPRI) du bassin de la Dordogne ;

Considérant la prise en considération de la configuration du site, contrainte par la pente du terrain
forte (de 12 % a 20 %) et la covisibilité avec le viaduc de Bramefond d’intérét patrimonial ;

Considérant que les éléments apportés dans le dossier démontrent la prise en considération des
enjeux paysagers, environnementaux ainsi que la gestion de I'écoulement des eaux pluviales ;

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie
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Considérant que les modifications apportées au regleme
zone UEa, apportent des prescriptions sur :

« lintégration paysageére du bati vis-a-vis du Viaduc de Bramefond, quant a la réalisation des
deux projets (hétel et restaurant), en apportant des régles concernant la gestion qualitative
des terrassements et l'implantation des constructions dans la pente limitant ainsi les
hauteurs de construction, la volumétrie des batiments ainsi que I'aspect des toitures, des
facades et des clbtures ;

* les enjeux naturalistes, avec la mise en place d'une zone de préservation des lisiéres
boisées existantes, la protection d’'un arbre identifi¢ comme remarquable (Erable de
Montpellier), I'obligation de plantation d’arbres et l'identification des espéces végétales a
proscrire ;

* la gestion des eaux pluviales, avec la mise en place de revétements perméables ou

semi-perméables pour le stationnement, la mutualisation des stationnements entre les
zones UEi et UEa, ainsi que le raccordement au réseau de gestion des eaux pluviales ;

Considérant également que linstauration d’'une OAP sectorielle a pour objectif de définir les
principes d’aménagement et ainsi de renforcer et compléter les dispositions prises par le
réglement écrit ainsi modifié ;

Considérant en conclusion qu'au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet n'est pas
susceptible d’entrainer des impacts notables sur I'environnement ;
Décide

Article 1¢"

Le projet de 1°® modification du PLU de SOUILLAC (46), objet de la demande n°2022-010859,
n’est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale d’autorité
environnementale Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Fait a Toulouse, le 9 septembre 2022
Pour la Mission Régionale d’Autorité environnementale,
par délégation

iij"

Annie Viu
Présidente de la MRAe

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie
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Voies et délais de recours contre une décision dispensant la réalisation d’une évaluation environnementale

Recours gracieux : (Formé dans le délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision)
par courrier adressé a :

La présidente de la MRAe Occitanie

DREAL Occitanie

Direction énergie connaissance - Département Autorité environnementale

1 rue de la Cité administrative Bat G

CS 80 002 - 31 074 Toulouse Cedex 9

Conformément a I'avis du Conseil d’Etat n°395 916 du 06 avril 2016, une décision de dispense d’évaluation
environnementale d’un plan, schéma, programme ou autre document de planification n’est pas un acte faisant grief
susceptible d’étre déféré au juge de I'exces de pouvoir. Elle peut en revanche étre contestée a I'occasion de I'exercice
d’un recours contre la décision approuvant le plan, schéma, programme ou autre document de planification.

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie
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- Avis de la DDT du Lot du 14 novembre 2022
- Avis de la commune de Souillac du 15 novembre 2022
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Liberté
Egalité
Fraternité

Cahors, le 14 novembre 2022

Le directeur départemental
a

Monsieur Raphaél Daubet
Président de la communauté de
communes de CAUVALDOR
Bramefond

46200 SOUILLAC

Objet : avis de I'Etat sur la modification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de Souillac suite & votre
saisine 24 octobre 2022

Par saisine ci-dessus référencée, vous sollicitez l'avis des services de I'Etat sur le projet de
modification n°1 du PLU de Souvillac relatif & I'ajustement du réglement (graphique et écrit) et
I'élaboration d'une orientation d‘aménagement et de programmation (OAP) pour la zone Uea au lieu-dit
Bramefond visant i l'accueil de deux projets (un hdtel et un restaurant). La modification du PLU de
Sovuillac a été prescrite par délibération en date du 9 mai 2022.

Ce projet d‘évolution du PLU a fait I'objet de plusieurs échanges techniques avec mes services au
travers desquels nous avons pu nous assurer de :

» la compatibilité de I'évolution envisagée du PLU avec les dispositions du Schéma de cohérence
territoriale ;

» |a cohérence avec le PADD du PLU en vigueur ;

« la prise en considération des enjeux du site, notamment eu égard a sa topographie marquée, a
la covisibilité avec I'ancien viaduc ferroviaire de Bramefond, 3 la présence d'un arbre remarquable, aux
conditions de desserte et 2 la gestion des eaux pluviales.

En particulier sur ce dernier point, les exigences qualitatives portées par la collectivité se
traduisent par I'introduction dans le PLU de dispositions de nature a :

« maintenir les objectifs de qualité paysagére par une adaptation raisonnée des régles de hauteur,
le maintien de la zone non-aedificandi définie dans le PLU en vigueur (partie haute du terrain),
l'adaptation a la pente et le traitement des talus et dénivelés ;

« protéger des enjeux environnementaux identifiés (mise en place d'une zone de préservation des
lisieres boisées existantes et de I'arbre identifié comme remarquable (érable de Montpellier) et une
obligation de plantation d’arbres d'essences locales

* assurer une gestion adaptée des eaux pluviales (mise en place de revétements perméables ou
semi-perméables pour le stationnement, régles de mutualisation des stationnements, gestion des eaux
pluviales avec débit de fuite réglementé,..). Des précisions sur les modalités opérationnelles de gestion
des eaux pluviales notamment seront cependant attendues en phase projet.

Cité Administrative - 127, quai Cavaignac - 46009 Cahors Cedex
Service Prospective et Politiques Développement Durable

Tél: 05 65 23 62 22

jean-luc.casteran@lot.gouv.fr
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Ces dispositions sont déclinées dans les piéces réglementaires et via une OAP sectorielle qui
définit des principes d’aménagement relatifs a la qualité urbaine, paysagére et environnementale, a la
circulation, aux accés, a l'ordonnancement des facades, a la définition de la volumétrie, au
stationnement et & la desserte en réseaux et la gestion des eaux pluviales.

En synthése, le projet de modification du PLU de Souillac visant a modifier le réglement du PLU de
Souillac avec l'introduction d’'une OAP sectorielle apparait conforme aux dispositifs des articles L. 153-
36 et suivants du Code de I'Urbanisme. Les dispositions proposées apparaissent adaptées aux enjeux du
site. En conséquence, j'émets un avis favorable a ce projet.

Le directeur départemental
des territoires du Lot,

Jean-Pascal LEBRETON

copie : Sous-préfecture Gourdon
UDAP

Cité Administrative - 127, quai Cavaignac - 46009 Cahors Cedex
Service Prospective et Politiques Développermnent Durable

Tél: 05 65 23 62 22

jean-luc.casteran@lot.gouv.fr
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Souillac, le 15 novembre 2022

i |~ SERVICE ADS _
Sovuillac

sUr Derdogne

Le Maire de 50' illéci & NOV, 2022

Monsieur le Président

Communauté de communes Causses et
Vallée de la Dordogne

Service Aménagement de I'Espace

6, avenue de Saint-Céré

46110 VAYRAC

Réf : GL/PJ
Objet : Modification n°1 du PLU de Souillac — Consultation des PPA
Lettre recommandée avec A/R

Monsieur le Président,

Je fais suite a votre courrier en date du 24 octobre 2022, Par la présente, la commune de Souillac
émet un avis favorable a la modification n®1 du PLU de Souillac.

Je vous demande également le classement de la voie reliant la route de martel a la voie d’acces a
la Zone Artisanale de la Féraudie dans la voirie d'intérét communautaire, comme indiqué sur le
plan joint.

Cette route fait partie intégrante du projet de desserte de I'"h6tel B&B et du siége de Cauvaldor. De
plus, a compter de I'année 2023, la communauté de communes percevra la taxe d’'aménagement,
servant a financer les équipements publics nécessaires pour |'urbanisation, sur les constructions
situées dans les zones d’activités économiques.

En espérant avoir répondu a vos attentes, je vous prie de croire, Monsieur le Président, a
I'assurance de mes salutations distinguées.

Le Maire,

BP 50011 - 5 avenue de Sarlat - 46200 Souillac - Standard : 05 65 32 71 00 - Secrétariat des élus : 05 65 32 07 83
Teélécopie : 05 65 32 61 15 - bureaudeselus@souillac.fr - guichet@souillac.fr
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MODIFICATION DE DROIT COMMUN
DU PLU DE SOUILLAC (46)

- Note au Tribunal Administratif
- Désignation du Commissaire Enquéteur
- Arrété d'ouverture d’enquéte publique
- Auvis et publications

¢
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MODIFICATION DE DROIT COMMUN
DU PLU DE SOUILLAC (46)

En application des articles R.123-5 et R.123-8 du code de I'environnement

PLU approuvé le 2 novembre 2007
Modification simplifiée n°1 approuvée le 10 novembre 2011
Modification simplifiée n°2 approuvée le 30 mars 2015
Mise en compatibilité apres déclaration de projet approuvée le 27 juillet 2020

Modification prescrite le 17 octobre 2022

urbanisme paysagliteretuibantins
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Personne publique responsable

Communauté de Communes Causses et Vallée de la Dordogne (Cauvaldor)
Bramefond
46200 SOUILLAC

Personne a contacter :
Adeline RIQUIER

09.80.50.10.08

Objet de I'enquéte publique

Modification de droit commun n°1 du PLU de Souillac
Prescrite par arrété du Président en date du 17 octobre 2022

Procédure dispensée d'évaluation environnementale par décision de la MRAe
n°2022DK0211 en date du 9 septembre 2022 (voir en pages suivantes)

Caractéristiques les plus importantes en projet

OBIECTIFS

Le projet consiste a faire évoluer les régles de la zone UEa du PLU afin de permettre
I'implantation d'un hotel et d'un restaurant, en améliorant la gestion paysagere,
architecturale, environnementale et hydraulique des projets, et de créer une OAP. Il ne
remet pas en cause I'économie générale du PADD et est compatible avec le SCOT de
Cauvaldor.

La zone UEa définie dans le PLU approuvé en 2007 est destinée a I'implantation d'activités,
dont les hotels et les restaurants, sur un secteur en hauteur et en covisibilités avec le viaduc de
Bramefond. Cette zone couvre une surface totale de 11 980 m?.

Afin de préserver les paysages, la regle principale applicable a cette zone est initialement la
limite des hauteurs des constructions a 6 m. Cette regle ne permettant pas I'implantation de
I'h6tel envisagé en R+3, la modification du PLU a été prescrite.

La collectivité a souhaité revoir I'ensemble des regles de la zone UEa pour les faire évoluer, et
garantir une meilleure gestion paysagere, architecturale, hydraulique et environnementale des
futurs projets. En effet, les regles du PLU approuvé en 2007 étaient peu ou pas restrictives en

2 Modification du PLU de Souillac | Note de présentation
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matiére de gestion des sols et d'aspect extérieur des constructions, notamment en lien avec la
topographie du site et les covisibilités avec le viaduc de Bramefond.

Les études paysageres, environnementales et hydrauliques menées dans le cadre de la
modification du PLU ont permis de mettre en évidence des enjeux et de les encadrer par des
regles écrites et graphiques. Une OAP vient compléter ce corpus de régles.

Ainsi, I'ensemble des regles et principes retenus permettent la réalisation des projets d'hotel
et de restaurant, tout en confortant la prise en charge des enjeux suivants :

- Paysages : covisibilités avec le viaduc de Bramefond, insertion architecturale et
paysagere des projets futurs, gestion de la déclivité du site (implantation et hauteur
des constructions, terrassement, ...)

- Ecologie : limitation de l'artificialisation des sols, préservation de prairies au titre
du L151-23, protection de |'érable remarquable

- Eaux pluviales : gestion des ruissellements des eaux de pluie (régle de débit de
fuite), gestion de la perméabilité des sol (coefficient de pleine terre notamment)

- Circulation et stationnement: recherche de mutualisation des places de
stationnement en lien avec des usages différents en termes d'horaires, gestion de
circulation sur le secteur de Cauvaldor.

LES EVOLUTIONS DU PLU SONT LES SUIVANTES :

e Regles assouplies :

Article modifié pour le secteur UEa

Article UE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques
- Conservation de la zone d’emprise maximale des constructions
- Création d'une bande d'implantation pour les batiments de plus
de 10 m de hauteur dans I'OAP
Article UE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
Réglement - Conservation de la zone d’emprise maximale des constructions
- Création d'une bande d'implantation pour les batiments de plus

de 10 m de hauteur dans 'OAP
Article UE 10 — Hauteur des constructions

écrit

- Augmentation de la hauteur maximale autorisée des
constructions

- Introduction d'une limite de construction a ne pas dépasser (point
NGF 140)

Article UE 13 - Espaces libres et plantations

- Plantation d'arbre par place de stationnement créée

3 Modification du PLU de Souillac | Note de présentation
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e Regles renforcées :

Article modifié pour le secteur UEa

Article UE 4 - Desserte par les réseaux

- Ajout d'un débit de fuite maximal autorisé pour les eaux
pluviales
- Ajout de I'obligation de raccordement aux réseaux secs
Article UE 9 — Emprise au sol

- Ajout d'une emprise au sol maximum des constructions
Article UE 11 — Aspect extérieur — architecture - clotures

- Ajout de regle d'implantation des constructions et de
terrassements
- Ajout d'une regle de volumétrie des constructions principales
- Ajout de regle d'aspect des toitures
- Ajout de regle d'aspect des ouvertures
- Ajout de regles d'aspect et de composition des fagades
- Ajout de regles d'aspect des clotures
Article UE 12 - Stationnement

Reglement écrit

- Ajout d'un coefficient de mutualisation des espaces de
stationnement
- Ajout d'une obligation de revétement perméable ou semi-
perméable
- Ajout d'une obligation de création de places de
stationnement pour les vélos
Article UE 13 - Espaces libres et plantations — Espaces Boisés

Classés

- Augmentation du coefficient de pleine terre au sein de la
bande d'implantation des constructions
- Ajout d'une obligation de plantation avec des essences
locales listees
Ajout d'un espace naturel identifié au titre de I'article L151-23

du Code de I'Urbanisme

Reglement
graphique Ajout d’'un arbre remarquable a protéger

Création d’un secteur d’'OAP
Création de principes relatifs :

- Ala qualité urbaine, paysagere et environnementale
- Alacirculation, aux accés et au stationnement
- Aladesserte en réseaux et la gestion des eaux pluviales

Création d’'une OAP

4 Modification du PLU de Souillac | Note de présentation
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Fgalité

Frateruite

MRA

Mission régi d'autorité envi
OCCITANIE

Inspection générale de Penvironnement
et du développement durable

Décision de dispense d’évaluation environnementale,
apres examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du code de I'urbanisme,

sur la 1* modification du PLU de SOUILLAC (46)

N®Saisine : 2022-010859
N°MRAe .

Mission régionale d'autorité environnementale Occitanie

Modification du PLU de Souillac | Note de présentation
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La mission régionale d’Autorité environnementale de I'lnspection générale de I'environnement et
du développement durable (MRAe), en tant qu'autorité administrative compétente en matiére
d’environnement en application de I'article R. 122-6 du code de I'environnement,

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur 'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 aL. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-32 ;

Vu le decret n°2022-1165 du 20 ao(t 2022 portant creation et organisation de l'inspection générale
de I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels du 11 aolt 2020, 21 septembre 2020, 23 novembre 2021,
24 décembre 2021 et 24 mars 2022 portant nomination des membres des missions régionales
d’autorité environnementale (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) Occitanie
adopté le 03 novembre 2020, et notamment son article 8 ;

Vu la decision de la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) Occitanie en date du
07 janvier 2022, portant délégation pour prendre les décisions faisant suite & une demande de cas
par cas ;

Vu la demande d'examen au cas par cas relative au dossier suivant :
* n°2022-010859 ;
+ 1** modification du PLU de SOUILLAC (46) ;
« déposée par la communauté de communes Causses et vallée de la Dordogne
(Cauvaldor) ;
« recue le 29 juillet 2022 ;

Vu la consultation de I'agence régionale de santé en date du 04/08/2022 et la réponse en date du
05/08/2022 ;

Vu la consultation de la direction départementale des territoires du département du Lot en date du
04/08/2022 et la réponse en date du 30/08/2022 ;

Considérant la commune de Souillac (46) d'une superficie de 2600 hectares (ha), d'une
population de 3201 habitants en 2019 et une diminution de 1,44 % par an pour la période
2013-2019 (source INSEE 2019) qui engage sa 1** modification du PLU et prévoit :

« l'ajustement réglementaire d'une zone déja urbanisée destinée a l'accueil d'activites
industrielles et artisanales (UEa) ;

« l'elaboration d'une Operation d'amenagement et de programmation (OAP) sectorielle de
cette zone UEa pour la réalisation de deux projets (un hétel et un restaurant) ;

« la modification du reglement écrit et graphique afférente ;

Considérant la localisation de la zone UEa en continuité sud d'une zone UEi (affectée par le
risque inondation), dite du « Cauvaldor » ;

Considérant toutefois que la zone UEa se situe en dehors du périmétre d'aléa fort du risque
inondation défini par le Plan de prévention du risque inondation (PPRI) du bassin de la Dordogne ;

Consideérant la prise en considération de la configuration du site, contrainte par la pente du terrain
forte (de 12 % a 20 %) et la covisibilité avec le viaduc de Bramefond d'intérét patrimonial ;

Considérant que les éléments apportés dans le dossier démontrent la prise en considération des
enjeux paysagers, environnementaux ainsi que la gestion de I'€coulement des eaux pluviales ;

Mission régionale d'autorité environnementale Occitanie
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Considérant que les modifications apportées au reglement écrit, portant sur 'aménagement de la
zone UEa, apportent des prescriptions sur :

l'intégration paysagére du bati vis-a-vis du Viaduc de Bramefond, quant & la réalisation des
deux projets (hotel et restaurant), en apportant des regles concernant la gestion qualitative
des terrassements et limplantation des constructions dans la pente limitant ainsi les
hauteurs de construction, la volumétrie des batiments ainsi que I'aspect des toitures, des
fagades et des clotures ;
les enjeux naturalistes, avec la mise en place d'une zone de préservation des lisieres
boisées existantes, la protection d'un arbre identifi€ comme remarquable (Erable de
Montpellier), I'obligation de plantation d'arbres et I'identification des espéces végétales a
proscrire :

i , avec la mise en place de revétements perméables ou
semi-perméables pour le stationnement, la mutualisation des stationnements entre les
zones UEi et UEa, ainsi que le raccordement au réseau de gestion des eaux pluviales ;

Considérant egalement que linstauration d’'une OAP sectorielle a pour objectif de deéfinir les
principes d'aménagement et ainsi de renforcer et compléter les dispositions prises par le
réglement écrit ainsi modifié ;

Considérant en conclusion qu'au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet mest pas
susceptible d'entrainer des impacts notables sur I'environnement ;

Décide

Article 1

Le projet de 1% modification du PLU de SOUILLAC (46), objet de la demande n°2022-010859,
n'est pas soumis & évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera publiee sur le site intemet de la mission régionale d'autorité

environnementale Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable gouv.fr.

Fait a Toulouse, le 9 septembre 2022

Pour la Mission Régionale d’Autorité environnementale,
par délégation

Annie Viu
Présidente de la MRAe

Mission régionale d'autorité environnementale Occitanie
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| Voies et délais de recours contre une décision dispensant la réalisation d’une évaluation environnementale |

Recours gracieux : (Formé dans le délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision)
par courrier adressé & :

La présidente de la MRAe Occitanie

DREAL Occitanie

Direction énergie connaissance - Département Autorité environnementale

1 rue de la Cité administrative Bat G

CS 80 002 - 31 074 Toulouse Cedex 9

Conformément & l'avis du Conseil d'Etat n°395 916 du 06 avril 2016, une décision de dispense d'évaluation
environnementale d'un pian, schéma, programme ou autre document de planification n'est pas un acte faisant grief

susceptible d'étre déféré au juge de I'excés de pouvoir. Elle peut en revanche étre contestée a 'occasion de ['exercice
d’un recours contre la décision approuvant le plan, schema, programme ou autre document de planification.

Mission régionale d'autorité environnementale Occitanie

Modification du PLU de Souillac | Note de présentation
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REPUBLIQUE FRANGAISE ——
TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE TOULOUSE
68, rue Raymond IV
B.P. 7007
31068 TOULOUSE CEDEX 7 Monsieur le Président
Téléphone : 05.62.73.57.57 Communauté de communes CAUVALDOR
Télécopie : 05.62.73.57.40 Direction aménagement de l'espace
6 avenue de Saint-Céré
Greffe ouvert du lundi au vendredi de 46110 VAYRAC

8h30 4 12h et 13h45 & 16h30

Atftn, : Adeline Riquier

Dossier n° : E22000169 / 31

(4 rappeler dans toutes correspondances)
COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR

Objet : la modification n° 1 du plan local d'urbanisme de la commune de Souillac

Monsieur le Président,

J’ai I'honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle le
président du tribunal a désigné Monsieur Bertrand COCQ, inspecteur d'académie en retraite,
demeurant Lieu-dit Compassy, FAJOLES (46300) (tel : 06.25.44.56.77) en qualité de
commissaire enquéteur en vue de procéder a I’enquéte publique citée en objet.

Je vous rappelle qu’en application de I’article R. 123-9 du code de I’environnement,
vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer les- leux, jours et heures ou

celui-ci se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses obhservations.

Enfin, vous voudrez bien me transmettre une copie de I’arrété d’ouverture d’enquéte
dés que celui-ci aura été pris.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur le Président, |’assurance de ma
considération distinguée.

Le greffier en chef,
ou par délégation,

—— T,
/(‘/.("'“"." FJ,"‘.I,f S
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DECISION DU LIQUE FRANCAISE
03/11/2022
N° E22000169 /31 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 28/10/2022, la letire par laquelle Monsieur le Président de la
communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne (CAUVALDOR) demande la
désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder 4 une enquéte publique ayant
pour objet :

la modification n° 1 du plan local d'urbanisme de la commune de Souillac

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur

¢tablies au titre de ’année 2022 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Bertrand COCQ est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée & Monsieur le Président de la communauté de
communes Causses et Vallée de la Dordogne (CAUVALDOR) et a Monsieur
Bertrand COCQ.

Fait a Toulouse, le 03/11/2022

La Présidente,

A . e
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communauté-de communes —* G

ARRETE n°AG-2022-030

prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique portant sur la modification de droit
commun n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de Souillac

Le Président,

Vu le Code général des collectivités territoriales :

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment les articles L.153-36 et suivants relatifs a Ia
procédure de modification des PLU :

Vu le Code de I'environnement, et notamment les articles L.123-1 et suivants et R.123-2 et
suivants ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac du 24 mai 2022 actant le lancement de la
procédure d’évolution du PLU de Souillac ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°CC-2022-118 actant le lancement de Ia
procédure de modification de droit commun n°1 du PLU de Souillac !

Vu larrété du Président de la Communauté de communes n°AG-2022-028 en date du 17
octobre 2022 prescrivant la procédure de modification de droit commun n°1 du PLU de
Souillac ;

Vu la décision du Tribunal administratif de Toulouse n°E22000169/31 du 3 novembre 2022
deésignant le commissaire enquéteur en charge de I'enquéte publique relative a la modification
de droit commun n°1 du PLU de Souillac ;

Considérant la notification du projet aux Personnes Publiques Associées mentionnées aux
articles L.132-7 et L.132-8 du Code de I'urbanisme, ainsi qu'a la Commune de Souillac au titre
de l'article L153-41 du méme code :

Considérant que le projet de modification est prét a étre soumis a I'enquéte publique ;

ARRETE

Article 1°" — Objet de I’enquéte

La présente enquéte a pour objet la modification de droit commun n°1 du PLU de Souillac,
portant sur la modification des régles relatives a la zone UEa et la création d’'une OAP, afin de
permettre et d'encadrer I'implantation d'un hétel B&B et d'un restaurant.

Conformément aux dispositions du Code de I'urbanisme, le projet de modification a fait I'objet
d'une demande d'examen au cas par cas auprés de la Mission Régionale d'Autorité

Le présent amété est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Touwlouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007, 31068
Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois 2 compler de sa publication. Dans le méme délal, un recours gracieux peut &tre

introduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses ef Vallde de la Dardogne par courrier {Ld Bramefond — 46200 Souillac).
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environnementale (MRAe). La décision de la MRAe de dispense d'évaluation
environnementale est jointe au dossier d’enquéte publique.

Article 2 — Désignation du commissaire enquéteur

Par décision du Tribunal administratif de Toulouse n°E22000169/31 en date du 3 novembre
2022, Monsieur Bertrand COCQ, inspecteur d’'académie a la retraite, a été désigne en tant
que commissaire enquéteur.

Article 3 — Date et durée de 'enquéte publique

L’enquéte publique se déroulera du lundi 5 décembre 2022 (ouverture 9h00) au lundi 19
décembre 2022 inclus (cléture & 17h30) ; soit une durée de 15 jours.

Article 4 — Siége de I'enquéte publique

Le siége de 'enquéte publique est fixé au siege de |a Communauté de communes Causses et
Vallée de la Dordogne (Cauvaldor) sis Bramefond — 46 200 SOUILLAC.

Article 5 — Modalités de mise a disposition du dossier au public pour consultation et
présentation d’éventuelles observations

Le projet modification du PLU de Souillac, accompagné de registres d'enquéte a feuillets non
mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, seront déposés et tenus a la
disposition du public et consultables pendant toute la durée de I'enquéte définie a l'article 3,
aux jours et heures habituels d’ouvertures des lieux suivants :

- Siége de la Communauté de communes Cauvaldor — Bramefond — 46 200

SOUILLAC

Ouverture du lundi au vendredi de 9 h 00 & 12 h 00 et de 14 h 00 & 17 h 00

- Mairie de Souillac : Hétel de ville — 5 avenue de Sarlat 46 200 SOUILLAC
Ouverture du lundi au mercredide 9 h 00 a 12 h 00 et de 13 h 30 a 17 h 30 /le jeudide 9 h a
18 h 30 sans interruption / et le vendredi de 9 h 00 a 12 h 00 et de 13h 30a 16 h 30

Le dossier pourra également étre consultable sur un poste informatique mis a disposition
durant toute la durée de I'enquéte au siége de Cauvaldor, a I'adresse et aux horaires indiqués
ci-avant.

En outre, le dossier est consultable pendant toute la durée de I'enquéte sur le site internet de
la Communauté de Communes: https'.waw,cauvaldor.frfamenaqement~de—tespacef|es-
documents-et-leurs-evolutions/

Le dossier d’enquéte publique est communicable a toute personne, a sa demande et a ses
frais.

Chacun pourra adresser ses observations et propositions, lesquelles seront consignees :

- par écrit sur I'un des deux registres d’enquéte prévus a cet effet accessibles au siége
de la CC Cauvaldor et en mairie de Souillac aux lieux et horaires mentionnés ci-
dessus ;

- par courrier adressé a M. le Commissaire enquéteur a l'adresse suivante :
Communauté de Communes Causses et Vallée de la Dordogne - Monsieur Bertrand
COCQ - Bramefond — 46 200 SOUILLAC

- par courriel adressé a M. le Commissaire enquéteur a I'adresse électronique suivante :
modification.souillac@gmail.com

Le présent arrété est susceptible de faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courner (68, rue Raymond IV, BP 7007, 31068
Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours fr, dans le délal de deux mois & compler de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux peut éfre

introduit devant M. fe Président de la Communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne par caurrier (Ld Bramefond — 46200 Souillac).
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- lors des permanences tenues par le M. le Commissaire enquéteur selon les modalités
visées a l'article 6.

Article 6 — Permanences du commissaire enquéteur

Monsieur Bertrand COCQ, Commissaire enquéteur, recevra les observations et les
propositions faites sur le projet de modification du PLU de Souillac, par écrit, selon les
modalités visées a larticle 5, et également oralement ou par écrit lors de permanences, qui
auront lieu selon les modalités suivantes :
- Jjeudi 8 décembre 2022, Mairie de Souillac : Hétel de ville — 5 avenue de Sarlat
46 200 SOUILLAC de 15 h a 18 h 30,
- Jjeudi 15 décembre 2022, Communauté de Communes Causses et Vallée de la
Dordogne — Bramefond — 46 200 SOUILLAC de 9 h a12 h,
- lundi 19 décembre 2022, Communauté de Communes Causses et Vallée de la
Dordogne — Bramefond — 46 200 SOUILLAC de 14 h a 17 h.

Article 7 — Personne responsable du projet

La Communauté de communes Cauvaldor, représentée par son Président M. Raphaél
DAUBET et son conseil communautaire, est I'autorité responsable du projet de modification du
PLU de Souillac, auprés de laquelle des informations peuvent étre demandées aux lieux et
horaires d’ouverture habituels des bureaux.

Article 8 — Cldture de I'enquéte publique — Rapport du commissaire enquéteur — Durée
et lieux de consultation du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur aprés
cloture de 'enquéte

A I'expiration du délai d'enquéte, les registres d’enquéte mis a disposition seront clos par M. le
commissaire enquéteur. Ce dernier rencontrera, dans un délai de huit jours, le responsable du
projet de modification du PLU de Souillac et Iui communiquera les observations écrites et
orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet disposera
ensuite d'un délai de quinze jours pour produire ses observations.

Le commissaire enquéteur établira un rapport qui relate le déroulement de l'enquéte, et
examinera les observations recueillies. Il consignera dans une présentation séparée ses
conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou
défavorables.

Dans un délai de trente jours & compter de la cléture de 'enquéte, le commissaire enquéteur
transmettra au Président de la Communauté de communes 'exemplaire du dossier de
'enquéte déposé au siége, accompagné des registres et pieces annexées, ainsi que son
rapport et ses conclusions motivées. |l transmettra simultanément une copie du rapport et des
conclusions motivées au Président du Tribunal administratif.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition
du public pendant une durée d’'un an a compter de la date de la cléture d’enquéte a Ia
Préfecture du Lot, au siége de Cauvaldor (Bramefond — 46200 SQOUILLAC), a la Direction
Ameénagement de I'espace de Cauvaldor (6 avenue de Saint-Céré — 46110 VAYRAC), ainsi
gu’en mairie de Souillac (5 avenue de Sarlat 46200 SOUILLAC), aux lieux et horaires
d’ouverture habituels.

Le rapport et les conclusions motivées du Commissaire Enquéteur seront également
consultables pendant une durée d'un an a compter de la date de la clture d’enquéte sur le
site internet de Cauvaldor www.cauvaldor.fr

Le présent amété est susceptible de faire I'objet o'un recours contentieux devant le Tribunal administralif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007, 31068
Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux peut étre

introduit devant M. le Président de la Communaulé de communes Causses ef Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souilac).
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Article 9 — Décision prise a Iissue de 'enquéte publique et autorité compétente

A rissue de I'enquéte publique, le conseil communautaire de Cauvaldor sera amené a se
prononcer par délibération sur I'approbation de la procédure de modification n°1 du PLU de
Souillac, en sa version définitive, éventuellement modifiée pour tenir compte des avis des
Personnes Publiques Associées, des observations du public et du rapport et des conclusions
motivées du commissaire enquéteur.

Article 10 — Mesures de publicité de 'enquéte

Un avis au public, I'informant de l'ouverture et des modalités d’organisation de l'enquéte
publique, sera publié au moins 15 jours avant le début de 'enquéte et rappelé dans les 8
premiers jours de celle-ci, en caractére apparents, dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans le département du Lot.

Au moins 15 jours avant I'ouverture de lenquéte publique, et pendant toute la durée de
enquéte, cet avis sera également publié sur le site internet de la Communauté de communes
Cauvaldor www.cauvaldor.fr et affiché au siege de Cauvaldor (Bramefond — 46200
SOUILLAC), a la Direction Aménagement de I'espace de Cauvaldor (6 avenue de Saint-Céré
— 46110 VAYRAC), sur la voie publique qui jouxte immédiatement le lieu futur d'implantation
du projet d’hotel B& B et de restaurant, a savoir sur I'aire de covoiturage sise lieu Bramefond
46200 SOUILLAC , ainsi qu'en mairie de Souillac (5 avenue de Sarlat 46200 SOUILLAC).

Article 11 — Notification

Copie du présent arrété sera adressée a:
- Madame la Préféte du Lot,
. Madame la Présidente du Tribunal administratif de Toulouse,
- Monsieur le Maire de Souillac.

Le présent arrété sera inscrit au registre des actes administratifs de la Communauté de
communes Causses et Vallée de la Dordogne et affiché au siege de la Communauté de
Communes Causses et Vallée de la Dordogne situé Bramefond - 46 200 SOUILLAC et aux
bureaux administratifs de la Direction générale adjointe de 'Aménagement de 'espace de la
Communauté de communes situés 6 avenue de Saint-Cére — 46110 VAYRAC.

Monsieur le Président de la Communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne
est chargé de I'exécution du présent arréte.

Le 14 novembre 2022

Le Prgsjdent,

Raphaél DAUBET

Acte rendu exécutoire aprés publication ou

notification le : /{S nwoveuunare. QQQ_'Z .

Le présent arrété est susceplible de faire 'objet d'un recours contentisux devant le Tribunal administralif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007, 31068
Toulouse Cedes) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois & compler de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracleux peut étre

introduit devant M. le Président de la Communaute de communes Causses et Vallde de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souillac).
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique relative au projet de modification
n°1 du PLU de Souillac

Par arrété n° AG-2022-030 du 14/11/2022 M. le Président de la Communauté de Communes
Causses et Vallée de la Dordogne (Cauvaldor) a ordonné 'ouverture d’'une enquéte publique
relative au projet de modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Souillac afin de
recueillir les observations et propositions du public. Cette procédure porte sur la modification
des régles relatives a la zone UEa, et la création d’'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP), afin de permetire et d’encadrer I'implantation d’'un hoétel B&B et d’'un
restaurant.

L’enquéte se déroulera au siége de la CC Cauvaldor a Souillac et en mairie de Souillac
du lundi 05/12/2022 a 09h00 au lundi 19/12/2022 a 17h30 inclus (soit 15 jours
consécutifs).

Le projet de modification a fait 'objet d’'une demande d’examen au cas par cas auprés de la
Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe). La décision de la MRAe de dispense
d’évaluation environnementale est jointe au dossier d’enquéte publique.

Par décision du Tribunal Administratif de Toulouse n°E22000169/31 en date du 3 novembre
2022, Monsieur Bertrand COCQ, inspecteur d’académie a la retraite, a été désigné en tant
que Commissaire Enquéteur. Le siege de I'enquéte publique est fixé au siege de la
Communauté de Communes — Bramefond — 46200 SOUILLAC. La Communauté de
Communes Cauvaldor, représentée par son président Monsieur Raphaél DAUBET et son
conseil communautaire, est l'autorité responsable du projet de modification du PLU de
Souillac, auprés de laquelle des informations peuvent étre demandées aux lieux et horaires
d’ouverture habituels des bureaux.

Modalités de mise a disposition du dossier au public pour consultation et
présentation d’éventuelles observations

Le projet modification du PLU de Souillac, accompagné de registres d’enquéte a feuillets non
mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, seront déposeés et tenus a la
disposition du public et consultables pendant toute la durée de I'enquéte, aux jours et heures
habituels d’ouvertures des lieux suivants :

- Siége de la Communauté de Communes Cauvaldor — Bramefond — 46 200 SOUILLAC
Ouverture du lundi au vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00

- Mairie de Souillac : Hétel de ville — 5 avenue de Sarlat 46 200 SOUILLAC

Ouverture du lundi au mercredi de 9h00 a 12h00 et de 13h30 a 17h30/ le jeudi de 9h a 18h30
sans interruption / et le vendredi de 9h00 a 12h00 et de 13h30 & 16h30
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Le dossier pourra également étre consultable sur un poste informatique mis a disposition
durant toute la durée de I'enquéte au siege de Cauvaldor, a I'adresse et aux horaires indiqués
ci-avant. En outre, le dossier est consultable pendant toute la durée de I'enquéte sur le site
internet de la Communauté de Communes : htips://www.cauvaldor.fr/amenagement-de-
lespace/les-documents-et-leurs-evolutions/

Le dossier d’enquéte publique est communicable a toute personne a sa demande et a ses
frais.

Chacun pourra adresser ses observations et propositions, lesquelles seront consignées :

- Par écrit sur I’'un des deux registres d’enquéte prévus a cet effet accessibles au siege
de la CC Cauvaldor et en mairie de Souillac aux lieux et horaires d’ouvertures habituelles;
- Par courrier adressé a M. le Commissaire Enquéteur a l'adresse suivante :
Communauté de Communes Causses et Vallée de la Dordogne - Monsieur Bertrand
COCQ - Bramefond — 46 200 SOUILLAC

- Par courriel adressé a M. le Commissaire Enquéteur a I'adresse électronique suivante
: modification.souillac@gmail.com

- Lors des permanences tenues par le M. le Commissaire Enquéteur, oralement ou
par écrit :

- Jeudi 8 Décembre 2022 en Mairie de SOUILLAC- Hétel de ville — 5 avenue de Sarlat
46 200 SOUILLAC de 15h a 18h30

- Jeudi 15 Décembre 2022 au siége de la CC Cauvaldor lieu-dit Bramefond 46200
SOUILLAC de 9h a 12h

- Lundi 19 Décembre 2022 au siége de la CC Cauvaldor lieu-dit Bramefond 46200
SOUILLAC de 9h a 12h

Cléture de I’enquéte publique et décisions prises a I'issue de I’enquéte publique
A I'expiration du délai d’enquéte, les registres d’enquéte mis a disposition seront clos par M.
le Commissaire Enquéteur. Ce dernier rencontrera, dans un délai de huit jours, le responsable
du projet de modification du PLU de Souillac et lui communiquera les observations écrites et
orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet disposera
ensuite d’'un délai de quinze jours pour produire ses observations.

Le Commissaire Enquéte établira un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte, et
examinera les observations recueillies. Il consignera dans une présentation séparée ses
conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou
défavorables.

Dans un délai de trente jours a compter de la cléture de I'enquéte, le Commissaire Enquéteur
transmettra au Président de la CC Cauvaldor I'exemplaire du dossier de I'enquéte déposé au
siége, accompagné des registres et pieces annexées, ainsi que son rapport et ses conclusions
motivées. Il transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées au
Président du Tribunal Administratif.


https://www.cauvaldor.fr/amenagement-de-lespace/les-documents-et-leurs-evolutions/
https://www.cauvaldor.fr/amenagement-de-lespace/les-documents-et-leurs-evolutions/
mailto:modification.souillac@gmail.com
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Le rapport et les conclusions motivées du Commissaire Enquéteur seront tenus a la disposition
du public pendant une durée d’un an a compter de la date de la cléture d’enquéte a la
préfecture du Lot, au siege de Cauvaldor (Bramefond — 46200 SOUILLAC), a la Direction
Aménagement de I'espace de Cauvaldor (6 avenue de Saint-Céré — 46110 VAYRAC), ainsi
gu'en mairie de Souillac (5 avenue de Sarlat 46200 SOUILLAC), aux lieux et horaires
d’ouverture habituels.

Le rapport et les conclusions motivées du Commissaire Enquéteur seront également
consultables pendant une durée d’'un an a compter de la date de la cléture d’enquéte sur le
site internet de Cauvaldor www.cauvaldor.fr

A l'issue de I'enquéte publique, le Conseil Communautaire de Cauvaldor sera amené a se
prononcer par délibération sur I'approbation de la procédure de modification n°1 du PLU de
Souillac, en sa version définitive, éventuellement modifiée pour tenir compte des avis des
Personnes Publiques Associées, des observations du public et du rapport et des conclusions
motivées du Commissaire Enquéteur.

Mesures de publicité de I’enquéte

Un avis au public, l'informant de I'ouverture et des modalités d’organisation de I'enquéte
publique, sera publié au moins 15 jours avant le début de I'enquéte et rappelé dans les 8
premiers jours de celle-ci, en caractere apparents, dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans le département du Lot.

Au moins 15 jours avant I'ouverture de I'enquéte publique, et pendant toute la durée de
l'enquéte, cet avis sera également publié sur le site internet de la CC Cauvaldor
www.cauvaldor.fr et affiché au siege de Cauvaldor ( Bramefond — 46200 SOUILLAC), sur la
voie publique qui jouxte immédiatement le lieu futur d’implantation du projet d’h6tel B& B et de
restaurant, a savoir sur 'aire de covoiturage sise lieu Bramefond 46200 SOUILLAC , a la
Direction Aménagement de l'espace de Cauvaldor (6 avenue de Saint-Céré — 46110
VAYRAC), ainsi qu’en mairie de Souillac (5 avenue de Sarlat 46200 SOUILLAC).



http://www.cauvaldor.fr/
http://www.cauvaldor.fr/
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Affichage de I'avis au format A2
a partir du vendredi 18 novembre 2022

Sur le panneau d’affichage de la mairie de Souillac
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Sur le panneau d’affichage du siege de Cauvaldor a Souillac
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Sur le panneau d’affichage du pole Aménagement de
Cauvaldor a Vayrac
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A proximité de la zone UEa du PLU de Souiillac, sur le
parking de covoiturage

—
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le site internet de Cauvaldor

du vendred
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Publication de I'avis dans des journaux locaux puis

de I'enquéte publique

iers jours

dans les 8 prem
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Avis administratifs

-
TAREA0N - A,

aﬁ
53)

Communalté da
CAUSSES et
de la DORDOGNE
at da modification n*

an local d'urbanismes
{PLU} de Souillac

1ER AV]S
D'ENQU
PUBLIQUE

Par ambté ' AG-2022-030 du 14 na-
weenire 2022 s Président di la Comn-
o il o oo erenun e Cacsses ot Val-
e de la Dodogne (Carvalder) & or-
whom e Mourertune d “une engubte puli-
ue nelave au projed de o didcation n*
1 du Plan local d'uibanisme (PLU) de
Soufac afn de recusir ey ooserva-
o et aslions du te. Cemte

i suria rnndp;:.llm des
nibglees redat ey & ln zone LIEa ot lacrba-
ton dune Orientation d amén
et FarT Paton afin de
nﬂ::'d'mudwl‘mpud.ﬂm H:l
inbtel BAS ot d'un restaurart. Le pro et
germod fcation s été dgpenss dévaiuz-
Son ermvirormemerizle s demandes
e eocarmen AU CaS PAF © &S U de 2
Mssion nigonale d anonite ervironne-
g ol Qe de

Lenguéte se LT IR In
oG Gﬂdﬂrh Soulac et enmanede
Soulac du lund § déoembme 202 &
8 h 00 e lundi 18 dioemiboe 20E2F &
17 h 30 nolus (w0 1% ours conséou-
i)

Par décision du Thibunal adminisratid
de Tououse MEZZOOOISET en date
du 3 rmowernire D022 M Berirand
COGG. mepectewr o soaddmie & L re-
hl-.:ﬂdh'i oA QUS DO TS
'I.III-

\!M. rl
DORDOCH

r-nq.ll- o BUton A nespan-
-ul:lll L] -l?l et Aok AU sibge de (x
Comrunauté de communes, Bame-
fiord, 46 300 S uilar. Cefe derribne re-
miﬂpmm réwden thl_Raphasi
Tt 3.0m cion seil comemunat are.
et Fauforie I"Dm.ﬂi- U projet de
ool f ication g o S0 A MRk
-] Ijq.lllli dbs Y O At ons
e dernandiss AU [BUX # horunes
o s ket s des U

Al iths o e LB pLi s -

Ls proet modficaton du
Soufac. acompagned de regatnes
dergudis &feuilets non mobies, cobes
o paryph & A 6 SO s ere Ll
ST, ST OrT cpoa s o e Blade
=hon du puise ¢ comutanes p
Soue [y ounte o engubte, auxjours et
s i L s o “oureriunes: dis oo
s -

- sl o la Corn rrunauté de commu-
ey Caraldor Bramedond, 48600
Soufac: ouerine du lund au vendred
de9h D& 12h Metde14h00 &17H00 ;

= mare de Soullac - Héwl de wile.
5, avenue de Sariat, 48 200 Soutle tow-
weriure ou Iundl au mencred de Sh00 &
12h 00wt de 13 h30 &17h 30 e jeud de

de

8 h0 &18 h30 sans NMerustion o
werdred id e 8h 00 & 1200t de 13 h30
FRLELES

Lol evnsow oo L bl werient Bre cion -
SUREDG ST LN Dot Irdar Mt gue s &
ol oo by T Rt L b ks i~
U s i ol I i o, | e e
o1 aux herares ndiguls cloavant_

En oute. b dowier s3 consutsnis
perant Sou e n dunts de engubis sur
I site intenet de 2 Communauts de
communes - hRpscesacaunaidon
iri emerit-de-esp acedes-doou -
merts-efeur s-evalutons

Le dossier denquite punigue est
communcaies & o persorme & sa
dermande ot & ses fras.

Chacunpourms adnes S er 565 ol S -
tiors llz:pﬂlmt Ipuquedies serom
SO e -

- pardort sur fun des deus negsires
o ‘et prétvus & oot edie? acoes s el
2 sigede [a GO Caurvaldor of emmarne
deSouiliac aux bewx o horaines d “ounier-
Tunes hanfuedes ©

- pRreouTer adnessd &M @ Commis-
saine Enquiter & Madresse suvane -
Communute de communes G ausses ot
Valde oo la Dordogne. M. Berrand
COC Brarnedord, 48500 Soullas ;

- pir courmiel adnessd i M. Commis-
sains Enquiteur & | adres e dlecTongue
LR

rroood & caton so0 E g 2 com

= |OrS g DSPIER SNCES TENLSS A
M. e Corenissane r, ordie-
et ou par bont C | B oernione
2z enmariede Souwllao, Hbwel de v,
5, avenue de Sariat, 252 00 Sou il de
15h 00 & 18 h 30 ; pud 1% décemions
Z0E2 au sidgs de la OC Cunvalder lisu-
ditBrared ond, 45200 Sauilias de 90 00
& 12k 00 und 19 décemione 2022 au
sitgs de la CC Caurvalder lieu-eit Bra-
rristored, 46200 Soullae de @ h 00 &
12h00

A d el enoute pu bigus e -
gaires denquiie mis & daposton w-
rorf clos par s Cornemisasine Engubisur
Codiemier encaniren, d ans un délal de
huf jours, & resporsaie du proet de
modfcation du PLU de Soullac of lu
cOPMU R Uers les olrsersao ns sork s
o Oraes CorHigrbes dins un ool
werbal de syrihdae. Ls nespon saihs du
projet desposers srsuts dun déiu de
LIPS [SUrs Do produine Ses ol e -
tiars.

LeCormmssars LB Ak Lun
riympiort g iredats b d Snow een et s len -
e, eteocam ner s les oo servations re -
cudlies_ § cormgners dam ure préssn -
taton sépands WS CONCLSIONS moti-
wibes, o pricisant si eles som favors -
Inles, faworakdes S0US RESETYes oL dida-
woraltes.

Dars un dédai de rents purs koomp-
ter de |2 cléfune de lenguie. e Com-
i saine Engqubteur rans meftr au Pré-
sider®t de |2 CC G auvaidor Meoemplzin
du domsier de Mengubte déposd au
Sige, RO R o 5 Mg T e Bt -
s annebes, ANl gue son rappon et
8% pon s hons mo Setes. B irans et
simuitandment une copie du rappont e
des onciusions motvies au et
du Trilbunal adminisrast

Leryppor ofles conoiuson sm ol wies
oG iormemi-ss e Eng Ll senon then us
& la deposton du puldic pendant une
dunés d unan &oom pter dela dete de
clbfure dengquite &lapridectune du Lot
&y sibge de Canaddor & i Dinsction
aménugement de Nespace de Ganal- i

dor (B svenus ds Saimt-Céré. 45110
Vyrac) amsi quien maine de Souline,
e lieeoe ot horares d'ouverune habl-
[T L8

Lo ort #4168 £OMCI LS N 5 P ot s
oy Cormmissa re Enguibieur ssront iy a-
lermient cormuitalies pendan i une dunis
dunen hoormpier dela dete dela o e
:‘;nqulb e e irerred de Cauval-

e anad orir

A Missus de Fenqubies puniogue. |s
Corneil communautare de Canvador
SO RN b S8 pho Noncer par dediner -
Son sur Fayppno bt ion de la procédune de
o fication n*1 duPLU de Souilac, en
s werson dédnitee, dveriuedlement
rrocsd e Do DN o Pt e o s a0 dies
Persormes pubiques associbes des
olrseraation s du puldic o du ort et
e conciusions motides du i
sune apr

Mesres depulicté de | engubie:cet
ads Serk ryopeld dans s & premiers
jours de I I bgue., & oa-
rachine lppl-ri'q-:.. d.l:-::d:-lu [oumaux
négiona ol lorawod f fusés dars ed é-
parfterment du Lot

Aaarngires 1% ours lr.l;:.r:u-rmdi
enguite pubigue, e art toute 3
i de [on gute, ool &ds Ser dgale-
e plild Sur e 5% infermet de la CC
Cauvador wwa canaidortr of aiche
& sibge de Cavnaldor, & @& Dinecton
arménagement de Nespace de Gauval-
dor sur b vole pubbgue qu joude
Irrirrabarieen et e ke S o irptant -
ton du projet dhiited B & B of de nestau -
mant, & savoir sur Caine de oo tuage
w50y -0 18 rarned ond, 45200 Soullias,
&Sl guen maine de Sowliae i

L

TAETERO0 - AA

AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

Par TS rédectoral
m BAF-2022-018 du 14 novernione 2022,
e enguie pubiique o3t ouverte en
mune de Marcihac-sur-Géié of de
Sant-Ghels. du mard & déoem me 206
&9 h 00 e mandi 20 décemnbne 50GF &
17 h 00 soft pendart un dunée e
15 ours, & lad ernandedes corseds mu-
micipaux; a4 gu'l soit procoéds & i mo-
dicaton des mites temionaes des
ghere caornenuness o s M ancilhac-ar-Cés
ol e Saint-Chss par s rafachsment &
Iz comnrrns de Sant-Chels dies pancel-
s cndastréss AL 108
AA-T1T, AMESL . AM-DE, AM-I0R
AA-T0R AM-I04 AMETOT. AM-10RL
AA-TI0 AMA-T1E AM-T00 A1,
A -105 8t A -108 sudes sur s e
e e a commmunes de M hac-ar-
Gl ot o 'wne confemance de d ha TEa
o5 ca (47 898 2

L'eri s pulsinus s o érouiers con -
formément aux dispastions du Code

- aarmedh 10 décemire 2 (822 des 8h 30
E12h00 & s misre de Sart-Chels,

~rnardl 20d écemione 2022 de 14 W00
1700 & la marie de Sam-Chels.

Le commissaine engubtewr examine
ey closenations recusdles ot entend
foute persanne quil ul parel wile de
carrutier. §nédige Un rappo r nongant
Y COMICIL 0TS T Ads . O [N S
# elles sorf tavoralles ou non aupnojet.
L commissaine enguiteur ransmet
O ST B I8 Mg BT EEOrts ou ryp-
ot t ses conclsions &
S0 s-pnidite del‘armond ssement de Fi-
nﬂ-dl'ﬂlll'nﬂ'l il st sogrration du

2l dengquite. Les conclusons du
umummﬂ:‘nﬂ commun-
Q. BT o, L person-
s e by

La décison de moddcaton des imi-
s OTTAOT RS 3 T e predet o oy
Ld 2 e Concil wons du commis-

wbieur, aords conmaton du
umlll épariemental du Lot de &
COMMISS0N Comtiutes & ool edet ot
s cormamils mumoipaux de M ancihac-
ar-Ged ot de Sart-Ches.

L présent @i, | d ossier soumis &
Ut e o servatons du puinio for-
rriids perdant Fengude. e rayp port ot
S DO NI O O DO TS e engu -
SEUF SOt pUin s AT 8 510 FTernet o
n prédecine du Lot hips/Aewalot
ot

TaEsE1TO1 - Al

Commurauhd
da communes
Bourians

Modification n® 5
du Plan Loecal
d'Urbanisms de Gourdon

1ER AVIS
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Le pubic est indormmi que, par armbié
néglementane 0t T odu
1% rereemione 2022, e présdent & or-
dornd Fowrseriune d'une engubte puli-

rﬁhﬂl sur leprojetd e moddicaton

commun i 5 ou PLU de Gour-
e ergubte puidique W dénouiere
plnd.lnlumpinndl o 33 jours coms -

ty.

14 OO0 au werdned 13 jareier 2023 &

“.EHEﬂI né présdent du i
e tdu TFi-

g .ﬂﬂ"lrl'lﬂl de  Toulouse

b Thisry BOMN, oficier de Darmme

QETMILITTIENE B FeTANE. BN QUEES O

[T EERT ] .

Un oSS S8R COMSUITADS L RigE
de la Communusé de communes
Cuerey Bounans ot & lu muns ds Gour-
o L jours of heures hakiuels dou -
mdﬂ o

[F] sier denquits pUbkque B3
A consutanis, pendant fous [ du-
i o | L ok L -

-8 i i indemet dlllﬂn-rrm.n.u.ﬁ
e cormirrres, & | -

repsicgo

- SUF L s e irdorrmat s ksl &
oot eifed & M Espace France Servces s
Goundan.

Le pubkc poumra prendrs cormsis-
MR O DR B OO M QPR -



AR Prefecture

046-200066371-20230320- CC_2023_065- DE
Recu | e 30/03/ 2023

ggales & Formalitos

Eq MEDIALEX

10, Rue de brei - C5 56324 - 35063 REMNES CEDEX
SAS au capital de 430.000 £ - SIREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 73122

CS 56324 - Téléphone 10239 26 42 00 - Télécopie -0 820 309 003

D= la part de : Marielle RENOULT DESTIMATAIRE : COMMUMNAUTE DE COMMUNES CAUSSES ET VAL
LA DORDOGMNE
Valerie LAMBERT

Date et heure d'envoi - 16/11/2022 11:22:06 \Votre référence
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ATTESTATION DE PARUTION

{sous réserve d'incidents techniques)

Mous soussignes, Medialex Agence d'annonces légales et judiciaires  SAS au capital 480 000€ | représentae
par son Directeur Vincent TOUSSAINT | déclarons awoir regu oe jour le texte d'une anncnce légale concemnant :
AVIS 'ENQUETE PUBLIGQUE 2éme AVIS
Modification n®1 du Plan Local d’Urbanisme [PLU)
de Souillac

Cette annonce paraitra sur ke(s) support(s) et a(ux) la date(s) indigueée|s) ci-dessous
LA VIE GQUERCYMNDOISE LOT Le 081252022

incent TOUSSAINT
Directeur il
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ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce (Réf : LDDM321120, N°190473 ) est commandée pour
paraitre, sous réserve de conformité a son usage, dans :

Edition : La Dépéche Du Midi - 46
Date de parution : 12/12/2022

Fait @ Toulouse, le 16 Novembre 2022

Le Gérant

Bernard MAFFRE
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ANNONCES

la Dépeche du Midi, joumal habilisé & peblier les onnonces légales et udicialres par arrabé pré-

AVIS PUBLICS

fectorsd, sur les départements 09 - 17- 12-32 - 31 - 46 - 47 - 65 -81 - B2,
Conformément & ['Ams# du mintsigre de lo culfure et de lo communication du 19 novembre

2027 relotf & lo tarfication et gux meodaliés da publication des annonces udiciares of légales,
medifiont la kot no 55-4 du 14 jorvier 1955 relatif avs forif annuels de publication et le décret

Enquétes Publiques

CAUSSESet
UALLE Ede lo
DDHDDG NE

anoute 08 Cr

AVIS D'ENQUETE puauqua

COMMUNALUTE DE COMMUNES CAUSSES ET VALLEE DE LA DORDOGNE

Projet de modification n"1 du Plan Local d'Urbanisme [PLU) de Souillac

Par arété n® AG-2022-090 du 14 fni20az le Président de la Communauté de Communes Causses et
Vallée de |3 Dordogne (Cauvaldor) a ordonné louverture d'une enquéte publique refative au projet
de modification nt du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Souillac afin de mecueilli les observations
et propositions du public. Cette procédure porte sur |3 modification des ragles relatives 3 la zone
UEg, et la création d'une Oriemtaticn d Aménagement et de Programmation (D&F), afin de permettre
et dencadrer implantation d'un hatel B&E et d'un restaurant. Le projet de modification 2 été
dispensé d'&aluation environnementale aprés demande d'examen au cas par czs auprés de |
Mission Régionale dButorité environnementale (MRAZL

Uenquéte se déroulera au siége de la CC Cauvaldor & Souillac et en mairie de Souillac du fundi
otha/2022 i oghoo au lundi 19hz2lz022 & inclus (soit 15 jours consécutifs).

far décision du Tribunal Administratif de Toulouse n*E2zo0m649/3 en date du 3 novembre 202z,
Monsieur Bertrand COCO, inspecteur d'académie 3 [a retraite, a ét8 désigné en tant que Commissalre

Enquétaur.
Siége de l'enquéte et autorité re

@

sponsable ; Le siege est fixd au siége de la Communauté de
Communes - Bramefond - 46 200 SOUILLAC Cette derniere, représentée par son président Mansizur
Raphaél DAUBET et son conseil communautaire, est fautorité responsable du projet de modification
du PLU de Souillz, auprés de laquelle des informations peuvent tre demandées aux fleux et horaires
douverture habituels des bureaux.

Modalités de I'enquéte publ E.IB

Le projet modification du PLU de Souillac, accompagné de registres denquéte  feuillets non mobiles,
cotés ef ﬁzmphes par le commissaire enquéteur, seront déposés et fenus 3 la disposition du public
et consuitables pendant toute [a durée de l'enquéte, 2ux jours et hewres habituels d'ouvertures des
fiew subvants ;

- Sidge de |a Communauté de Communes Cauvaldor - Bramefond - 46 200 SOUILLAC

Ouwerture du lundi au vendredi d2 ghoo 3 12zhoo et de 1hoo 3 17hoo

- Mairie de Souiflac : Hotel de ville - 5 avenue de Sarlat 46 200 SOUILLAC

Ouverture du fundi au mercredi de ghoo & zhoe et de 13030 3 17hge / ke jeudi de gh 3 18hjo sams
interrugtion / et le vendredi de ghoo 3 12ho0 ef de 13hzo 3 whio

Le dossier pourra également &tre consultable sur un poste informatique mis 3 disposition durant
toute la durée de Fenquéte au siége de Cauvaldor, 3 'adresse et aux horires indiqués ci-avant.
En outre, e dessier est consultable pendant toute la durge de lenquéte sur le site intemet de |
Communauté de Communes : hitps fwww.cauvaldorfr/amenagement-de-lespace/les-documents-
ef-leurs-evolutions/

Le dossier d'enguéte publigue est communicable 3 toute personne 3 53 demande et 3 ses frais.

no 201 2-1547 du 28 décembre 2012 relotf & l'insertion des annonces légoles portant sur las
sociéiés ef fonds de commesce dans une base de données numérique cenfrole; |a fortf ou conaciére
est fixné & 0,183Eht pour chogue signe ou espace.

Confoct : UAgence il 05.42.11.37.37 - Courrlel : services.legales@o2pub ir

Chacun poura adresser ses obsenvations et propositions, lesquelles seront consignées :
- Par écrit sur F'un des deux registres d'enquéte prévus 3 cet effit accessibles au siége de la CC
Cauvaldor et en mairie de Souillac aux lieus et horires d'ouvertures habituelies -
- Par courrier adressé & M. le Commissaire Enquéteur 3 '3dresse subante - Communzuté de Com-
munes Causses et Valiée de fa Dordogne - Monsieur Bertrand COCQ - Bramefond - 46 200 SOUILLAC
- Par courriel adressé 3 M. le Commissaire Enquéteur 3 fadresse électronique suivante : modification.
souillac@gmail.com
- Lors des permanences tenues par le M. le Commissaire Enquéteur, oralement ou par écrit -
- leudi & Décembre 2022 en Mairie de SOUILLAC- Hitel de ville -5 avenue de Sarlat 46 200 SOUILLAC
de 15h 3 18h30
= JEﬁ:di 15 Décembre 2022 au siege de 3 CC Cawwaldor fieu-dit Bramefond 46200 SOUILLAC de of
i1
- Lundi 1g Décembre 2022 au siége de la CC Cawvabdor fieu-dit Bramefond 46200 SOUILLAC de oh
d1h
A lissue de l'enquéte publique :
Les registres d'enquéte mis & disposition seront clos par le Commissaire Enguéteur. Ce dernier
rencontrers, dans un délai de huit jours, ke responsable du projet de modification du PLU de Souillac
et lui communiquera les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése.
Le responsable gu prajet disposera ensuite d'un delai de cgeumze jours pour produire ses observations.
Le Commissaire Enquéte établira un rapport qui relate b2 déroulement de Fenquéte, et examiner
les observations recueillies. Il consignera dans une présentation séparée ses conclusions motivées,
en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables.
Dzns un délai de trente jours & compter de [ cliture de lenquéte, le Commissaire Enquéteur
transmettra au Président ce |2 CC Cauvaldor Fexemplaire du dossier de lenquéte déposé au siége
accompagné des registres et piéces annexges, ainsl que son rapport et ses conclusions motivées. |
transmettra simuftanément une cople du rapport et des condusions motivées au Président du
Tribunal Administratif.
Le rapport et les conclusions motivées du Commissaire Enquéteur seront tenus 3 b disposition du
public pendant une durée d'un an a compter de [3 date de 13 cliture denquéte  la prefecture du
Lot, au siége de Cawvaldor, 3 Iz Direction Aménagement de l'espace de Cauvaldor (6 avenue de
Saint-Ceré - 46to VAYRAC), ainsi qu'en mairie de Souillac, 3w lieux et horaires douverture habituels.
Le rapport et les conclusions motivées du Commissaire Enquéteur seront également consultables
pendznt une durée d'un an 3 compter de [3 date de [3 cioture denquéte sur le site internet de
Cauvaldor www.cauvalder fr
A Vissue de lenguéte publigue, le Conseil Communautaire de Cauvaldor serz amené A se prononcer
par délibération sur I'approbation de 13 procédure de modification n'1 du PLU de Sowiliac, en sa
version définitive, éventuellement modifiés pour tenir compte des avis des Personnes Publigues
Associées, des obsenations du public et du rappert et des conclusions motivées du Commissaire
Enguéteur.
Mesures de publicité de I'snquéte
Cet avis sera rappela dans les 8 premiars jours de l'enquéte publigue, en caractere apparents, dans
deux journat rplfgei;;naux ol Inmp{w d'rf’fusigs dans iﬁépaﬁeﬁeng du Lot Ll
Ay moins 15 jours avant l'ouverture de l'anguéte puhl?ue et pendant toute |3 durée de Ier:gie,
cet avis sera également publié sur ke site internet de la CC Cauvaldor www.cauvaldorfr et :
au siége de Cawvaldor, 3 la Direction Aménapement de 'espace de Cauvaldor, sur Iz vale publiqus
qui jouxte immeédiatemeant e lieu futur d'implantation du projet d'hitel B& 8 et de restaurant, 3
savoir sur l'alre de covolturage sise lieu Bramefond 46200 SOUILLAC ainsi gu'en mairie de Souillac.
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Maitre Lynda TABART
30, rue Louis Parazines - 46000 CAHORS

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

Au tribunal judiciaire de Cahors pa-r devant Mme le juge de |'exécution, palais de
Justice, square de Verdun, 46000 Cahors,

Mardi 17 janvier 2023 a 9 h 00

MAISON AVEC JARDIN
Située sur la commune de MERCUES (Lot)

Mise a prix : 44 800 euros

Description : maison d’habitation avec jardin située en plein village, 5140, rue du
Vignoble, commune de Mercues (Lot), cadastrée section B n° 879 d’une
contenance totale de 5 a 77 ca.

Le bien se compose de deux niveaux d’habitation séparés et non communiquant
par l'intérieur :

-logement au rez-de-chaussée : couloir, deux chambres, cuisine - salle amanger
et salle de bains ;

- logement au 1er étage : véranda, salle a manger, cuisine, deux chambres, salle
de bains.

Sur le terrain se trouvent également deux garages fermés et un appentis.
Alimentation en gaz de ville.

La superficie habitable selon Loi Carrez de I'immeuble est de 114,95 m2, la
surface non comptabilisée de 72,72 m2 correspondant a la véranda, aux terrasses
et garages.

L’'immeuble est occupé par les saisis.

(Voir cahier des conditions de vente)

Visites : le mercredi 4 Janvier 2023 a 11 h 00 sur place, aprés avoir pris
rendez-vous en |I'Etude de la SCP LEX OFFICE, huissiers de justice a Cahors

(Lot), tél. : 05 65 35 23 58.

Poursuivant : LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, S.A au capital de
1331400 718,80 euros, immatriculée au RCS de Paris sous le n° 542 029 848, dont
le siége social est 19, rue des Capucines a Paris (75001) agissant poursuites et
diligences de ses représentants Iégaux, domiciliés en cette qualité audit siege.

Ayant pour avocat, Me Lynda TABART, avocat associé exergant au sein de la
SCP DIVONA LEX, 30, rue Parazines & Cahors (Lot).

Lesenchéres ne peuvent étre portées que par un avocat du barreau du Lot auquel
il devra étre remis une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque
représentant 10 % du montant de la mise & prix sans étre inférieur a 3 000 euros.

Frais en sus.

Me Lynda TABART

Lieu de consultation du cahier des conditions de vente :

- au greffe du juge de I'exécution du tribunal judiciaire de CAHORS, Palais de
Justice, square de Verdun, 46000 Cahors (n° 21/00009),

- aupres de la S.C.P. d'avocats DIVONA LEX, 30, rue Louis-Parazines,
46000 Cahors (n° 200442), tél. : 05 65 35 91 97, mail : |.tabart@divonalex.fr

- sur le site : avoventes.fr

Annonces légales et judiciaires
i MEDIALEX
©  Annonces Légales & Formalités
www.medialex.fr
Mail : annonces.legales@medialex.fr
Tél. 0299 26 42 00 - FGX 0820 309 009 (0,12€ TTC/mn)

Adresse postale :
10, rue du Breil - CS 56324
35063 Rennes cedex
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Me Lynda TABART
30, rue Louis-Parazines - 46000 CAHORS

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
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Regu I e 30/03/2023
Située sur la commune de GOURDON (Lot)

RRAN238RAR- CC 2023 065

L oo

Description : maison d’habitation de plain-pied avec terrain cl6turé autour située
«Les Fournies», commune de Gourdon (Lot), cadastrée section F n° 2500 et 2502
d’une contenance totale de 42 a 29 ca.

Le bien se compose de : une salle a manger/cuisine avec baie vitrée, un cellier,
six chambres, un dressing, un couloir, une salle d’eau, 1 WC et une salle d’eau avec
WC.

Menuiseries en PVC et volets roulants.

Portail a commande électrique.

Chauffage au sol avec pompe a chaleur.

Terrain en pente sur I’arriére ouvrant sur un bois de chéne.

La superficie habitable selon Loi Carrez de I'immeuble est de 135,20 m2.

L’'immeuble est occupé par les saisis. (Voir cahier des conditions de vente)

Visites : le mercredi 4 janvier 2023 a 15 h 00 sur place, aprés avoir pris
rendez-vous en |'étude de la SCP LEX OFFICE, huissiers de justice a Cahors

(Lot). Tél. : 05 65 35 23 58.

Poursuivant : LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, S.A au capital de
1331400 718,80 €, immatriculée au RCS de Paris sous le n° 542 029 848, dont le
siege social est 19, rue des Capucines a Paris (75001) agissant poursuites et
diligences de ses représentants Iégaux, domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat, Me Lynda TABART, avocat associé exercant au sein de la
SCP DIVONA LEX, 30, rue Parazines a Cahors (Lot).

Lesencheres ne peuvent étre portées que par un avocat du barreau du Lot auquel
il devra étre remis une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
représentant 10 % du montant de la mise a prix sans étre inférieur a 3 000 euros.

Frais en sus.

Me Lynda TABART.

Lieu de consultation du cahier des conditions de vente :

- au Greffe du juge de I'exécution du tribunal judiciaire de Cahors, palais de
justice, square de Verdun, 46000 Cahors (n°17/00042),

- auprés de la S.C.P. d'AVOCATS DIVONA LEX, 30, rue Louis-Parazines,
46000 Cahors - (n° 170328). Tél. : 05 65 35 91 97. Mail : |.tabart@divonalex.fr

- sur le siteavoventes.fr

Avis administratifs
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servations du public peuvent également
étre adressées par correspondance au
commissaire enquéteur en mairie de

Marcilhac-sur-Célé et de Saint-Chels,

PREFET Le Bourg 46160, Saint-Chels ou lui

bu LoT étre transmises par courrier électroni-

yooroh que a l'adresse suivante pref-
Frasrrmisd marcilhacsurcele-stchels@lot.gouv.fr

Le dossier est, en outre, consultable et

Modification peut étre téléchargé sur le site internet

des services de I'Etat :
https//www.lot.gouv.fr/.

M. Thierry BONIN est désigné en qua-
lité de commissaire enquéteur. Il siege a
la mairie de Saint-Chels. M. Thierry BO-
NIN recevra en personne les observa-
tions du public les :

des limites territoriales
des communes
de Marcilhac-sur-Célé
et de Saint-Chels

AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

Par arrété préfectoral

12 h 00 a la mairie de Marcilhac-sur-
Célé,
- samedi 10 décembre 2022 de 9 h 00

- mardi 6 décembre 2022 de 9 h 00 a |
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n° SPF-2022-016 du 14 novembre 2022,
une enquéte publique est ouverte en
mairie de Marcilhac-sur-Célé et de
Saint-Chels, du mardi 6 décembre 2022
a9 h 00 au mardi 20 décembre 2022 a
17 h 00, soit pendant un durée de
15 jours, ala demande des conseils mu-
nicipaux, afin qu'il soit procédé a la mo-
dification des limites territoriales des
deux communes de Marcilhac-sur-Célé
et de Saint-Chels par le rattachement a
la commune de Saint-Chels des parcel-
les cadastrées AM-55, AM-108,
AM-111, AM-54, AM-99, AM-102,
AM-103, AM-104, AM-107, AM-109,
AM-110, AM-118, AM-100, AM-101,
AM-105 et AM-106 situées sur le terri-
toire de la commune de Marcilhac-sur-
Célé et d'une contenance de 4 ha 78 a
95 ca (47.895 m2).

L'enquéte publique se déroulera con-
formément aux dispositions du Code
desrelations entre le public et I'adminis-
tration.

Pendant toute ladurée de I'enquéte, le
dossier est déposé dans les mairies de
Marcilhac-sur-Célé et de Saint-Chels
afin que le public puisse en prendre con-
naissance et consigner ses observa-
tions sur le registre ouvert a cet effet aux
jours et heures habituels d'ouverture au
public des mairies concernées. Les ob-

a 12 h 00 a la mairie de Saint-Chels,

-mardi20 décembre 2022 de 14h00a
17 h 00 a la mairie de Saint-Chels.

Le commissaire enquéteur examine
les observations recueillies et entend
toute personne qu'il lui parait utile de
consulter. Il rédige un rapport énongant

ses conclusions motivées, en précisant |

si elles sont favorables ou non au projet.
Le commissaire enquéteur transmet le
dossier et les registres assortis du rap-
port énoncant ses conclusions a la
sous-préfete de I'arrondissement de Fi-
geac dans le mois qui suit I'expiration du
délai d'enquéte. Les conclusions du
commissaire enquéteur sont communi-
quées, sur leur demande, aux person-
nes intéressées.

La décision de modification des limi-
tes territoriales est prise par la préféte du
Lot au vu des conclusions du commis-
saire enquéteur, aprés consultation du

conseil départemental du Lot, de la ]

commission constituées a cet effet et
des conseils municipaux de Marcilhac-
sur-Célé et de Saint-Chels.

Le présent avis, le dossier soumis a |

enquéte, les observations du public for-
mulées pendant I'enquéte, le rapport et
les conclusions du commissaire enqué-
teur sont publiées sur le site internet de
la préfecture du Lot https://www.lot.
gouv.fr/.

Tarif de référence stipulé dans Art.2 de I’arrété ministériel

du 19 novembre 2021 soit 0,183 € ht le caractere

Les annonceurs sont informés que, conformément au décret no 2012-1547 du 28 décembre 2012,
les annonces légales portant sur fes sociétés et fonds de commerce concemnées
et publiées dans les journaux d'annonces fégales, sont obligatoirement mises en ligne
dans une base de données numérique centrale, wwwi.actulegales.fr.

1" PU) de Souillac
= 2EME AVIS
DIENQUETE
BLIQUE
Par arreté n° AG-2022-030 du 14 no-

| vembre 2022, le Président de la Com-
| munauté de communes Causses et Val-
| lée de la Dordogne (Cauvaldor) a or-
donné I'ouverture d’une enquéte publi-
que relative au projet de modification n°
| 1 du Plan local d’urbanisme (PLU) de
| Souillac afin de recueillir les observa-
| tions et propositions du public. Cette
procédure porte sur la modification des
regles relatives a la zone UEa, et la créa-
| tion d’une Orientation d’aménagement
| et de programmation (OAP), afin de per-
| mettre et d’encadrer I'implantation d’un
hotel B&B et d’un restaurant. Le projet
de modification a été dispensé d’évalua-
| tion environnementale aprés demande
d’examen au cas par cas auprés de la
| Mission régionale d’autorité environne-
mentale (MRAe).
L’enquéte se déroulera au siége de la
| CC Cauvaldor a Souillac et en mairie de
Souillac du lundi 5 décembre 2022 a
9 h 00 au lundi 19 décembre 2022 a

: 17 h 30 inclus (soit 15 jours consécu-
tifs).
Par décision du Tribunal administratif
| de Toulouse n°E22000169/31 en date
du 3 novembre 2022, M. Bertrand
COCQ, inspecteur d’académie a la re-

| traite, a été désigné en tant que commis-
saire enquéteur.

Siege de I'enquéte et autorité respon-
| sable : le siége est fixé au siege de la

Communauté de communes, Brame-
| fond, 46200 Souillac. Cette derniere, re-

présentée par son président M. Raphaél
|
i DAUBET et son conseil communautaire,

est I'autorité responsable du projet de
| modification du PLU de Souillac, aupres
| de laquelle des informations peuvent

étre demandées aux lieux et horaires
|

d’ouverture habituels des bureaux.

Modalités de I’enquéte publique :
| Le projet modification du PLU de
| Souillac, accompagné de registres

d’enqguéte a feuillets non mobiles, cotés
|

et paraphés par le commissaire enqué-

teur, seront déposés et tenus a la dispo-
| sition du public et consultables pendant

toute la durée de I’enquéte, aux jours et
| heures habituels d’ouvertures des lieux

suivants :

- siege de la Communauté de commu-
| nes Cauvaldor, Bramefond,
46200 Souillac : ouverture du lundi au
| vendredide9h00a12h00etde 14h00

a17ho00;
| - mairie de Souillac : Hétel de ville,
| 5, avenue de Sarlat, 46200 Souillac : ou-
| verture du lundi au mercredide 9 h 00 &

12h00etde 13h30a17h 30, lejeudide |
9 h 00 a 18 h 30 sans interruption et le ]

| vendredide9h00a12h00etde 1330
a16 h 30.

jours de l'enquéte publique, en ca-

- e e - . . - - - .- .-
a12 h 00 ; lundi 19 décembre 2022 au
siege de la CC Cauvaldor lieu-dit Bra-
mefond, 46200 Souillac de 9 h 00 a
12 h 00.

Alissue deI’enquéte publique: les re-
gistres d’enquéte mis a disposition se-
ront clos par le commissaire enquéteur.
Ce dernier rencontrera, dans un délai de
huit jours, le responsable du projet de
modification du PLU de Souillac et lui
communiquera les observations écrites
et orales consignées dans un procés-
verbal de synthése. Le responsable du
projet disposera ensuite d’un délai de
quinze jours pour produire ses observa-
tions.

Le commissaire enquéteur établira un
rapport quirelate le déroulementde I’en-
quéte, et examinera les observations re-
cueillies. Il consignera dans une présen-
tation séparée ses conclusions moti-
vées, en précisant si elles sont favora-
bles, favorables sous réserves ou défa-
vorables.

Dans un délai de trente jours a comp-
ter de la cléture de I'enquéte, le Com-
missaire Enquéteur transmettra au Pré-
sident de la CC Cauvaldor I’'exemplaire
du dossier de I'enquéte déposé au
siége, accompagné des registres et pié-
ces annexées, ainsi que son rapport et
ses conclusions motivées. Il transmettra
simultanément une copie du rapport et
des conclusions motivées au Président
du Tribunal administratif.

Lerapport et les conclusions motivées
du commissaire enquéteur seront tenus
a la disposition du public pendant une
durée d’un an a compter de la date de la
cléture d’enquéte a la préfecture du Lot,
au sieége de Cauvaldor, a la Direction
aménagement de I'espace de Cauval-
dor (6, avenue de Saint-Céré,
46110 Vayrac), ainsi qu’en mairie de
Souillac, aux lieux et horaires d’ouver-
ture habituels.

Lerapport et les conclusions motivées
du Commissaire Enquéteur seront éga-
lement consultables pendant une durée
d’unanacompterdeladate delacloture
d’enquéte sur le site internet de Cauval-
dor www.cauvaldor.fr

A l'issue de I'enquéte publique, le
Conseil communautaire de Cauvaldor
seraamené a se prononcer par délibéra-
tion sur I'approbation de la procédure de
modification n°1 du PLU de Souillac, en
sa version définitive, éventuellement
modifiée pour tenir compte des avis des
Personnes publiques associées, des
observations du public et du rapport et
des conclusions motivées du commis-
saire enquéteur.

Mesures de publicité de 'enquéte : cet
avis sera rappelé dans les 8 premiers

ractére apparents, dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le dé-
partement du Lot.

Aumoins 15 jours avant I'ouverture de
I’enquéte publique, et pendant toute la
durée de I’enquéte, cet avis sera égale-
ment publié sur le site internet de la CC
Cauvaldor www.cauvaldor.fr et affiché
au sieége de Cauvaldor, a la Direction
aménagement de I'espace de Cauval-
dor, sur la voie publique qui jouxte
immédiatement le lieu futur d’implanta-
tion du projet d’hétel B& B et de restau-
rant, & savoir sur I'aire de covoiturage
sise lieu-dit Bramefond, 46200 Souillac,
ainsi qu’en mairie de Souillac.

Vie de sociétés

| Le dossier pourra également étre con- | 7311197401 - VS

sultable sur un poste informatique mis & |

disposition durant toute ladurée de I’en-
| quéte au siege de Cauvaldor, a I’'adresse
et aux horaires indiqués ci-avant.

1 En outre, le dossier est consultable |
pendant toute la durée de I'enquéte sur |

le site internet de la Communauté de
| communes https://www.cauvaldor.
| fr/amenagement-de-lespace/les-

documents-et-leurs-evolutions/

Le dossier d’enquéte publique est |

| communicable a toute personne a sa
| demande et a ses frais.
| Chacun pourra adresser ses observa-

tions et propositions, lesquelles seront |

consignées :

- par écrit sur I'un des deux registres
] d’enquéte prévus a cet effet accessibles
| au siége de la CC Cauvaldor et en mairie

de Souillac aux lieux et horaires d’ouver- |

tures habituelles ;
| - parcourrieradressé a M. le Commis-
saire Enquéteur a I'adresse suivante :

| Communauté de communes Causses et |
Vallée de la Dordogne, M. Bertrand |

] COCQ, Bramefond, 46200 Souillac ;

| - parcourriel adressé a M. le Commis-
saire Enquéteur aI’adresse électronique
suivante :

| modification.souillac@gmail.com

| - lors des permanences tenues par le
M. le Commissaire Enquéteur, orale-

| ment ou par écrit : jeudi 8 décembre

2022 en mairie de Souillac, Hotel de ville, |
5, avenue de Sarlat, 46200 Souillac de |

§ 15h 00 a 18 h 30 ; jeudi 15 décembre
2022 au siege de la CC Cauvaldor lieu-
1 dit Bramefond, 46200 Souillac de 9 h 00

- an e e o e o o o e e e o

SCI DU CAP SUD
Société civile immobiliére
En liquidation
Au capital de 2 000 euros
Siége social :
Lotissement du Sycala n° 4
46230 FONTANES
RCS Cahors D 440 812 618

DISSOLUTION

Suivant décision collective des asso-

| ciés en date 20 octobre 2022 :

Les associés ont décidé la dissolution
anticipée de la société a compter du
20 octobre 2022 et sa mise en liquida-
tion.

L'assemblée générale susvisée a
nommé comme liquidateur, Mme PLAN-
CHE-MARMOL Nicole, demeurant

| 550, chemin de la Promenade, Laca-

pelle, 46000 Cahors, gérante associée
de la société, avec les pouvoirs les plus
étendus pour réaliser les opérations de
liquidation et parvenir a la cléture de
celle-ci.

Le siége de la liquidation est fixé a
Lotissement du Sycala n® 4, 46230 Fon-
tanes, adresse a laquelle toute corres-
pondance devra étre envoyée, et, actes
et documents relatifs a la liquidation de-
vront étre notifiés.

Le dépét des actes et pieces relatifs
alaliquidation sera effectué au greffe du
Tribunal de commerce de Cahors.

Mention sera faite au RCS : Cahors.

Pour avis
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Sovuillac

sur Dordogne

ATTESTATION D’AFFICHAGE

Je soussigné, Gilles LIEBUS, Maire de la Commune de Souillac,
certifie avoir procédé a Iaffichage de I’avis d’enquéte publique
concernant la modification du PLU de SOUILLAC

du 18 novembre 2022 au 19 décembre 2022

Fait a Souillac le 9 janvier 2023

Le Maire,

BP 50011 - 5 avenue de Sarlat - 46200 Souillac - Standard : 05 65 32 71 00 - Secrétariat des élus : 05 65 32 07 83 |
Télécopie : 05 65 32 61 15 - bureaudeselus@souillac fr - guichet@souillac.frm v T
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L COMMUNE DE SOUILLAC

Département du Lot
Arrondissement de Gourdon

Recu le

046- 214¢63694-2602363

09/ 03/ 2023

DELIBERATI

0

N DU CONSEIL MUNICIPAL

Publié |

é)UI' 03712023
IS »
I [}

B Y e—

OBJET : APPROBATION DE LA MODIFICATION N°1 DU PLU DE SOUILLAC / AVIS DU
CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE SOUILLAC

Nombre de conseiliers municipaux : Présents: 13

Afférents au conseil : 23 Absent avec procuration : 5

En exercice : 23 Votants : 18

L'an deux-mille-vingt-trois, le 07 mars 2023 4 19 heures, le conseil municipal de la commune de
Souillac ddment convoqué s’est réuni en session ordinaire 3 la mairie de Souillac sous la présidence
de M. Gilles LIEBUS, Maire.

Date de convocation du conseil municipal : 3 mars 2023

Présents : M. LIEBUS, Mme AUBRUN, M. VIDAL, Mme MOQUET, M. QUITTARD, Mme BRUNO, M.
VERGNE, Mime FARO, Mme ESCORNE, Mme MONTALI, M. CHEYLAT, M. COURNET, M. LINARD
Absents mais représentés : Mme JALLAIS pouvoir & Mme AUBRU N, M. RABUTEAU pouvoir 8 Mme
MOQUET, M. AYMARD pouvoir a M. VIDAL, M. CAMBOU pouvoir 8 Mme MONTALI, Mme DULOUT
pouvoir 3 M. LIEBUS

Absents : M. ESHAIB!, M. SIMOND, Mme MACH EMY, M. BASTIT, Mme MAZE

Secrétaire : Mme AUBRUN :

Le quorum étant atteint, le conseil municipal peut délibérer.

Il est rappelé au Conseil Municipal qu'une procédure de modification de droit commun du PLU de
Souillac a été lancée par arrété du Président de CAUVALDOR en date du 17 octobre 2032,

L'objectif de cette procédure est de modifier et d’adapter les regles de la zone UEa qui s’applique
sur le secteur de Bramefond, en vue d’autoriser Fimplantation d’un hétel B&B et d’un restaurant,

Pour cela, les régles de hauteur ont été revues paur autoriser les constructions en R+3, et des régles
graphiques et écrites ont été développées afin de mieux encadrer les futurs projets au regard des
paysages et de I'environnement,

De plus, une QAP a été créée sur les parcelles concernées pour compléter ces régles.

Pour définir au mieux les régles de la zone, une concertation a été mise en place avec notamment
la cammune de Souillac, les services techniques de Cauvaldor, le STR et la DDT.

Conformément aux dispositions du Cade de I'Urbanisme, le dossier de modification a &té souUmis &
un examen au cas par cas par ta MRAE, qui a décidé de ne pas soumettre la procédure a Evaluation
Environnementale.

Le dossier a été transmis pour avis aux Personnes Publiques Associées ainsi qu'a la commune de
Souillac.

Deux avis favorables ont ét¢ recus de fa part de la DDT et de Ia mairie de Souillac,

Le dossier complet a également fait I'objet d’une enquéte publigue du 5 au 19 décembre 2022
inclus. Le Commissaire-Enquéteur a enregistré une seule intervention du public. Il a fait part de 7
questions dans son procés-verbal des observations, auxquelles Cauvaldor a répondu dans un
meémoire en réponse.

Foit et ddliberé fes jour, mols, et an en sus dit
ie délaf de recowrs dventue! contre cette délibération devant de Tribumaf Adminlstratif de Towlouse est fixé & 2 mols 3 compter de Facquisition de son
caraciére exécutolre
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Le Commissaire-Enquéteur a ensuite émis un avis favorable J¢t sans réserve au projet de

mogdification du bLiLde SQUILLAC
AR Prefecture

AlY &%-dﬁlmf’zﬁb%%‘%éSzQ%ﬁ‘f.rﬂf magificgtion du PLU a été modifié au regard du

mémeireuenerépmiie aazproces-verbal du Commissaing-Enquéteur pour intégrer aux réglements
écr O¥et82de la zone Npv approuvées fpar déclaration de projet d’intérét général
empaortant mise en compatibilite du en

Le dossier complet est désormais prét a étre approuvé.

Il est présenté pour avis, conformément aux dispositions de Farticle L5211-57 du Code des
Collectivités Territoriales au Conseil Municipal de la commune de SOUILLAC.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les dispositions de I'article L5211-
57;

Vu le Code de YUrbanisme, et notamment ses articles L.153-36 et suivants;

Vu la délibération du conseil communautaire de Cauvaldor en date du 14 décembre 2015
prescrivant Pélaboration du PLUi et complétée par les délibérations des 27 mai 2016 et 13 février
2017 ;

Vu la délibération du conseil communautaire de Cauvaldor en date du 16 janvier 2018 approuvant
le Schéma de Cohérence Territariale {SCOT) ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac en date du 2 novembre 2007 approuvant je PLU
de Souillac ;

Vu I3 délibération du conseil municipal de Souillac en date du 10 novembre 2011 approuvant la
maodification simplifiée n°1 du PLU de Souillac ;

Vu la délibération du conseil communautaire de Cauvalder en date du 30 mars 2015 approuvant la
modification simplifiée n°2 du PLU de Souillac;

Vu la délibération du conseil communautaire de Cauvaldor en date du 27 juillet 2020 approuvant
la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité des PLU de Souillac et de
Lachapelle-Auzac ;

Vu la défibération du conseil municipal de Souillac en date du 25 mai 2022 validant la procédure
d’évolution du PLU de Souillac, initialement une révision allégée transformée en modification ;

Vu la délibération du conseil communautaire de Cauvaldor n°CC-2022-118 en date du @ mai 2022
validant le lancement d’une procédure de modification du PLU de Souillac ;

Vu I'arrété du Président de Cauvaldor n°AG-2022-028 en date du 17 octobre 2022 prescrivant la
procédure de modification n°1 du PLU de Souillac ;

Vu la décision de la MRAE n° 2022DK0211 en date du 9 septembre 2022 dispensant la procédure
d’évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas ;

Vu les courriers transmis pour avis aux PPA ainsi qu‘a la commune de Souillac;

Vu I'avis favorable requ de la DDT du Lot du 14 novembre 2022 ;

Vu Vavis favorable de la mairie de Souillac du 15 novembre 2022 ;

Vu l'arrété du Président de Cauvaldor n°AG-2022-030 en date du 14 novembre 2022 prescrivant
I'ouverture de I'enqguéte publique du 5 au 19 décembre 2022 inclus ;

Vu le déroulé de I'enquéte publique ;

Vu le procés-verbal de synthése du déroulement de 'enquéte publique ;

Vu le courrier de la Communauté de Communes & destination du commissaire-enquéteur
apportant des précisions sur 'ensemble des points de précision mis en lumiere par le cemmissaire
enquéteur ;

Vu le rapport d’enquéte publique, les conclusions et Favis favorable du Commiissaire-Enquéteur en
- date du 18 janvier 2023 ;

Vu le dossier en vue d'approbation de la modification n°1 du PLU de SOUILLAC.

Considérant que toutes les étapes de la procédure de modification ont £té respectées ;

Fait et ddlibded les Jour, mols, et on en sus dit
Le déiol de recours dventuel contra ceite déiibdration devant de Tribunt) Administratif de Toulouse est fixé & 2 mois & compter de Faculsttion de son
) caroctére exdeuioire
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Considérant les avis favorables regus sur le projet d¢ Raodificati®n @3/ B0 e Sauillac, et I'absence

d’avis défavorable ;

’

st déroulée dans des conditions conformes 3 Ia loi,
qu'ARURY eifpesition vir le fond n’a étéfexprimée lors de cette enquéte publique, et considérant
046- 21460 ‘(’)'3,1?}58%%'!50%5@1%535%%9 par le tommissaire-Enquéteur ;

Recu | e Gonsigiérapg le mémoire formulé par q4uvaldor en réponse au procés-verbal du Commissaire-
Publ i € |EnQ8ER2ERR rapport d’enguéte publitfie,

tderant fes moditications apportees au dossier de modification, a savoir: mise 2a jour des
reglements écrit et graphique pour intégrer les regles de la zone Npv créée par procédure de mise
en compatibilité du PLU de Souillac aprés déclaration de projet approuvée par délibération du 27
juillet 2020 ;

Considérant la nécessité pour la Commune de se positionner sur le dossier et d'émettre un avis sur
la poursuite du projet,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré 3 I'unanimité, décide :
-D’EMETTRE un avis favorable sur la poursuite du projet ;

-D’EMETTRE un avis favorable sur le dossier de Modification n°1 du PLU de SOUILLAC tel qu’annexé
a la présente délibération ;

-DE SAISIR la Communauté de Communes s’agissant de I'approbation du dossier de Modification
n°1 du PLU de SOUILLAC ;

-DONNE MANDAT & Monsieur le Maire pour engager toutes les formalités nécessaires a
I"accomplissement de cette décision.

POUR COPIE CERTIFIEE CONFORME
A Souillac, le 8 mars 2023
Le Maire,

Date de mise en ligne : 9 mars 2023

Fait et délibéré les jour, mois, et an en sus dit
Le délai de recours éventuel contre cette délibération devant de Tribunal Administratif de Toulouse est fixé & 2 mois & compter de l'aequisition de son
caractére exécutoire
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/ .) EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

CONSEIL COMMUNAUTAIRE
I\ i COMMUNAUTE DE COMMUNES CAUSSES ET
communauté de communes ' VALLEE DE LA DORDOGNE

CC-2023-065
Département du LOT
Arrondissement de GOURDON

Nombre de membres L’an deux mille vingt-trois, le 20 mars a 18 heures

en exercice : 104 Le Conseil de la Communauté de communes Causses et
Vallée de la Dordogne
Didment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, a la
salle des fétes de Gramat
Sous la présidence de M. Raphaél DAUBET
Secrétaire de séance : M. Michel SYLVESTRE
Date de convocation : 14/03/2023

Présents ou représentés : 79 (dont 3 suppléants)

Raphaél DAUBET, Christophe PROENCA, Jean-Claude FOUCHE, Pierre MOLES, Christian DELRIEU,
Dominique MALAVERGNE, Thierry CHARTROUX, Francis LACAYROUZE, Francis AYROLES, Guilhem
CLEDEL, Alfred Mathieu TERLIZZI, Jean-Philippe GAVET, André ROUSSILHES, Caroline MEY, Frangois
MOINET, Marielle ALARY, Catherine ALBERT, André ANDRZEJEWSKI, Elie AUTEMAYOUX, Hélene BACH,
Jean-Luc BALADRE, Frédéric BARDIN, Alexandre BARROUILHET, Didier BES, Philippe BOISSAC, Monique
BOUTINAUD, Fabrice BROUSSE, Marion CALMEL, Serge CAMBON, Marie-Héléne CANTAREL, Stéphane
CHAMBON, Patrick CHARBONNEAU, Francis CHASTRUSSE, Hervé CHEYLAT, Jean-Christophe CID, Pascale
CIEPLAK, Marina DAVAL, Claire DELANDE, Christian DELEUZE, Sylvain DIAZ, Guy FLOIRAC, Pierre FOUCHE,
Valérie FRANCOIS, Véronique GALOPPIN, Hervé GARNIER, Guy GIMEL, Marie-Claude JALLAIS, Alain
JARDEL, Gaéligue JOS, Jean-Luc LABORIE, Christophe LACARRIERE, Maurice LAMOUROUX, Michel
LANDES, Roger LARRIBE, Eric LASCOMBES, Loic LAVERGNE-AZARD, Dominique LENFANT, Philippe
LEONARD, Gilles LIEBUS, Martine MICHAUX, Guy MISPOULET, Michel MOULIN, Alain NOUZIERES, Alain
PELIGRY, Jean-Frangois PONCELET, Catherine POUJOL, Roland PUECH, Claude RABUTEAU, Martine
RODRIGUES, Stéphanie ROUSSIES, Maria de Fatima RUAUD, Didier SAINT-MAXENT, Michel SYLVESTRE,
Pierre VIDAL, Régis VILLEPONTOUX, Claudine VIVAREZ, Jean DELVERT par Cédric MARTY, Jean-Pierre
GUYOT par Bernard BONNAL, Catherine JAUZAC par Gérard FLAMENT.

Absents ayant donné un pouvoir : 10

Eliette ANGELIBERT & Hervé GARNIER, Jeannine AUBRUN & Gilles LIEBUS, Antoine BECO & Francis
AYROLES, Dominique BIZAT a Dominique MALAVERGNE, Sophie BOIN & Alain NOUZIERES, Geoffrey CROS &
Christophe PROENCA, Michele FOURNIER BOURGEADE & Raphaél DAUBET, Bernard LE MEHAUTE A
Claudine VIVAREZ, Patrick PEIRANI & Stéphanie ROUSSIES, Alain VIDAL & Claude RABUTEAU.

Absents, dont excusés : 15

Monique MARTIGNAC, Jean-Luc BOUYE, Frangoise CHABERT, Laurent CLAVEL, Pierre DELPEYROUX, Habib
FENNI, Danielle GAMBA, Colette GRANDE, Christian LARRAUFIE, Dominique LEGRAND, Ernest MAURY,
Frangois NADAUD, Angéle PREVILLE, Philippe RODRIGUE, Jean-Pascal TESSEYRE.

OBJET : APPROBATION DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE
LA COMMUNE DE SOUILLAC

Une procédure de modification de droit commun du PLU de Souillac a été lancée par arrété
en date du 17 octobre 2022. L'objectif de cette procédure est de modifier et d’adapter les
regles de la zone UEa qui s’applique sur le secteur de Bramefond, en vue d'autoriser
l'implantation d’'un hotel de type B&B et d’'un restaurant.

Fait et délibéré les jour, mois, et an en sus dits
La presente délibération est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut étre introduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souillac)
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Pour cela, les régles de hauteur ont été revues pour autoriser les constructions en R+3, et
des régles graphiques et écrites ont été développées afin de mieux encadrer les futurs
projets au regard des paysages et de I'environnement.

De plus, une OAP a été créée sur les parcelles concernées pour compléter ces regles.

Pour définir au mieux les régles de la zone, une concertation a été mise en place avec
notamment la Commune de Souillac, les services techniques de Cauvaldor, le STR et la
DDT.

Conformément aux dispositions du Code de I'urbanisme, le dossier de modification a éte
soumis & un examen au cas par cas de la part de la MRAE, qui a décidé de ne pas
soumettre la procédure & évaluation environnementale.

Le dossier a été transmis pour avis aux Personnes Publiques Associées ainsi qu'a la
Commune de Souillac.
Deux avis favorables ont été émis par les services de la DDT et la Commune de Souillac.

Le dossier complet a également fait I'objet d’'une enquéte publique, qui s'est déroulée du 5
au 19 décembre 2022 inclus.

Le commissaire-enquéteur a enregistré une seule intervention du public.

Il a fait part de sept questions dans son procés-verbal, des observations, auxquelles
Cauvaldor a répondu dans un mémoire en réponse.

Le commissaire-enquéteur a ensuite émis un avis favorable et sans réserve au projet de
modification du PLU de Souillac.

A rissue de 'enquéte publique, le dossier de modification du PLU a été modifié au regard du
mémoire en réponse au procés-verbal du commissaire-enquéteur pour intégrer aux
réglements écrit et graphique les régles de la zone Npv approuvées par déclaration de projet
d'intérét général emportant mise en compatibilité du PLU en 2020.

Le dossier complet est désormais prét a étre approuve.

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de 'urbanisme, et notamment ses articles L.153-36 et suivants ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 14 décembre 2015 prescrivant I'élaboration
du PLUi et complétée par les délibérations des 27 mai 2016 et 13 février 2017 ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 16 janvier 2018 approuvant le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT) ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac du 2 novembre 2007 approuvant le PLU
de Souillac ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac du 10 novembre 2011 approuvant la
modification simplifiée n°1 du PLU de Souillac ;

Vu la délibération du conseil communautaire du 30 mars 2015 approuvant la modification
simplifiée n°2 du PLU de Souillac ;

Fait et délibéré les jour, mois, et an en sus dits
La présente délibération est susceptible de faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond 1V, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut étre introduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souillac)
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Vu la délibération du conseil communautaire du 27 juillet 2020 approuvant la procédure de
declaration de projet emportant mise en compatibilité des PLU de Souillac et de Lachapelle-
Auzac ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac du 25 mai 2022 validant la procédure
d’évolution du PLU de Souillac, initialement une révision allégée transformée en
modification ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°CC-2022-118 du 9 mai 2022 validant le
lancement d'une procédure de modification du PLU de Souillac ;

Vu l'arrété du Président de Cauvaldor n°AG-2022-028 en date du 17 octobre 2022
prescrivant la procédure de modification n°1 du PLU de Souillac ;

Vu la décision de la MRAE n°® 2022DK0211 en date du 9 septembre 2022 dispensant la
procédure d’évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas ;

Vu les courriers transmis pour avis aux PPA ainsi qu'a la commune de Souillac ;
Vu l'avis favorable regu de la DDT du Lot du 14 novembre 2022 :
Vu l'avis favorable de la mairie de Souillac du 15 novembre 2022 :

Vu l'arrété du Président de Cauvaldor n°’AG-2022-030 en date du 14 novembre 2022
prescrivant 'ouverture de I'enquéte publique du 5 au 19 décembre 2022 inclus ;

Vu le déroulé de I'enquéte publique ;

Vu le rapport d’enquéte publique, les conclusions et l'avis favorable du Commissaire-
Enquéteur en date du 18 janvier 2023 ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac n°2023/16/01 du 7 mars 2023 donnant un
avis favorable pour approuver la modification n°1 de son PLU aprés modification mineure a
I'issue de I'enquéte publique ;

Considérant que toutes les étapes de la procédure de modification ont été respectées ;

Considérant les avis favorables regus sur le projet de modification du PLU de Souillac, et
I'absence d’avis défavorable ;

Considérant I'enquéte publique qui s’est déroulée dans des conditions conformes & la loi,
qu'aucune opposition sur le fond n'a été exprimée lors de cette enquéte publique, et
considérant l'avis favorable émis sans réserve par le Commissaire-Enquéteur ;

Considérant le mémoire formulé par Cauvaldor en réponse au procés-verbal du
commissaire-enquéteur et le rapport d’enquéte publique ;

Considérant les modifications apportées au dossier de modification, & savoir : mise a jour
des reglements écrit et graphique pour intégrer les régles de la zone Npv créée par
procédure de mise en compatibilit¢ du PLU de Souillac aprés déclaration de projet
approuvée par délibération du 27 juillet 2020 ;

Fait et délibéré les jour, mois, et an en sus dits
La présente délibération est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut étre introduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souillac)
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Considérant le dossier de modification n°1 tel que modifié a l'issue de I'enquéte publique, et
tel que présenté au conseil communautaire ;

Le conseil communautaire, oui I'exposé de son Président, aprés en avoir délibéré, a
I'unanimité, 1 n’ayant pas pris part au vote (BES Didier), des membres présents ou
représentés décide :

- D’APPROUVER la modification n°1 du PLU de Souillac telle qu'annexée a la
présente délibération.

Le dossier de modification approuvé est tenu a la disposition du public dans les locaux de
Cauvaldor situés 6, avenue de Saint-Céré — 46 110 VAYRAC, ainsi qu’en mairie de Souillac,
aux jours et horaires habituels d'ouverture.

La présente délibération fera I'objet des mesures de publicité prévues a l'article R.153-21 du
Code de l'urbanisme.

Elle fera 'objet d’'un affichage pendant un mois au siege de Cauvaldor et en mairie de
Souillac, et d’une mention dans un journal diffusé dans le département.

La délibération et le dossier approuvé seront transmis & Madame la Préféte du Lot.

La présente délibération sera exécutoire & compter de I'exécution des mesures de publicité
et de la transmission du dossier en Préfecture.

POUR COPIE CERTIFIEE CONFORME
A Souillac, les jour, mois et an ci-dessus

Le Président,

Raphaél DAUBET
Publié & Souillac, le 2O Mars 70T

Fait et délibéré les jour, mois, et an en sus dits
La présente délibération est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut étre introduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souillac)
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Préambule

La modification du PLU de Souillac a été prescrite par arrété du Président de Cauvaldor en date
du 17 octobre 2022, avec pour objets la modification des regles de la zone UEa et la création

d'une OAP.

Par décision de la MRAe n°2022DK0211 en date du 9 septembre 2022, la présente procédure
est dispensée d'évaluation environnementale.

Modification de droit commun du PLU de Souillac
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1 | Introduction

1.1 | Objectifs et choix de la procédure de modification de
droit commun

La modification du PLU de Souillac a été prescrite par arrété du Président de Cauvaldor en date
du 17 octobre 2022.

L'objectif de la modification est de faire évoluer les régles de la zone UEa du PLU actuelle
afin de permettre I'implantation d’un hotel B&B et d'un restaurant.

La zone UEa du PLU est destinée a I'implantation d’activités, et permet I'implantation d'hotels
et de restaurants, sur un secteur en hauteur et en covisibilités avec le viaduc de Bramefond.

Les regles actuelles limitent entre autres la hauteur des constructions a 6 metres, ne permettant
pas I'implantation de I'hotel B&B envisagé en R+3. Par ailleurs, les régles sont peu restrictives
notamment en matiere de gestion des sols et d'aspect extérieur des constructions.

Pour cela, la collectivité souhaite faire évoluer les regles s'appliquant dans la zone UEa. Afin
de garantir I'intégration paysageére et environnementale des futurs projets (notamment
en lien avec la topographie et les covisibilités), chaque régle édictée est interrogée, et
une OAP vient compléter I'encadrement des futurs projets d’hotel et de restaurant.

A noter que la zone UEa
du PLU ne concerne d'un
secteur trés précis faisant
face au viaduc de

Bramefond,
correspondant aux
parcelles E 24, 1044,
1046, 1047 et 1223. La
majorité de ces parcelles
appartient a la
Communauté de
Communes Cauvaldor.
Les projets d'hotel et de

restaurant sont prévus sur
la parcelle E 1047, avec une

mutualisation des espaces
de stationnement du siege de Cauvaldor sur les parcelles E 24 et 1046.

Modification de droit commun du PLU de Souillac
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Pour garantir l'intégration paysagére et environnementale des futurs projets d'hotel et de
restaurant dans la zone Uea du PLU de Souillac, la Communauté de Communes Cauvaldor a
souhaité mener des études complémentaires a la modification du PLU :

- Une étude paysageére menée par I'agence La Talvera ;

- Une étude environnementale menée par les bureaux d'études Urbactis et Sire
Conseil ;

- Une étude hydraulique menée par le bureau d'études Urbactis.

Ces études sont jointes au présent dossier de modification.

Des échanges réguliers ont été menés avec les services techniques, la mairie de Souillac,
le porteur de projet ainsi que les services de la DDT.

La procédure de modification du PLU est régie par les articles L.153-36 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Extraits du Code de I’'Urbanisme

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le
plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement, les orientations
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du
projet, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le
maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées
aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la
modification.

Modification de droit commun du PLU de Souillac
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Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1. Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans
une zone, de I'application de I'ensemble des régles du plan;
Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.

Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne
que certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le
territoire de ces communes.

Al'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte
des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération de
I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du
conseil municipal.

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies
aux articles L. 153-23 a L. 153-26.

Les principales étapes de la modification du PLU de Souillac sont les suivantes :

- Prescription : arrété du Président du 17 octobre 2022

- Production du dossier, intégrant des études urbaines, paysageres,
environnementales et hydrauliques

- Demande d’examen au cas par cas aupres de l'autorité environnementale :
saisine le 29 juillet 2022

- Dispense d’évaluation environnementale : décision de la MRAe n° 2022DK0O211
du 9 septembre 2022

- Notification aux PPA et a la mairie de Souillac pour avis

- Enquéte publique : Du 5 décembre au 19 décembre inclus

- Approbation

Modification de droit commun du PLU de Souillac
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Le PLUi-H de la CC de Cauvaldor est en cours d'élaboration au stade du reglement.

Le calendrier de |'élaboration du PLUi-H compte 1 a 2 ans de procédure supplémentaire. Les
projets attendus sur la zone UEa du PLU de Souillac ne peuvent pas attendre que le PLUi-H soit
rendu exécutoire. C'est pour cela que la présente procédure de modification a été engagée.

Modification de droit commun du PLU de Souillac
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1.2 | Contexte communal et territorial

Souillac, un bourg structurant du territoire de Cauvaldor

Situé au nord du département du Lot (46) a la frontiere de la Dordogne, de la Corréze et du
Cantal, le territoire de Cauvaldor est multipolarisé par plusieurs bourgs-centres, dont celui de
Souillac, sur sa partie ouest.

Avec ses 3 243 habitants (INSEE 2018), Souillac est un bourg structurant du territoire de
Cauvaldor, grace a ses 2 200 emplois et son offre de commerces et de services essentiels aux
habitants de son bassin de vie.

Bourg historiquement dynamique, Souillac bénéficie d’atouts forts :

- Liés a sa position géographique : sur I'axe Paris-Toulouse, le bourg est installé dans
la vallée de la Dordogne, et bénéficie notamment de la proximité de Brive-la-Gaillarde
et des poles touristiques de Sarlat-la-Canéda et de Rocamadour.

- Liés a sa desserte : autoroute A20 (échangeur n°55), RD 820, gare de Souillac sur la
ligne Paris-Toulouse, proximité de I'aéroport Brive-Vallée de la Dordogne.

- Liés a son tissu d’emplois, de commerces et de services : présence d'entreprises
fortement pourvoyeuses d'emplois (Pivaudran notamment), de zones d'activités
économiques et commerciales stratégiques, de services de santé, sports, loisirs, culture,
tourisme (Maison de Santé, équipements sportifs, golf, piscine, parc aquatique,
campings, cinéma, etc.).

LE TERRITOIRE DE CAUVALDOR - SOURCE : CAUVALDOR
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La commune a connu un regain démographique a partir des années 1990 et a atteint pres de
4 000 habitants en 2009. Aujourd’hui, sa population tend a diminuer du fait de la combinaison
d'un solde naturel et d'un solde migratoire négatifs, et le bourg rencontre des difficultés
(manque d‘attractivité, vacance du logement et des locaux, turn-over des activités
commerciales, etc.). Depuis plusieurs années, la commune de Souillac est au coeur des
réflexions territoriales pour engager sa revitalisation et asseoir son réle de bourg-centre
au sein du territoire de Cauvaldor.

Souillac fait partie du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de Cauvaldor approuvé le 16
janvier 2018, et du Plan Local d’Urbanisme intercommunal et son volet Habitat (PLUi-H)
de Cauvaldor en cours d'élaboration dont le PADD a été débattu le 10 juillet 2018.

Le r6le de centralité locale de Souillac est reconnu dans de nombreuses études, contrats et
programmes :

Péle structurant du SCOT de la CC Cauvaldor (approuvé en 2018),
Bourg-Centre de la Région Occitanie (contrat signé en 2019),

Petite Ville de Demain (convention signée en 2021).

Souillac est la porte d’entrée principale du territoire Cauvaldor. C’est aussi I'une des
entrées majeures de la destination touristique « Vallée de la Dordogne » a cheval entre
le Lot et la Correze.

La vallée de la Dordogne est une destination liée au tourisme patrimonial et de pleine
nature. La destination représente 3,5 millions de nuitées par an et 5 millions de touristes. La
ville de Souillac fonctionne grace a la présence d'axes nationaux majeurs (A20, A89, D820) et
de sites touristiques majeurs (Rocamadour, Gouffre de Padirac, Lascaux, Sarlat, ...). La ville jouit
d'une fréquentation importante, avec 3,5 millions de véhicules par an (CD 46, 2019).

Au sein de cette destination touristique, Souillac se distingue par sa position a mi-chemin
entre Sarlat-la-Canéda et Rocamadour, hauts lieux du tourisme local. L'offre touristique de
Souillac est multiple :

- Patrimoine architectural et historique, dont I'église abbatiale Sainte-Marie,

- Patrimoine naturel, dont la vallée de la Dordogne et le GR6 reliant Rocamadour a Sarlat,
- Parc aquatique Quercyland,

- Musée de 'automate (14 540 visiteurs en 2019),
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- Festival de Jazz,
Distillerie Louis Roques, ...

En 2019, le bureau de I'Office de Tourisme de Souillac a enregistré 17 750 visiteurs.

Dans ce contexte touristique trés favorable, I'offre hoteliére de Souillac, et de maniére
générale du Nord du Lot, apparait limitée en comparaison avec les territoires voisins, et
est un axe a développer.

NOMBRE D'HOTELS EN 2020 — INSEE CARTE
INTERACTIVE

Plusieurs projets sont en cours et vont a terme conforter I’attrait touristique de Souillac :

- Construction d'une Agora dans le centre de Souillac avec création de 10 salles de
conférence, d'un auditorium de 250 a 300 places et d'un espace muséal d'environ 1500
m?,

- Restructuration de I'’Abbaye pour la création d'un hotel de luxe (4 ou 5 étoiles)
proposant 44 chambres, une brasserie haut de gamme et un espace bien-étre,

- Mise en place d'animations culturelles pendant la période estivale (expositions,
concerts, ...),

- Création d'une halle gourmande (avec une douzaine de producteurs et des animations
gustatives),

- Création d'une voie verte le long de la Dordogne permettant de connecter Cazoulés
(24) a Argentat (19).

- Etc

Le projet d'Agora est celui qui générera le plus de flux, notamment liés au tourisme
d’affaire. La future Voie Verte le long de la Dordogne augmentera également les flux
touristiques a Souillac.
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2 | Justification de la nécessité de faire évoluer
les regles de la zone Uea

2.1 | Rappel de l'objectif de la modification: ajuster le
reglement pour accueillir un projet d’hétel et de restaurant

Depuis 2020, la CC Cauvaldor et son agence de développement économique Cauvaldex
travaillent pour accueillir un projet de construction d'un hétel B&B et d'un restaurant a Souillac.

Le choix de site d’accueil s’est porté sur la zone UEa du PLU de Souillac, destinée a
I'implantation d’activités, dont I'implantation d’hotels et de restaurants (pour plus
d'informations, sur le choix de la zone, cf. ci-apres).

Or, des regles actuelles de la zone UEa sont incompatibles avec les projets a mettre en ceuvre.
Pour cela, I'objectif de la modification est de faire évoluer les régles de la zone UEa du PLU afin
de permettre I'implantation du projet hotel B&B et d'un restaurant.

Afin de garantir I'intégration paysageére et environnementale des futurs projets (notamment en
lien avec la topographie et les covisibilités), les regles définies a travers la présente modification
sont adaptées et une OAP vient compléter I'encadrement des futurs projets d'hotel et de
restaurant.

2.2 | Historique du choix de site d'implantation : passage
d'une zone N a la zone constructible UEa du PLU de Souillac

Le premier site d'implantation identifié correspondait a des parcelles situées en zone naturelle
(N) du PLU de Souillac, et représentant une surface de 13 176 m?,

Le site était également en situé sur le secteur de Bramefond a proximité de I'échangeur A20 et
de la zone UEa du PLU concernée par la présente modification.
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ZOOM SUR LE SECTEUR DE PROJET INITIAL - SOURCE : GOOGLE MAPS

Ce site a la topographie marquée est boisé de chénes et de charmes, avec la présence d'arbres
agées de plus de 50 ans.

Pour permettre l'implantation d'un hotel et d'un restaurant, Cauvaldor avait engagé une
procédure de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU de Souillac, mais
cette procédure a été abandonnée. Nécessité de défrichement, artificialisation d’espaces
naturels, extension de I'urbanisation, impact paysager, gestion de I’eau sont autant de
thématiques qui ont incité les élus de Cauvaldor a renoncé a ce site de projet.

Le site de projet retenu : la zone constructible UEa du PLU de
Souillac

La zone Uea du PLU est également située dans le secteur de Bramefond.

Parcelles Superficie
Zone Uea du PLU de E 24, 1044, 1046, 1047 et 1223 11 980 m?2
Souillac
e A E 1047 appartenant a la
Parcelle de projet d’hotel Communauté de Communes 8375 m?
et restaurant
Cauvaldor
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A la différence de I'ancien site de projet initialement retenu (voir partie précédente), la zone
UEa est une zone constructible destinée a I'accueil d’activités, et autorisant entre autres
les hotels et les restaurants.

Si elle n"avait pas été identifiée avant 2022 comme pouvant accueillir le projet B&B, c’est
qu’elle était destinée a I'implantation d’'une gendarmerie. La gendarmerie a finalement
identifié un autre site de projet, permettant de libérer cette emprise fonciere appartenant a la
Communauté de Communes Cauvaldor.

Précision sur le choix du secteur de l'échangeur 55

L'implantation d'un hotel franchisé nécessite une visibilité et un acces facile. L'accessibilité est
le principal atout de I'établissement B&B projeté sur Souillac, autant pour les véhicules que
pour les PMR a l'intérieur de I'établissement.

Le secteur de I'échangeur 55 de I'autoroute A20 est I'une des portes d’entrées principales
du territoire de Cauvaldor. Le rond-point de Bramefond est de ce fait un secteur de desserte
d'importance du territoire :

- Il dessert le bourg de Souillac via la RD 804,
- Il permet de connecter 'A20 a RD 820 (ancienne RN 20) via cette méme RD 804,
- Il dessert également Martel, Gramat et Rocamadour via la RD 803.
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Les autres entrées du bourg de Souillac ne permettent pas d’accueillir ces projets, car
elles présentent de nombreuses contraintes : risque inondation (zoné dans le PPRi du bassin
de la Dordogne Aval) ou encore Trame Verte et Bleue (TVB).

Le secteur ouest, sur la route de Sarlat, est classé en zone UCi du PLU de Souillac : zone urbaine
a dominante d’'habitat individuel, affecté par le risque inondation et soumise au PPRI.

Le secteur sud, sur la route de Gourdon, est classé en zones UB, UC et UD, a dominante
d'habitat individuel plus ou moins dense.

Légende

Dordogne Aval Déc, 2006
B Zone bleue
Zone arangs
B Zone rouge
B Zone verte V1 (Alea fort)
Zone verte V2 (Aléa faible)
I 46309_BATI_EDIGEQ2021

Croisement des enveloppes urbaines et du PPRi

46309_ENVELOPPE_LIRBAINE

EEE3 EMPRISE_CORRIDORS_MILIEUNACAIAT IGUES_PLUTH
EEE EVPRISE_CORRIDORS_MILIEURBCISES PLUTH
77 EMPRISE_CORRIDORS_MILIEUNFRAIRLALX_PLULH
] EMPRICE CORRIDORS_MILIEUNSECS PELOUSES PLUIH
= RB MILIEUXAQUATIGUES LINEAIRE
RE_MILTELRACUATIGUES_SURFACIQUE
B RE MILIEUXEDISES PLUIH
RE_MILIEUXHUMICES PLUIH
RE MILIEUXFRAIRIAUX PLUIH
RE_MILTEUNSECS PELOLSES PLUTH
_ | FE_MILIEUXSECS_ROCHELR_PLUIH

A Entrée de Sarlat - RD804 ouest A Entrée de Gourdon -
RD820 sud
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2.3 | Présentation du projet d’hotel et de restaurant

Porteur de projet SARL BP DEV - représentée par M. Jean-Luc BERNARD

Le projet du porteur de projet est double. Il s'agit de :

- La création d'un hotel 3 étoiles franchisé par le groupe hotelier B&B, d'une
capacité de 64 chambres (dont chambres PMR) avec piscine,

- La création d'un restaurant interdépendant avec I’'hotel mais en exploitation
différenciée, d'une capacité de 120 a 140 couverts.

A noter que Cauvaldor envisage la création de bureaux pour des services de la
Communauté de Communes, au sein du batiment de restaurant, et ce en partenariat avec
le porteur de projet.

L'objectif est de réaliser ces projets dans le secteur de Bramefond situé a |'entrée de Souillac
et de I'échangeur n°55 de |'autoroute A20.

(j‘ i e _-H

les Cuisines

“_-/cmix_ﬂe_ca;-.m [/

LOCALISATION DE LA ZONE DE BRAMEFOND DANS SOUILLAC - SOURCE : IGN

L'objectif du porteur de projet est avant tout de se positionner sur des établissements ouverts
toute I'année pour accueillir la clientele d’affaires dont les besoins s'étendent tout au long de
I'année, et qui aujourd’hui font plutot étape a Brive-la-Gaillarde, a environ 35 km.

En effet, la clientele d'affaires privilégie les étapes dans des hotels sous enseigne : ouverts toute
I'année, accessibles facilement et 24h/24, réservations faciles, petit-déjeuner servi tot le matin,
service de restauration sur place, etc.
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Les objectifs ciblés visent 70% de clientéle d’affaires et 30% de clientéle touristique. Ce
projet permettra de répondre aux besoins des entreprises locales, en demande d’une offre
d’hotellerie de proximité, non saisonniére, ouverte a I'année afin de répondre a leurs
besoins d'accueillir des fournisseurs, des prestataires intervenants sur les sites et bien sir pour
accueillir leurs clients. L'offre de restauration s'adressera aux clients de I'h6tel mais aussi a
I'ensemble des travailleurs du Parc intercommunal des Combes et des agents et élus de
Cauvaldor.

Le modele économique de I'hotel B&B repose sur la visibilité et I'accessibilité. Pour cela, le
secteur de Bramefond a été identifié par le porteur de projet, car il s'agit de I'entrée principale
du territoire de Cauvaldor via I'échangeur n°55 de I'autoroute A20.

Ces projets sont soutenus par la Communauté de Communes Cauvaldor et son agence de
développement économique Cauvaldex.

2.4 | Des regles a assouplir : Inadéquation des regles actuelles
de la zone UEa avec les projets d’hotel et de restaurant

Certaines regles actuelles du PLU de Souillac entravent la mise en ceuvre des projets d'hotel
et de restaurant. Il s'agit des régles suivantes :

Article modifié pour le secteur UEa

Article UE 6 - Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques
- Conservation de la zone d'emprise maximale des
constructions
- Création d'une bande d'implantation pour les batiments
de plus de 10 m de hauteur dans 'OAP
Article UE 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives
- Conservation de la zone d'emprise maximale des
constructions
- Création d'une bande d'implantation pour les batiments
de plus de 10 m de hauteur dans I'OAP
Article UE 10 - Hauteur des constructions
- Augmentation de la hauteur maximale autorisée des
constructions
- Introduction d'une limite de construction a ne pas
dépasser (point NGF 140)

Reglement écrit

Article UE 13 - Espaces libres et plantations
- Plantation d'arbre par place de stationnement créée

Modification de droit commun du PLU de Souillac
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2.5 | Des régles a renforcer : Les points de vigilances analysés
en matiere d’'environnement et de paysages

Des analyses complémentaires ont été menées dans la présente étude, en
matiére d'environnement : paysages, biodiversité et hydraulique en particulier. Ces analyses
ont fait évoluer les regles suivantes de la zone UEa afin de les renforcer :

Article modifié pour le secteur UEa

Article UE 4 - Desserte par les réseaux
- Ajout d’'un débit de fuite maximal autorisé pour les eaux pluviales
- Ajout de I'obligation de raccordement aux réseaux secs
Article UE 9 — Emprise au sol
- Ajout d'une emprise au sol maximum des constructions
Article UE 11 - Aspect extérieur - architecture - clotures
- Ajout de regle d'implantation des constructions et de terrassements
- Ajout d'une régle de volumétrie des constructions principales
- Ajout de regle d'aspect des toitures
- Ajout de regle d'aspect des ouvertures
- Ajout de regles d'aspect et de composition des facades
Réglement - Ajout de regles d'aspect des clotures
écrit Article UE 12 - Stationnement
- Ajout d'un coefficient de mutualisation des espaces de
stationnement
- Ajout d'une obligation de revétement perméable ou semi-
perméable
- Ajout d’'une obligation de création de places de stationnement pour
les velos

Article UE 13 - Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés
- Augmentation du coefficient de pleine terre au sein de la bande
d'implantation des constructions
- Ajout d'une obligation de plantation avec des essences locales listées

Ajout d’'un espace naturel identifié au titre de I'article L151-23 du Code
de I'Urbanisme

Reglement
graphique Ajout d’un arbre remarquable a protéger

Création d'un secteur d'OAP

Création de principes relatifs :
- Ala qualité urbaine, paysagere et environnementale
- Alacirculation, aux acces et au stationnement
- Ala desserte en réseaux et la gestion des eaux pluviales

Création
d’'une OAP
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4 | Analyse de la zone UEa, zone d’accueil des
projets

4.1 | La zone UEa du PLU

La zone UE du PLU de Souillac correspond aux zones d’entrées de ville de Souillac,
accueillant une diversité d’activités commerciales, artisanales et industrielles mélées a de
I’habitat. A travers son réglement, le PLU fixe I'objectif d'y accueillir des activités industrielles
et artisanales tout en maintenant une diversité d'activités : hotels, restaurants, commerces,
bureaux et services (cf. page 39 du réglement écrit).

La zone UE comprend 2 sous-zones : la zone UEi et la zone UEa.

La sous-zone UEa correspond a un secteur en hauteur, trés fortement percu depuis le
viaduc de Bramefond. Elle couvre les parcelles E 24, 1044, 1046, 1047, 1223, et représente une
surface totale de 1,2 ha.

La zone UEa est bordée au nord par une zone UEi batie (soumise au risque inondation), et au
sud par une zone UX, destinée a la création du parc intercommunal d'activités des Combes. A
noter que la zone UX sera reclassée N dans le PLUi-H de Cauvaldor en cours d'élaboration.

A l'est et a I'ouest, la zone UEa est bordée par une zone N, qui accueille a I'est, le siege de la
CC Cauvaldor.

Modification de droit commun du PLU de Souillac



AR Prefect ur e

046- 20006637 1- 20230320-\Q6_2023. 06

Page 21 sur 70 | Modification de droit commun du PLU de Souillac




AR Prefecture
CAUSSE

VALL

la 046-200066371-20230320- CC_2023_065- DE
DORDOCGI

Recu | e 30/03/2023

Les regles particuliéres de la zone UEa :

La zone UEa comprend une régle d’emprise maximale des constructions, délimitée dans le
reglement graphique et édictée « afin d'éviter que des constructions soient édifiées trop haut »
comme le précise le rapport de présentation du PLU en page 76. Cette emprise représente
5160 m?, soit 43% de la zone UEa.

Le reglement écrit précise en secteur UEa les regles suivantes :
e Article UE1
Dans le secteur UEa de protection vis-a-vis du Viaduc de Bramefond sont interdit :

- Les activités de toute nature, susceptibles d’apporter des nuisances excessives pour
le voisinage (bruits, fumées, odeurs...) ;

- Des lors qu'ils sont a destination industrielle, artisanale ou agricole, les
constructions, les installations nouvelles ;

- Les terrains pour les caravanes et le stationnement des caravanes ; Les parcs
résidentiels de loisirs et les habitations Iégéres de loisirs ; Les entrepots ;

- Les installations classées sauf celles mentionnées a I'article UE 2 ; Les carrieres, les
affouillements et exhaussements du sol ;

- Les dépots et aires de stockage extérieurs.

e Article UE6
Dans le secteur UEa de protection vis-a-vis du Viaduc de Bramefond il conviendra de
respecter des prescriptions de bande d'implantation.

e Article UE 10

Dans le secteur UEa de protection vis-a-vis du Viaduc de Bramefond la hauteur de la
construction ne devra pas excéder 6 m.
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Occupation du sol de la zone UEa

Y — ey

Emprise du
projet d’hotel et
de restaurant

Parcelle E 1223 : Aménagée en espace de stockage de véhicules lié a I'activité du garage

Renault implanté a proximité immédiate
Parcelle E 1044 : Pointe boisée

Parcelles E24 / E1046 : Aménagées en espace de stationnement dédié au siége de le
Communauté de Communes Cauvaldor

Parcelle E 1047 : Prairie naturelle, non identifiée agricole au RPG 2020, ponctuée d'arbres, et
aux lisieres boisées en limites sud et ouest

Page 23 sur 70 | Modification de droit commun du PLU de Souillac



CAUSSES AR Prefecture

VALLEE e (o QO 046- 200066371- 20230320- CC_2023_065- DE
DORDOGNE 90 Recu | e 30/03/2023

4.2 | Etat initial du site de projet : parcelle E 1047

Rappel : la parcelle E 1047 doit accueillir un projet d’hétel et de restaurant. La CC Cauvaldor
envisage de créer des bureaux liés a ses services dans le batiment du restaurant.

La présente modification du PLU a pour objectif d'adapter les regles actuelles de la zone UEa
pour permettre ce projet tout en augmentant son encadrement.

Le site correspond a la parcelle E 1047, d'une surface de 8375 m? dont 4710 m? font
partie de I'emprise maximale de construction définie par le reglement graphique.

Le site est situé a I'entrée de Souillac, entre la bretelle d'acces a I'autoroute A20 et la RD 804
reliant le rond-point de Bramefond au centre-bourg de Souillac. Il est desservi par la route de

Bramefond.

Situé en surplomb du garage Renauld (au nord-ouest) et des bureaux du siege de la CC
Cauvaldor (au nord-est), le site fait face au viaduc de Bramefond, qui permettait autrefois de
relier Souillac a Martel par voie ferrée.
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Topographie et couverture végétale

Le site présente une topographie marquée, avec une forte pente de 18 a 22% inclinée selon
une orientation sud-ouest/nord-est.

La parcelle est majoritairement couverte d'une végétation non ligneuse, herbacée (cf. dossier
d'étude environnementale).

Quelques arbres ponctuent cette végétation, dont un érable de Montpellier
particulierement remarquable en bordure est du site.

ihai A

Les bordures sud et sud-ouest forment une lisiére boisée avec les boisements environnant,
composé d'une chenaie-charmaie.

Prairie ponctuée d’arbres
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Le site s'inscrit dans les paysages du versant nord de la vallée de la Dordogne et des Causses
du Quercy. De par sa situation, ce morceau de paysage annonce a la fois I’entrée est dans
Souillac, et a la fois une entrée dans la vallée de la Dordogne.

Il s'agit d'une situation de repére qui raconte un type de sol caillouteux : prairie seche,
foréts composées d'essence de moyens développements en téte de créte, qualifiant un espace
ouvert prairial.

La qualité de la parcelle réside dans sa formation géologique : une situation en pente,
orientée vers le Nord, un sol de roche qui raconte sa formation pédologique et topographique.
Depuis le site, on peut comprendre la construction du paysage : une succession de creux qui
forment des talwegs et des orientations multiples : foréts de feuillus exposées au sud, prairies
et bassin d'eau pour récupérer les ruisselements des bassins versants.

Le paysage percu depuis la parcelle
est structuré par le viaduc,
monument architectural (ni inscrit
ni classé) qui souligne le paysage et
oriente les plans. Ces imbrications de
motifs et de lignes constructrices sont
a préserver, a amplifier. Les batiments
du siéege de la CC Cauvaldor
s'inscrivent naturellement dans ce
cadre: architecture, volumétrie,
coloris s’harmonisent avec le viaduc.

Aux alentours, les infrastructures
routiéres et la zone d’activités économiques composent également ce paysage d’entrée
de ville : au loin, I'autoroute est perceptible ; a proximité immédiate, des batiments d'activités
contrastent.

Depuis le rond-point de
Bramefond, le site est
masqué par les arbres de
haute tige qui s’alignent
au nord de la parcelle E
1047.
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Environnement

Un relevé faune-flore a été réalisé dans le cadre du dossier d'examen au cas par cas de

I’Autorité Environnementale (cf. annexe).

HABITATS NATURELS
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Il en ressort qu’aucun enjeu botanique réglementaire n'a été inventorié. Deux especes

d'oiseaux protégées ont été observées : le rougegorge familier et le rougequeue noir.

Néanmoins, la pelouse semi-aride médio-européenne a Bromopsis erecta constitue un habitat
d'intérét communautaire et présente a ce titre un enjeu patrimonial qu’il convient de
préserver au maximum dans 'aménagement et de favoriser ultérieurement dans le cadre

du projet, avec un entretien par paturage ovin des espaces non aménagés, voire par une fauche

annuelle tardive avec exportation.
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Eaux pluviales

Une étude hydraulique complémentaire a été menée dans le cadre de la présente
modification (cf. étude en annexe) afin d'évaluer les besoins en matiere de gestion des eaux

pluviales.

L'étude montre qu'une créte
topographique se situe du sud
au nord du site, le sépare en
deux bassins versants.

- Le bassin ouest est
constitué de bois et de prairies,
avec un rejet vers le fossé situé
en contrebas. Une question de
pose quant a la capacité du
milieu récepteur lors

> . ] d’'événements pluviaux rares.

- Le bassin est est constitué de bois et prairie, avec un rejet vers le chemin de
Bramefond en contrebas et en grande partie une infiltration dans I'accotement le
long de ce chemin sur une longueur d’environ 60 ml.

Il ressort de I'étude suscitée les points suivants :
Le projet correspond & un bassin versant de 7900 m? et devrait répondre aux régles suivantes :

- Il est imposé de préserver le secteur en
amont du projet (des deux bassins versants)
en état et de ne pas augmenter son
coefficient de ruissellement.

- Le projet devrait intégrer un ou des
ouvrages de rétention des eaux pluviales,
pour rejeter un débit de pointe de 12,5
I/s/ha maximum au Nord de la parcelle et
en cohérences avec la solution de
raccordement au réseau public retenue.

- La rétention devrait se faire en surface ou

enterrée. Si une solution avec infiltration sur
site sera retenue, une étude spécifique de perméabilité et concernant la protection
de la nappe phréatique est nécessaire.

Page 28 sur 70 | Modification de droit commun du PLU de Souillac



AR Prefecture

e
046- 200066371- 20230320-\(§_R2023. 065
Recu | e 30/03/2023 DORDOGNE

Les options retenues permettant un rejet des eaux pluviales dans le réseau collecteur de
Souillac sont les suivantes :

Légende
Options de raccordement
| = Option A
Option B
Site dimplantation

Options de raccordement proposées

L'ensemble des gestionnaires de réseaux ont été sollicités.

Assainissement : le secteur est desservi par le réseau d'assainissement collectif. Celui est
présent a moins de 100 m de la zone UEa. Le branchement au réseau sera réalisé au sud-est
de la parcelle E 1047.

Eau potable : le secteur est desservi par le réseau d'eau potable. Une conduite de 140 mm de
diametre longe la parcelle E 1046. Le branchement sera réalisé au nord-est de la parcelle E
1047.

Electricité : Le réseau électrique est a proximité du site. Des aménagements seront nécessaires,
avec la mise en place d'un poste de transformation nécessitant une surface de 20 m? sur la
parcelle E 1047.
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4.3 | Le fonctionnement urbain

Activités et voies d’acces du secteur

vers Martel

.- autoroute A20

viaduc de
Bramefond

vers centre bourg
" de Souillac

siege de |la CC
" Cauvaldor

route de
Bramefond

bretelle d'accés
echangeur 55

route de desserte
" zone d'activités

zones d'activités
economiques

Le secteur se situe entre des zones d'activités qui s'inscrivent dans des vallons, des boisements
et les bureaux du siege de la CC de Cauvaldor.

Il s'agit du secteur de desserte de |'autoroute A20, situé au niveau de I'échangeur n°55.

Page 30 sur 70 | Modification de droit commun du PLU de Souillac



AR Prefecture
CALSS

046- 200066371~ 20230320-\@Q_2023. 06

Tunautd de com

N

Circulations et stationnement

A noter que les voies réelles ne correspondent pas aux tracés du cadastre ; l'ensemble du secteur
ayant été réaménagé récemment avec la création de la maison communautaire et du parc
intercommunal d'activités des Combes.

=3 voie a sens unique &> voie adouble sens

Le site est accessible par le chemin de Bramefond desservi :

iy

- Depuis le rond-point par une
circulation a double sens.

- Depuis la RD 804, en passant
entre les batiments
d'activités de Valette et de
Renault, par une circulation a
sens unique.

La gestion de ces accés est partagée
entre la commune de Souillac et la CC
Cauvaldor (gestionnaire de la CV011
indiquée en vert dans le plan ci-contre).

\Q-_ ¥ '\ ul.'fl“‘i‘ = ;"r
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Portion de voieS néc nt un reaménagement afin

d’augmenter les flux e ettre les girations

L'acces au site implique la traversée des parkings de Cauvaldor. Un projet impliquant des flux
importants nécessitera des réaménagements, et la mise en place d'une circulation a sens
unique, compte tenu du gabarit des voies existantes.

Les services techniques de Cauvaldor travaille en ce sens. Des esquisses ont été faites afin
d'évaluer le niveau de reégle et de principes a poser dans le cadre de la modification actuelle
du PLU :

Sens de circulation -9 Flux d'entrée Cauvaldor w==) Flux dlentrée hotel

—3
b
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A I'heure actuelle, les parkings sont ponctuellement traversés par voitures et des camions liés
aux activités de la zone. Le parking est quant a lui uniquement utilisés par les agents
travaillant au siege de la CC de Cauvaldor ainsi que les visiteurs.

B v

Cauvaldor compte 47 agents travaillant au siege et 12 véhicules. 5 nouveaux agents sont
attendus. En parallele, 10 agents et 2 véhicules quitteront le siege a court terme ; leurs bureaux
étant délocalisés au centre du territoire de Cauvaldor.

Ainsi, a terme ce sont 42 agents qui seront présents sur le site, et 10 véhicules de
Cauvaldor, soit 52 places nécessaires a minima.

Le secteur compte aujourd’hui environ 61 places. Une extension du parking de Cauvaldor
est prévue au sud. Ainsi, les 14 places au nord pourront étre mutualisées avec le secteur
de projet d’hotel et de restaurant sur la parcelle E 1047.
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4.4 | Synthese des enjeux identifiés

Compte tenu des analyses réalisées sur le site, la modification des regles s'appliquant en
zone UEa du PLU de Souillac doit intégrer les enjeux suivants :

- Paysages : covisibilités avec le viaduc de Bramefond, insertion architecturale et
paysagere des projets futurs, gestion de la déclivité du site (implantation et
hauteur des constructions, terrassement, ...)

- Ecologie : limitation de I'artificialisation des sols, préservation de prairies,
protection de I'érable remarquable

- Eaux pluviales : gestion des ruissellements des eaux de pluie, gestion de la
perméabilité des sols

- Circulation et stationnement : recherche de mutualisation des places de
stationnement en lien avec des usages différents en termes d'horaires, gestion de
circulation sur le secteur de Cauvaldor
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5 | Présentation et justification de I'évolution des
regles d'urbanisme conciliant le projet et les
enjeux releves

Le reglement écrit de la zone UEa

Les regles actuelles du PLU sont en noir.

Les modifications ou ajouts sont indiqués en rouge.

Les suppressions sont barrées comme suit : regle-supprimée.

Les justifications sont précisées par article modifié en-dessous de chaque tableau.
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Chapitre introductif
Caractere de la zone

[...]

Rappels
[...]

Prescription au titre du L. 151-23 (anciennement L.123-1-5 11l 2°)

Dans le secteur UEa, dans I'espace naturel identifié au titre du L. 151-23 (anciennement
L.123-1-5111 2°), tout aménagement, installation ou construction est interdit. Seuls les travaux
d’'entretien sont autorisés selon le respect d'une fauche différenciée.

La réalisation de ces travaux d'entretien par fauches successives pourra permettre de mettre
en valeur différents espaces d'agréments dévolus a des activités de promenade.

Justification :

Les prescriptions relatives a I'espace naturel identifié par le reglement graphique au titre du
L151-23 sont précisées dans ce chapitre introductif. Afin de conserver les fonctionnalités du
milieu écologique de la prairie, et de limiter les ruissellements d'eau de pluie, seuls les
entretiens différenciés sont autorisés.
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Article UE 1 - Sont interdits
Sur I’ensemble de la zone :
— Les lotissements, les constructions et le changement de destination a usage
d’'habitation, sauf ceux mentionnés a l'article UE 2 ;
Les terrains pour les caravanes et le stationnement des caravanes ;
Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations Iégeres de loisirs ;
Les constructions et installations a usage agricole ;
Les carriéres ;
Les dépots de déchets.

R 2

Dans le secteur UEa de protection vis-a-vis du Viaduc de Bramefond sont interdits :

— Les activités de toute nature susceptibles d'apporter des nuisances excessives pour
le-veisinage{bruits-fuméesodeurs=) qui ne sont pas compatibles avec la vie urbaine

(industrie notamment) ;
— Des lors qu'ils sont a destination industrielle, artisanale ou agricole, les constructions,
les installations nouvelles ;
— Les terrains pour les caravanes et le stationnement des caravanes ; Les parcs
résidentiels de loisirs et les habitations légeres de loisirs ;
Les entrepOts ;
Les installations classées sauf celles mentionnées a I'article UE 2 ;
Les carrieres, les affouillements et exhaussements du sol qui ne sont pas liés a des
aménagements, constructions ou installations autorisés dans le secteur UEa ;
— Les dépots et aires de stockage extérieurs.

i

Dans tous les secteurs affectés par un risque d’'inondation repérés par un indice i, le
risque d’'inondation devra étre pris en compte.

[...]

Justification :

Certaines formulations de larticle UE 1 releve des anciennes formulations et regles
d'urbanisme, et manquent parfois de clarté. Pour cela, pour éviter toute confusion dans le
secteur UEa, les regles ont été précisées sur :

- La mention d'activités générant des nuisances excessives est remplacée par celle
d‘activité non compatible avec la vie urbaine comme l'industrie.

- La mention sur linterdiction d'affouillements et exhaussements est précisée.
L'article UE 11 apporte des compléments de regles sur les implantations des
constructions et les terrassements autorisés en zone UEa.
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Article UE 2 - Sont autorisés sous conditions
Sur I'ensemble de la zone :

— Les installations classées pour la protection de I'environnement quel que soit le
régime auquel elles sont soumises, correspondant a des besoins strictement
nécessaires au fonctionnement des activités autorisées.

— L'aménagement et I'extension des constructions a usage d'activités industrielles
existantes ;

— Les constructions, extensions et aménagements a usage d'habitation destinés a la
direction ou au gardiennage et intégrés aux établissements ainsi que les piscines,
leurs locaux techniques et annexes a raison d'une par construction principale.

Pour une partie du secteur UEa, les dispositions du reglement écrit et graphique sont
complétées par une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
sectorielle.

Dans tous les secteurs affectés par un risque d’inondation repérés par un indice i,
certaines constructions et installations peuvent étre autorisés sous condition de prendre en
compte le risque d’'inondation, la réglementation du PPRNI en vigueur et d'étre congu de
maniére a diminuer leur vulnérabilité.

Justification :

Les OAP n'étant pas obligatoires en zone U, l'article UE 2 précise qu’une partie du secteur UEa
est soumis a I'application d'une OAP sectorielle.
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Article UE 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable
Toute construction a usage d'activités ou d’habitation liée doit étre raccordée au réseau

public de distribution d'eau potable.

Assainissement

Le réseau d'assainissement sera de type séparatif
— Eaux usées :

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations enterrées
au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré traitement réalisé et exécuté dans les conditions
réglementaires apres autorisation.

Les eaux de refroidissement ne peuvent étre rejetées au milieu naturel que si leur
température est conforme a la réglementation en vigueur.

Un regard de visite sera exécuté a la limite intérieure de chaque propriété pour
permettre des prélevements de contrdle.

Tout déversement en puisard, fossé drainant... est interdit.

Eaux pluviales

En cas de présence d'un exutoire naturel (fossé, riviere) les eaux de toitures y seront
déversées.

Dans tous les autres cas, les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

Des réseaux avec bacs séparateurs d’hydrocarbures seront exigés soit en raison de
I'activité, soit pour toute surface imperméabilisée non bati supérieure a 1000 m? sur
les parcelles.

En aucun cas les eaux pluviales ne seront déversées dans le réseau eaux usées.

Des dispositifs a la parcelle pourront étre imposés afin de limiter le debit.

En zone UEa, le débit de fuite devra étre régulé au maximum, et ne devra pas étre
supérieur a 12,5 I/s/ha pour une pluie de fréquence vicennale.

Cette regle est complétée par les orientations de 'OAP.

Electricité - communications électroniques

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau public de
distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante, et raccordé au réseau de
communications électroniques.

En application de l'article UE 11, les réseaux seront obligatoirement enterres.
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Justification :

La gestion des eaux pluviales représente un enjeu majeur au sein de la zone UEa, présentant
une pente forte. Pour cela, une étude hydraulique complémentaire, annexée au présent dossier,
a été menée dans le cadre de la modification du PLU.

Dans l'article UEa modifié, le reglement est renforcé, et enjoint les porteurs de projets a prendre
en charge la régulation des débits de fuite afin de ne pas dépasser la limite maximale fixée a
12,51/s/ha.

Cette régle est cumulée aux autres regles édictées dans le reglement et aux principes de I'OAP
pour concourir a limiter et gérer les ruissellements des eaux pluviales (gestion de la réception
et des rejets des eaux pluviales, limitation de I'imperméabilisation des sols, sanctuarisation de
la partie haute (sud) de la parcelle E 1047, ...).

Une régle relative a l'obligation de raccordement aux réseaux secs — électricité et
communications électroniques — est ajoutée, avec un renvoi a la regle de l'article UE 11 déja
existante dans le PLU actuel relative a I'enfouissement des réseaux.
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Article UE 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques
Recul
— Conformément aux indications portées au plan lorsqu'elles existent. Un recul minimal
de 5 metres sera notamment observé le long de I'avenue de Sarlat.
— La distance comptée horizontalement (L) de tout point de la construction au point le
plus proche de I'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude
(H) entre ces deux points (L > H).

Dans le secteur UEa de protection vis-a-vis du Viaduc de Bramefond, les régles précédentes
ne s'appliquent pas. Il conviendra de respecter des prescriptions de bande d'implantation
indiquée au reglement graphique (dite « emprise maximale de construction ») ainsi que les
orientations de 'OAP précisant les principes d'implantation a observer pour les constructions
en fonction de leur hauteur (inférieure ou égale a 10 m / supérieure a 10 m).

Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures, au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit
de la limite de la marge de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible
avec le niveau actuel ou futur de la voie.

Justification : Les ajouts précisent la regle édictée dans le secteur UEa, laquelle manquait de
clarté.

De plus, la particularité de la parcelle E 1047 est qu’elle est bordée au nord par un ancien
chemin communal, encore visible au cadastre, mais qui a progressivement disparu au début
des années 2000 (cf. photographies aériennes ci-apres).

Pour éviter toute confusion sur le secteur UEa, il est précisé que les regles de recul de la zone
UE ne s'appliquent pas. En revanche, deux regles d'implantation sont précisées :

- La régle de bande d'implantation indiquée au reglement graphique (emprise
maximale de construction),

- Complétée par 'OAP qui définit une bande d'implantation pour les constructions
de plus de 10 m de hauteur au sein de la parcelle E 1047.
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Article UE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
— A moins que le batiment a construire ne jouxte une limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 5m.
L>H/2
Les constructions a usage d’activités ne pourront pas jouxter une limite parcellaire
correspondant a une limite de zone d'habitat actuel et futur.
— Toutefois des implantations différentes pourront étre autorisées dans le cas
d’'extension de batiments existants implantés a une distance inférieure a celle fixée
par le reglement a condition de ne pas réduire le recul existant.

%
_)

Dans le secteur UEa de protection vis-a-vis du Viaduc de Bramefond, les regles précédentes
ne s'appliquent pas. Il conviendra de respecter des prescriptions de bande d'implantation
indiquée au reglement graphique (dite « emprise maximale de construction ») ainsi que les
orientations de I'OAP précisant les principes d'implantation a observer pour les constructions
en fonction de leur hauteur (inférieure ou égale a 10 m / supérieure a 10 m).

Justification : De la méme maniére que pour l'article UE7, les ajouts précisent la reégle édictée
dans le secteur UEa.

Deux regles d'implantation sont précisées dans ce secteur :

- La regle de bande d'implantation indiquée au reglement graphique (emprise
maximale de construction),

- Complétée par 'OAP qui définit une bande d'implantation pour les constructions
de plus de 10 m de hauteur au sein de la parcelle E 1047.

Les bandes d'implantations sont suffisantes. En effet, le secteur constructible en UEa n’est pas
concerné par des constructions en limite séparative : il est en effet bordé soit de zones
naturelles, soit de zones UEa non constructibles, soit d'une zone Ux non batie laquelle sera
reclassée N par le PLUi-H de la CC Cauvaldor en cours d'élaboration.
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Article UE 9 — Emprise au sol

Dans les secteurs non soumis au risque d'inondation, a I'exception de la zone UEa, il n'est
pas fixé de regles particulieres. En zone inondable, I'emprise au sol des constructions ou de
leurs supports et installations devront étre conforme au reglement du PPRNI.

En zone UEa, I'emprise au sol maximum des constructions est de 1500 m?.

Justification : Associée a la regle de coefficient de pleine terre édictée dans I'article UE 13
modifié, la regle d’emprise au sol maximum des constructions est précisée de maniére a limiter
la constructibilité de la zone, et ainsi a limiter l'artificialisation et I'imperméabilisation des sols
sur un secteur présentant des enjeux hydrauliques et paysagers en entrée de ville.

Cette regle permet de limiter la constructibilité au sein de la bande d'implantation identifiée
au reglement graphique dans un rapport de 1 pour 3,4.
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Article UE 10 — Hauteur des constructions
La hauteur d'une construction est mesurée jusqu'a I'égout de toiture, soit a partir du terrain
naturel si le terrain aménagé est a une altitude supérieure a celle du terrain naturel, soit a
partir du terrain aménageé si celui-ci est a une altitude inférieure a celle du terrain naturel.
* La hauteur de la construction ne peut excéder :
* 10 m pour les constructions a usage d'activités.
* 8 m pour les constructions a usage d'habitation.
* au-dessus de cette limite, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et
de faible emprise pour des impératifs techniques liés aux activités tels que souches
de cheminées ou de ventilation, locaux techniques, ascenseurs.

Dans le secteur UEa de protection vis-a-vis du Viaduc de Bramefond la hauteur de la
construction doit respecter deux regles :

1) La hauteur de construction ne devra pas excéder 6-m 14,2 m (correspondant a un
R+3 pouvant étre rehaussé par un niveau dédié aux installations techniques). Cette
hauteur doit étre mesurée :

- Soit a partir du terrain naturel si le terrain aménagé est a une altitude supérieure
a celle du terrain naturel, soit a partir du terrain aménagé si celui-ci est a une
altitude inférieure a celle du terrain naturel,

- Etjusqu’a I'égout du toit ou jusqu'a I'acrotere dans le cas d'une toiture-terrasse.

2) Le point haut de la construction (faitage ou sommet de l'acrotére), incluant les
superstructures et les enseignes, ne devra pas dépasser le point NGF 140.

HAUTEUR TOTALE ANE PAS DEPASSER 140.00

Ligne de hauteur a ne pas dépasser (schéma illustratif)

Ces dispositions réglementaires sont complétées par les orientations de I'OAP.

Justification : La hauteur des constructions justifie la création de la sous-zone UEa dans le PLU
de Souillac.

Afin de permettre la construction d'un I'hétel en R+3, la régle limitant la hauteur a 6 m est
modifiée pour autoriser les constructions a 14m20.
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Cette modification de regle n'est pas anodine. Ainsi, pour préserver les paysages et les
covisibilités avec le viaduc de Bramefond, une étude paysagere a été menée par une paysagiste
DLPG (annexée au présent dossier) pour en mesurer I'impact. Il en est ressorti que la ligne
correspondant a la lisiere des bois et a la cime de |'érable remarquable est la limite a ne pas
dépasser pour conserver une harmonie des paysages. (point NGF 140).

T40.NGF 123 NGE 185 NGF_ 165.NGF

Eods Emprive Rond Py Viaeliee de Bramefnd

massif” boisé Nord
population majoritaire de chénes

miassit boisé Sud

Acer monspessulanurm L. Viadue

|
]

Féraudic massifs boisés Sud rmassifs boisés Nord

Acer monspessulanim L.
|

Photos du haut

1. Vue depuis la sortie du péages : vue
caractéristique du Causse de Martel: le Viaduc,
les versants boisés, lentrée dans lavallée de la
Dordogne

2. Vue depuis la D 803 : les versants exposés
Mord, un socle haut sur lequel le batiment

de CAUVALDOR se pose s architecture et
matérialité locale

Il a été choisi d'intégrer les enseignes de toit pouvant étre implantées au-dessus des batiments
dans cette limite de hauteur a ne pas dépasser pour préserver les paysages.

Cette regle est complétée par les orientations de I'OAP, et notamment une bande
d'implantation des constructions pour les batiments de plus de 10 m de hauteur. L'objectif de
ce principe est que les fagcades de plus de 10 m de hauteur soient obligatoirement implantées
sur les parties les plus basses du site.

Modification de droit commun du PLU de Souillac



AR Prefecture e

EA————
046- 200066371- 20230320-\)Q_2023. 063y
Recu | e 30/03/2023 DORDOGNE

i

Article UE 11 - Aspect extérieur - architecture - clotures
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

Regles générales :
— Les constructions s'adapteront tres étroitement au profil du terrain naturel.

— Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a
réaliser ou a modifier devront étre faits en tenant compte de I'environnement bati
ou naturel.

— L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux
est interdit.

— Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une facon homogene.

En zone UEa, les constructions respecteront les régles suivantes :

— Implantation et terrassements :
Les implantations des constructions seront realisées en tenant compte de la
topographie afin de limiter au maximum les terrassements.
Le traitement des dénivelés se fera en fonction de I'importance du dénivelé :
o Dans le cas d'un dénivelé inférieur a 0,60 métre : le traitement du dénivelé
sera de type talus enherbé.
o Dans le cas d'un dénivelé entre 0,60 et 1 metre : le traitement du dénivelé
sera de type talus enherbé ou mur en pierre.
o Dans le cas d'un dénivelé supérieur a 1 metre : le traitement du dénivelé sera
de type talus enherbé, mur en pierre, gabions, platelage bois.
Les enrochements et les baches apparentes sont interdits.
En dehors du platelage bois, les matériaux utilisés seront clairs et correspondront
au nuancier des teintes de fagades présenté ci-apres.

CAS D'UNE INSTALLATION SUR PILOTIS

Choisir ce type d'installation seulement si un usage peut-&tre accepté sous le pilotis.
Ne pas créer d'espaces résiduels, dans lesquels la végétation aura du mal 4 se développer,
et ou I'entretien sera trop codteux et top complexe.

CAS D'UNE CREATION DE NOUVEAU SOCLE

@ définir un adressage a l'avant et 4 l'arriére pour ne pas fabriquer de seuils inactifs
largeur minimal : 3.00 m

@ modeler des terrasses intermédiaires pluidt que de créer une seule terrasse haute
privilégier les murats de 1,50 m de haut maximum.
Si la pente est 4 plus de 1 pour 3, définir un arrét de terre en bas de talus qui soitun ouvray
qualifié ( muret en pieme, sobre et léger)

CAS D'UN BATIMENT ENCASTRE DANS LE TERRAIN EXISTANT

@ définir un adressace a Favant et a l'armére pour ne pas fabriquer de seuils inactifs
largeur minimal - 3.00 m
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— Volumétrie
Les volumes principaux seront congus a partir d'un plan de base rectangulaire, auquel
pourront se combiner d'autres volumes de constructions.

— Toitures
Les constructions de volumes de 20 m? ou plus, et de 10 m ou moins de hauteur,
observeront une pente de toit de 40% minimum. Dans des cas particuliers (ensemble
comprenant plusieurs volumes, constructions en « L » ou en « U », décrochés de
facades, etc.), les volumes annexes ou secondaires pourront observer une pente de
toit inférieure a 40% ou un toit-terrasse, a condition de présenter un ensemble
harmonieux.

Les constructions de volumes de plus de 10 m de hauteur auront :

- Soit un toit-terrasse, obligatoirement végétalisée et/ou intégrant des panneaux
photovoltaiques respectant une bonne intégration paysagere.

- Soit une pente de toit de 40% minimum.

Pour toutes les constructions, les toitures a la mansart et les chiens assis sont
interdits. Les creusées de toit sont également interdites. Les débords de toit ne
pourront pas avoir une longueur supérieure a 40 cm.

Les toitures — en dehors des toitures-terrasses — seront a 2 ou 4 pans. Elles seront
recouvertes de tuiles plates ou mécaniques de terre cuite, de couleur brun vieilli ou
rouge vieilli, ou se rapprochant des tuiles recouvrant les batiments du siege de
Cauvaldor se situant a proximité directe.

Les tuiles rouge orangé ou rouge flammé sont proscrites.

Les tuiles-canal sont interdites sur les volumes de moins de 20 m?.

Brun vieilli Rouge vieilli

Bdtiments du siege de Cauvaldor

— Ouvertures
Les ouvertures auront une forme rectangulaire et seront plus hautes que larges. Un
cintrage en partie supérieur est autorisé.

Modification de droit commun du PLU de Souillac



AR Prefecture
CAHcCeC .

046-200066371-20230320-\@8_2623. 06
Recu | e 30/03/2023 DORDOGNE

ammungutd de oo

Les ouvertures de forme rectangulaire plus larges que hautes sont autorisées en rez-
de-chaussée et sous condition qu’elles soient de toute hauteur (type baie vitrée).

Les fenétres de toit sont autorisées sous réserve d'une harmonie avec la facade.

En cas de volets roulants, seuls les coffres en encastrement ou en applique intérieure
sont autorisés. Les coffres en applique extérieure sont proscrits.

Les teintes autorisées pour les menuiseries seront les teintes beige, brun, rouge-brun,
gris anthracite. D'autres teintes peuvent étre envisagées a condition d'étre en
harmonie avec les facades, les clotures et les batiments du siege de Cauvaldor
existant a proximité.

Le blanc et les couleurs vives et brillantes sont proscrites.

Le vernis est interdit pour le traitement des menuiseries.

Les lasures et saturateurs sont autorisés a condition d'avoir un ton mat.

Facades : aspect et teintes
L'usage a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Dans ce cas, les
enduits auront une finition talochée ou grattée.

Les facades d'aspect métallique, plastique, réfléchissant, pastiches (fausses pierres,
fausses briques, ...) sont interdites.

Le bardage bois est autorisé, sous condition d'une pose verticale et plane, et
respectant des coloris dans les tons bruns.

A I'exception d'un recours a un bardage bois, les facades auront une teinte claire, de
la couleur des pierres locales de type calcaire du Lot :

Modification de droit commun du PLU de Souillac
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RAL B %0 DS/RALBD 5010

A titre dérogatoire, d'autres coloris peuvent étre acceptés a condition de s'intégrer
harmonieusement dans les paysages locaux (couleurs se fondant dans le paysage
comme certains vert). Le blanc, le noir et les couleurs vives sont proscrites.

Le recours a deux couleurs différentes sur une facade d'un méme volume est proscrit,
a I'exception d'une facade associée a du bardage bois.

Facades : composition

La composition des fagades doit étre harmonieuse, les ouvertures doivent rythmées

les facades.

Eléments extérieurs

Les antennes, paraboles et climatiseurs sont interdits sur les facades visibles depuis
I'espace public. En cas d'impossibilité technique, ces éléments devront étre encastrés

dans la facade ou cachés.

Dans le cas de réalisation de balcons ou de terrasses, les gardes corps seront réalisés
a partir de barreaudages dont les teintes seront en harmonie avec les menuiseries et
la facade. Les ouvrages en saillie respecteront des lignes simples et au maximum des

lignes droites.

Clotures

La hauteur globale de la cléture ne pourra pas excéder 1,80 m.
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Les clotures pourront étre magonnées dans une limite de 0,90 m et répondront aux
mémes regles d'aspect sur les facades, y
compris les couronnements. Elles pourront
étre complétées de haies plantées et/ou de
barreaudages qui respecteront les mémes
teintes que les menuiseries.

Les murets en pierre locale sont a privilégier.
Les grillages sont autorisés uniqguement s'ils
sont accompagnés d'une haie plantée de part
et d'autre du grillage.

Les haies doivent étre plantées d'espéces
locales telles que présentées a I'article UE13.

PLANTATION DES LIMITES

Alimentation électrique et télécommunication :

Le raccordement au réseau de distribution électrique devra étre réalisé en utilisant des
techniques ou des supports réduisant au maximum l'impact visuel. Les réseaux seront
obligatoirement enterrés.

Justification :

L'article UE11 est peu prescriptif dans le PLU actuellement applicable. Il a été choisi de renforcer
les regles en zone UEa de maniere a encadrer les futures constructions et assurer leur
intégration architecturale et paysagere, autant en termes d'implantation qu'en termes
d'aspects.

Ces regles permettent d'assurer l'intégration paysagére des constructions futures sur la
parcelle E 1047, qui seront fortement pergues depuis le rond-point de Bramefond, I'une des
entrées principales de Souillac et du territoire de Cauvaldor.

Elles permettent d’harmoniser les futures constructions avec les batiments du siege de la CC

de Cauvaldor situés a proximité, ainsi qu'avec le viaduc de Bramefond qui fait face au site.

Elles incluent des regles relatives :

- A la gestion qualitative des terrassements et d'implantation des constructions dans la
pente,
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- Ala volumétrie des batiments et aux ouvertures,

- Al'aspect des toitures, des facades et des clotures.

Ces regles s'inspirent de formes architecturales sobres et de l'architecture traditionnelle

Quercynoise, a I'image des batiments du siege de la CC de Cauvaldor situé a proximité.
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Article UE 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compte pour le
stationnement d'un véhicule sur une aire collective est de 25 m? y compris les acces.

— Pour les constructions ou installations

* Construction a usage de bureaux ou création de bureaux dans un batiment existant :
1 place pour 35m? de SHON.

* Construction a usage artisanal ou création de locaux artisanaux dans un batiment
existant : 1 place pour 50 m? de surface d'atelier et 1 place par personne travaillant
dans I'établissement.

* Construction a usage commercial ou création de locaux commerciaux dans des
batiments existants :

o De0a 100 m? de surface de vente : 2 places

o De 100 a 200 m? de surface de vente : 5 places

o De 200 a 1000 m?de surface de vente : 1 place pour 50 m?

o Lesinstallations supérieures a 1000 m? de surface de vente devront faire I'objet d'une

étude particuliére.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique et économique de pouvoir aménager le nombre
de places nécessaires sur le terrain des constructions projetées, conformément a I'article
L.421.3 du Code de I'Urbanisme : « lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux
obligations imposées par un document d'urbanisme en matiere de réalisation d'aires de
stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations, en justifiant, pour les places qu'il
ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, soit
de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation soit de |'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation... ». A défaut, de pouvoir réaliser I'obligation prévue au
quatrieme alinéa, le pétitionnaire peut étre tenu verser a la commune la participation fixée
par délibération.

— Enzone UEa, sauf en cas de mutualisation possible avec les espaces de stationnement
déja existants a proximité, le stationnement devra étre intégralement géré sur
I'assiette fonciere du projet et calibré au regard du projet.

Dans le cas de création d'un hotel, le nombre de places de stationnement automobile
est estimé a 1 place pour 1 chambre d'hotel créée. Dans le cas d'un restaurant, il est
estimé a 1 place pour 4 couverts créés.

Dans le cas particulier d'implantations d'établissements hotelier et de restauration
voisins, une mutualisation des espaces de stationnement sera obligatoirement
recherchée, avec un coefficient de mutualisation de 0,7.

Exemple : Pour un projet d’hétel et de restaurant :

Nombre de places | Nombre de places estimées apres
estimées application du coefficient de mutualisation
64 chambres d’hétel 64 places 64x0,7 = 45 places
140 couverts 35 places 35x0,7 = 25 places
Total 99 places 70 places
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1 place de stationnement pour deux-roues (vélo ou vélo électrique) sera créée pour
10 places de stationnement automobile créées.

Les revétements des espaces de stationnement seront perméables ou semi-
perméables (de type pavés ou dalles a joints engazonnés).

Cette regle est complétée par I'article UE 13 sur la plantation d'arbre par place de
stationnement créée ainsi que par les orientations de I'OAP.

Justification :

Les regles de l'article UE 12 du PLU actuellement applicable ne précisent pas le cas de la
construction d'hotel et de restaurant en matiere de besoins en stationnement.

Pour éviter soit une création trop faible de places de stationnement sur I'assiette fonciere du
projet impliquant un report difficilement gérable sur I'espace public, soit la création trop
importante de places impliquant une artificialisation des sols non indispensable, il a été choisi
de renforcer les regles en matiere de stationnement.

La recherche de mutualisation est posée comme une regle prioritaire a observer.

Un coefficient de mutualisation des espaces de stationnement a été créé en cas d'implantation
voisine d'établissements hotelier et de restauration. En effet, ces établissements fonctionnent
en partie avec une clientele similaire.

Ces régles sont complétées par une obligation de recours a des revétements perméables ou
semi-perméables pour la création d'espaces de stationnement, de maniére a limiter
I'imperméabilisation des sols et répondre en partie a I'enjeu hydraulique.

Elles sont également complétées par une obligation de création d’emplacements dédiés aux
stationnements des vélos, dans une logique de réduction de I'utilisation de I'automobile pour
les souillagais souhaitant se rendre au futur restaurant, et en anticipation de la création de la
Voie Verte, pour les futures cyclotouristes qui seront accueillis a Souillac.
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Article UE 13 - Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés

— Les plantations existantes de valeur doivent étre maintenues. Toute demande
d'utilisation ou d'occupation du sol devra étre accompagnée d'un plan indiquant
I'état des plantations existantes.

— Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées a raison d'un arbre de haute

tige par place de stationnement.
En zone UEa, les aires de stationnement a laire libre seront plantées a raison d'un
arbre de haute tige minimum pour 4 places de stationnement créées. Sauf en cas
d'impossibilité technique, les arbres devront étre plantés de maniere a créer de
I'ombre aux espaces de stationnement, tout en permettant le développement de
I'arbre (environ 1 m? & préserver autour du tronc pour permettre le développement
de l'arbre).

Exemple de plantation des arbres sur les aires de
stationnement a éviter

— Les espaces libres non affectés au stationnement ou aux aires d'évolution devront
étre engazonnés et plantés.

— Une surface minimum de 10 % du terrain devra étre obligatoirement engazonnée ou
réservée a des plantations. En zone UEa, 20% de la surface de la bande d'implantation
des constructions (ou emprise maximale des constructions) identifiée par le
reglement graphique doit étre laissée en pleine terre et végétalisée sous forme de
prairie mélangée et/ou de jardin planté, ou sous forme de bassin de rétention des
eaux pluviales a ciel ouvert. Les épaisseurs de terre seront adaptées a chaque type
de plantation.

— En zone UEa, les plantations — incluant les haies - seront composées d'essences
locales et seront mélangées d’au moins 3 des essences listées ci-aprés et/ou celles
annexées au présent reglement (liste établie par le CAUE 46), et mélangeant
également des especes persistantes et caduques :

Strate arborée Strate arbustive Strate herbacée

Chéne pubescent Viorne Lantane Brome érigé

Erable de Montpellier | Genévrier commun Lotier corniculé

Chéne vert Chévrefeuille d'Etrurie | Liseron de Biscatabrie

Cormier Cerisier de Sainte-Lucie | Thym serpollet
Cornouiller sanguin Hippcrépide chevelue
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Buis Amourette
Nerprun alaterne Flouve odorante
Figuier Triséte jaunissant
Noisetier Euphorbe faux cyprés
Sureau noir Orchis pyramide

Dactyle gloméré
Phéole des prées
Blackstonie perfoliée
Panicaut géant
Petite sanguisorbe
Cirse acaule

Luzerne lupuline
Carex glauque
Gaudinie fragile

Les espéces indésirables a proscrire sont notamment les suivantes :
- Thuyas

- Cypres de Leyland

- Laurier palme (laurier cerise)

- Eleagnus sp.

- Forsythias

- Photinias

- Aucubas

- Cotoneaster

- Pyracanthas

- Albisias

- Robinier faux-acacia et Acacia
- Eucalyptus

- Herbe de la Pampa

- Buddléia

Les aires de stockage :

[...]

Justification :

Dans cet article, la regle existante de plantation d'un arbre de haute tige par place de
stationnement est modifiée pour la zone Uea et abaissée a un arbre minimum pour 4 places
créées, compte tenu des caractéristiques des sols (roche calcaire). La regle est complétée par
une regle qualitative (recherche d'ombre) et une regle métrique permettant le développement
de I'arbre (environ 1 m? autour de I'arbre).

La regle existante limitant I'imperméabilisation (10%) est renforcée en zone UEa, avec un
coefficient de pleine terre de 20% de de la surface de la bande d’'implantation des constructions
(ou emprise maximale des constructions) identifiée par le reglement graphique, associée a une
obligation de plantation d'especes locales.
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Enfin, les essences a planter sont listées, avec une obligation de varier ces essences (3
minimum) ainsi que les espéces indésirables — jugées toxiques ou envahissantes — qui sont
proscrites.

Ces regles permettent a la fois de favoriser un projet paysager a travers une végétalisation
locale du site, de limiter I'imperméabilisation des sols a travers un coefficient de pleine terre
répondant en partie a I'enjeu lié a la gestion des eaux pluviales, et de favoriser la biodiversité
a travers la plantation d'espéces locales mélangées.
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Les Causses

Lidentité des paysages du Lot est née de lo jurtaposition de terroirs ged-ugques contrastés ou les societés humaines
ont imprimé siécles aprés sidcles leurs empreintes. Ces varigtions sexpriment gussi d travers des végétations
spécifigues, noturelles ou domestiques, dont fe présent document propase un apeng.

LES ARBRES DE HAUT-JET
Ailanthe (Adanthus ahtiszima)

Chéne pédenculé (Querars robur)

Erable plane (Acer plotandides)

Fréne commun (Fraxinus excelsior)
Marronnier d'Inde {Aesculus hippocsstanum)
Micocoulier de Provence (Cefts qustralis)
Noyer royal (juglans regia)

Peuplier noir (Populus nigra)

Platane (Plotanus x acarifelia)

Fin parasol (Pinus pinaster)

Tilleul argenté (Tilia tomentosa)

Tilleul d’Europe {Tilia X europed)

Tilleul a petites feuilles (Tilo cordmia)

LES ARBERES DE MOYEN-JET
Alisier torminal (Serbus torminaliz)

Alisier blanc (Sorbus arid)

Arbre de Judée (Cerds siliquastrum)

Aulne glutineux (Alnus glntinosa)

Ceriser de Sainte-Lucie (Prunus mahalab)
Chéne pubescent (Quercus pubescens)
Charmes (Carpinus betulus)

Chéne vert (Quercus ifax)

Cormier (sorbus domestica)

Erable de Montpellier (Acer monzpessulanum)
Erable champétre [Acer campestre)
Fréne a fleur (Fraxinus omus)

Murier blanc (Morus alba)

Prunier myrobalan (Prunus cerasifera)
Prunier (prunus domestica)

Saule blanc (Salix alba)

Arbre d'ornement particuliérement résistant mais trés envahissant

Grand arbre seulement présent dans les vallées aux sols frais et profonds

Sur sol trés frais, fertile et profond seulement (vallés)

Arbre des sols plutat frais. Croissance rapide en conditions favorables
Arbre domestique traditionnel [variété a floraison blanche)

Arbre sensible aux fortes gelées dans sa jeunesse

Arbre domestique nourricier traditionnel (alignement, verger._)

Le peuplier d'ltalie a silouhette verticale est traditionnel au bord des cours d'eau

Arbre traditionnel des parcs et des lisux publics

Conifére naturalisé dans la vallee du Lot Arbre de parc a creissanec lente

Arbre d'ornement 3 floraison trés parfumés résistant au calcaire et au sec

Arbre traditionnel des jardins, des carrefours et des lizux publics
Arbre des éboulis de bas de pente et des lieux frais uniquement

Arbre possédant une assez bonne résistance au sec
Azszer bonne résistance au sec Feuilles a face antérieure blanc argente

Petit arbre localement naturalisée a floraison rose vif
Arbre des bords d'eau

Fleraison printaniére blanche. Graine vénéneuse

Arbre symbolique des Causses. Ukilisation en trufficulture

Arbre supportant trés bien les tailles architecturées : haie réguliére.
Arbre persistant 3 utiliser en sitwation bien exposée

Arbre spontang assez rare parfois utilisé comme arbre domestique
Arbre symbolique des Causses i trés belle coloration automnale
Arbre supportant le sec et le calcaire

Arbre localement naturalise 3 utiliser en situation chaude

Présence autrefois lige i la sériciculture. Utiliser en situation chaude et séche
Arbre des haies champétres i floraison blanche et d croissance vigoureuse

Pour des haies ou des alignements, utiliser la variété traditionnelle “Saint-Antonin®

Arbre des bords d'eau pouvant &tre émondé et conduit en tétard

AT 2 Low - Ao 3504
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LES ARBUSTES A GRAND DEVELOPPEMENT

Aubeépine (Croteegus menegynal) Petit arbre ou grand arbuste i floraison blanche
Buis (Buwmus sempendrens) Arbuste spontané d'usage traditionnel sous forme taillée ou libre dans les jardins
Cytise Aubour (Lebumum anagyroides) Floraison jaune franche. Graines trés toxiques
Cornouiller mile (Comus mas) Arbuste dont la floraison précoce jaune soufre est symbolique des Causses
Figuier (Ficus carica) Petit arbre naturalizé et d'usage domestique traditionnel. En situation abrités
Filaire intermédiaire (Philfraa media) Arbuste persistant A utilizer en situation chaude et bien exposée
Filaire i fevilles étroites (Filaria angustifolia) Arbuste persistant a utilizer en situation chaude et bien exposée
Genévrier commun (funiperus communis) Conifére spontané. Eviter les formes horticoles sophistiquées
Laurier sauce (Lawmus nobilis) Arbuste persistant sensible aux trés fortes gelées (fevilles 3 usage condimentaire)
Laurier tin (Viburnum tinus) Arbuste naturalisé persistant a floraisen blanche précoce
Lilas {Syringa vulgariz) Arbuste traditionnel des jardins. Peut constituer des haies
Moisetier {Conylus avellanag) Arbuste des haies champétres et des lisiéres
Seringat des jardins (Philadelphus coronarius) Arbuste traditionnel des jardins i floraison balnche trés parfumés
Sumac fustet (Cotinus coggygria) Arbuste spontané trés disséming. Feuvillage coloré a lNautomne
Sureau noir (Sembucus nigra) Arbuste appréciant les sols frais et riches en azote
Viorne lantane (¥ibumum lantana) Arbuste des haies champétres 3 floraizon printaniére blanche
Saules (Saltx spp.) Plusieurs espéces spontanées des milieusx frais. humides ou des bords d'eau
Troéne commun(Ligustrum vulgare) Arbuste persistant spontang supportant la tzille (haie..)

LES ARBUSTES A FAIBLE DEVELOPPEMENT

Ameélanchier (Amelanchier ovalis) Arbuste spontané résistant au sec. Floraison printaniére blanche
Cognassier du apon (Choenomeles joponioa) Arbuste traditionnel des jardins (variétés a fleurs roses)
Cornouiller sanguin (Comus sanguinea) Arbuste trés résistant et majoritaire dans les haies champétres
Cheévrefeuile arbustif (Lonicera xylosteum) Arbuste des haies champétres résistant au sec
Fusain d'Europe (Evonymus europasus) Arbuste des hales champétres
Fusain du |apon (Eusnymus joponica) Arbuste persistant traditionnel des jardins (sauf formes panachées)
Prunellier {Prunus spinosa) Arbuste des haies et fourrés. Rameaux épineux
Merprun purgatif (Rhemnus cotharticus) Arbuste spontang. Peut entrer dans [a composition de haie champétre
Genét d Espagne (Spartium junceum) Arbuste persitant du sud du Cluercy. Caractére colonisateur margqué
Meprun alaterne (Rhamnus alstemus) Arbuste persistant d utiliser en station chaude. Peut étre millé (haie..)
Pistachier terébinthe (Pistoda terebinthus) Arbuste a utilizer en situation chaude et bien exposée
Mahonia 4 fevilles de Houx (Mohonia aquifolium) Arbuste d'ornement persistant A floraison jaune vif parfumés

H. B ;e regroapemens Fegddosd por sille rbalnl dods b prlent decuseent sa0d deands Jd e
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Le reglement graphique

APRES MODIFICATION

Prescriptions Prescriptions

. gy
[~ ] Emprise maximale de construction '_: Orientation d'aménagement et de
programmation

Emprise maximale de construction
" Elément de paysage a préserver pour
~ des motifs d'ordre écologique (L151-23)
. Arbre remarquable & conserver
(L151-23)

Le réglement graphique est complété par les 3 prescriptions suivantes :

- La création d'une OAP sectorielle, s'appliquant sur les parcelles E 24 ; 104, et 1047

- La protection de I'érable remarquable au titre du L151-23 du Code de I'Urbanisme

- La protection de la partie haute du site comme espace écologique, au titre du L151-23
du Code de I'Urbanisme. Des prescriptions sont ajoutées dans le chapitre introductif du
reglement écrit de la zone UEa.

Pour rappel : Au titre de l'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme : Le reglement peut
identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour
des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en
état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception
prévu a l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Justifications :

L'OAP sectorielle permet de compléter les regles écrites par des principes permettant
notamment de gérer les eaux pluviales, les circulations et le stationnement a I'échelle du
secteur incluant les parkings de Cauvaldor.
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L'érable de Montpellier présente une envergure rare pour une telle essence. De plus, cet arbre
est un marqueur paysager sur le secteur. Pour ces deux raisons, il a été choisi de la protéger.

Enfin, pour des raisons écologiques, paysagéeres et hydrauliques, il est choisi de protéger la
partie haute de la parcelle E 1047 : prairie d'intérét communautaire, visibilité depuis I'A20,
limitation des ruissellements d’eaux de pluie. Le tracé de cette emprise suit au maximum les

courbes de niveaux du site.
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Création d'une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP)

Le secteur a pour objectif d'accueillir des activités compatibles avec |'activité de bureaux a
proximité immédiate du siege de la CC Cauvaldor, comme des équipements et services publics,
des activités de bureaux, des établissements liés a I'hotellerie ou la restauration. Une partie du
secteur est dédiée a la circulation et au stationnement.

A travers 'OAP, complétée par les regles graphiques et écrites, la collectivité porte les
ambitions suivantes :

- Valoriser le site : situé a proximité du rond-rond de Bramefond et de I'échangeur 55
de l'autoroute A20, il représente I'une des vitrines principales de I'entrée de ville de
Souillac et du territoire de Cauvaldor.

- Favoriser une intégration paysageére et urbaine de qualité, du fait de la topographie
du site (forte pente) et des covisibilités avec le viaduc de Bramefond d'intérét
patrimonial, a travers une gestion qualitative des nivellements du sol et une orientation
des batiments en fonction de I'ensoleillement et des cones de vue.

- Articuler les aménagements et constructions futures avec I|'environnement
alentours, et notamment les boisements existants, notamment a travers des reculs
d'implantation des constructions.

- Créer des transitions de qualité entre les espaces batis et non batis, en valorisant
ces espaces de transitions et en évitant la création d'espaces résiduels.

- Adapter les sens de circulation sur le secteur, et rechercher des solutions de
mutualisation des espaces de stationnement.

- Gérer les eaux pluviales pour éviter tout risque d'inondation ou de pollution.
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Pour les constructions :

- Implanter les constructions de plus de 10 m de hauteur dans la bande constructible
définie dans le schéma ci-apreés.

- Implanter les volumes principaux des constructions de 10 m de hauteur ou moins
a proximité des voies et emprises publiques.

- Implanter les constructions sans rupture avec l'altitude du terrain et de la voirie
créée, pour ne pas créer de déblais trop importants.

- Implanter les constructions en harmonie avec les courbes de niveaux (paralleles ou

perpendiculaires) tout en favorisant une orientation des batiments optimale par rapport
a I'ensoleillement, ainsi qu'a la perspective visuelle vers le viaduc de Bramefond.

Pour les aménagements :

- Prévoir une gestion environnementale du chantier.

- Créer des niveaux sans ruptures topographiques en favorisant les pentes sur des
longueurs maximale.

- Niveler les espaces extérieurs de maniére a favoriser I'écoulement des eaux de
pluie vers les ouvrages de récupération et/ou de gestion dédiés en évitant au maximum
I'utilisation d’'éléments préfabriqués comme des caniveaux et en favorisant au
maximum la gestion des eaux a ciel ouvert.

- Prioriser des pentes inférieures a 1 m sur 3 m pour PENTE A I POUR 3
les espaces verts, de maniere a permettre une tenue
optimale des terres. Créer des jeux topographiques en

Im

\

3m

pentes douces en évitant les cassures abruptes. Si les

pentes sont supérieures a 1 pour 3, il conviendra d'éviter
les effets d’'encombrements trop forts par rapport au soutenement, et les effets trop
ombragés.
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Situation a valoriser Situation a éviter

Ouvrages a 1,5 m maximum pour éviter les
effets d’encombrements

- Gérer autant que possible les remblais a la parcelle pour créer des ambiances
paysageres : buttes plantées, fond de forme en structure, ...

- Valoriser les espaces de transition entre les batiments et les espaces extérieurs a
travers des cheminements piétons, des terrasses, des jardins, des pieds de facades
plantés par exemple. Ces espaces doivent étre paysagés et favoriser I'intimité des rez-
de-chaussée.
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MISE A DISTANCE PARKINGS

/METTRE A DISTANCE LES ESPACES PRIVES DES ESPACES PARTAGES < -
/PRIVILEGIER LES PARCOURS FIETONS MIS A DISTANCE DES STATIONNEMENTS
PAR DES HAIES DENSES ( haies libres el charnpétres)

Y

________ A
S
Sy ///7// i

|srace ParTacE| BosauET| EsFacE FRE |

o am

|mRoTToR| Eg | STATIONNEMENTS |
A5

5

{METTRE A DISTANCE LES ESPACES PRIVES DES VOIRIES

J/ DANS LE CAS D'UNE VCIRIE PARTAGEE, PLANTER LES PIEDS DE MURS

_l,ﬁ' : e
G0
I"OATE | Vome e |

| ESPACEPARTAGE  |ACCOTEMENT|
PLANTE

Créer des haies champétres, notamment pour créer des lisiéres paysageres aux abords
du site permettant de masquer les activités économiques alentours.

Causses : 1-Erable de Montpeliier. 2-Orme champétre. 3-Filaire intermédiaire. 4-Cognassier. 5-Cornouiller méle. 6-Fusain d'Europe. 7-Chévrefeuille d*Etrurie

1‘* Printemps

Exemple de haie champétre. Extrait de la publication « Les haies, un patrimoine a préserver », PNR des Causses du Quercy.

Créer des bassins aux formes douces et naturelles (et non géométriques), en cas de

création de bassin de rétention des eaux pluviales.
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- Créer un accés mutualisé ou des accés regroupés au site a niveau de la voirie
existante sur le parking de Cauvaldor. Les talus existants ne doivent pas étre creusés.

- Développer des chemins d’accés et des cheminements piétons a l'intérieur du site.

- Prioriser la mutualisation du stationnement avec le parking existant, en
concertation avec la CC Caulvador, et créer des emplacements de stationnement
internes suffisants.

- Optimiser la création d’'ombre sur les espaces de stationnement par la plantation
d'arbres de haute tige autant que possible.

- Adapter les voies publiques pour permettre une circulation sécurisée a double
sens (créer un sens de circulation ou réaménager les espaces publics). Les voies seront
calibrées pour permettre la giration des camions de livraisons et des autocars de
tourisme. L'acces aux poids-lourds sera interdit.

- Acheminer les réseaux vers le site d’extension. 20 m? seront dédiés a I'installation
d'un poste de transformation électrique.

- Assurer la défense contre le risque incendie.

- Gérer les eaux pluviales en tenant compte de la déclivité du site, et en priorisant
les systemes de rétention a la parcelle: noues, bassins de rétention, tranchées
drainantes, systémes de récupération des eaux pluviales sur le site, etc.

- Les eaux de pluie seront :

o Soit rejetées, apres rétention a la parcelle pour réguler au maximum les débits,
vers le réseau collecteur existant. Ce cas de figure est a prioriser.

o Soit rejetées, apres rétention a la parcelle pour réguler au maximum les débits,
vers les bassins d'orage déja existants sur le secteur, sous réserve d'une capacité
suffisante et d'un accord des propriétaires et des gestionnaires.

o Soit gérées intégralement a la parcelle.

Les ouvrages hydrauliques (milieux frais, noue, ...) devront étre situés a plus de 5 m
de la facade des batiments.
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des batiments de plus I

Créer une lisiére
paysagere entre le site
et le garage

de 10 m de hauteur

Conserver les lisieres
boisées existantes

Valoriser |la perspective
visuelle sur le viaduc
de Bramefond

Régles graphiques :
’I] emprise maximale de construction

m espace identifié au titredu L.151-23 du CU
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commungutd de communes

| Créer des accés communs

ou regroupés, a niveau de
la voie existante, pour
desservir le site

Adapter les sens de circulation,
interdire I'accés aux
poids-lourds et calibrer les
espaces de girations, notam-
ment pour les camions de
livraisons et autocars

Préserver I'espace vital
de I'érable remarquable
estimé (22 m de
diamétre)

i ol
" . )
Créer une liaison piétonne

entre Cauvaldor et le site de
type escaliers dans le talus

Créer une lisiere paysagére
permettant notamment de
masquer la zone d'activités
] oy
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Justifications :

La collectivité a fait le choix d’adjoindre une OAP aux regles écrites et graphiques sur le site. Il
s'agit-la d’'une forte volonté de maitriser 'aménagement et les constructions futures sur le site.

- Principes de qualité urbaine, paysagére et environnementale: les dispositions du
reglement écrit sont complétées par des principes de gestion de la pente. Intégrer les
futures constructions dans la pente, éviter les ruptures topographiques, valoriser les
espaces de transitions sont les principaux principes.

- Principes de circulation, d'accés et de stationnement : réaménagement des espaces
pour gérer les flux et les girations, création d'un acces a la zone a niveau de la voie
actuelle, circulation piétonne, et mutualisation des stationnements sont les principaux
principes.

- Desserte en réseaux et gestions des eaux de pluie : les conditions liées a la gestion des
eaux de pluie, avec une priorisation d'un rejet vers le réseau collecteur existant, est le
principal principe édicté.
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6 | Compatibilité avec le PADD du PLU de
Souillac et le SCOT de Cauvaldor

Le projet de modification du PLU de Souillac est compatible avec le PADD. En effet, les
regles édictées ne contrarient pas les grandes orientations du PADD, et notamment « Maitriser
la qualité des perceptions des entrées de ville ».

En effet, la zone UEa est située en entrée de ville. Les regles renforcent la prise en compte des
paysages et de I'environnement au sein de cette zone. Si la régle de hauteur des constructions
a été modifiée, elle a été renforcée par des reégles et principes permettant de limiter I'impact
sur les paysages :

- Bande d'implantation pour les constructions de plus de 10 m
- Limite de hauteur totale a ne pas dépasser
- Protection de la partie haute du site au titre du L151-23

Les autres régles proposées par le projet de modification permettent d'augmenter la qualité et
I'intégration paysageére, environnementale et hydraulique des projets futurs.

Le projet de modification du PLU de Souillac est également compatible avec le SCOT de
Cauvaldor approuvé en 2018, et notamment les orientations suivantes :

DOO du SCOT :

- Objectif 2 : L'eau, une ressource, un patrimoine a préserver : Mieux gérer les eaux
pluviales. En intégrant une regle de limite des débits de fuite, le reglement du PLU
modifié prend mieux en compte cet objectif du SCOT.

- Objectif 3: Paysages et patrimoines comme éléments de l'identité et de la
promotion du territoire : Diagnostiquer pour mieux préserver les paysages / Mieux
protéger les sites et monuments emblématiques non protégés. A ce titre, en renforcant
les régles d'insertion paysagere et architecturale, appuyée par une étude paysagere
spécifique, le PLU modifié présentera des regles mieux adaptées a la protection du
viaduc de Bramefond (article 11 notamment).

- Objectif 8: Poursuivre le développement touristique: Augmenter la capacité
d'accuell touristique du territoire / prévoir le passage de la voie verte : en permettant par
I'adaptation des régles la construction d'un établissement hotelier 3 étoiles, le PLU
modifié permet de répondre a cet enjeu de carence en hébergement touristique, et
d'anticipation de la voie verte laquelle traversera la commune de Souillac.
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ANNEXES

1. Etude paysagere
2. Etude environnementale
3. Etude hydraulique
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NOTICE PAYSAGERE

Ville de Souillac . NOTICE PROJET DE PAYSAGE . Modification de PLU . JUILLET 2022



Cette notce paysagere a été¢ commandee par CAUVAL-
DOR et éditée dans le cadre de la procédure de modification
du PLU de Souillac, et en prévision de Iimplantation d’un
hotel restaurant en zone UEa du PLU, avec la covisibilité
avec le viaduc de Bramefond.
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SITUATION PAYSAGERE, ANCRAGE GEOGRAPHIQUE,
REVELER LES PAYSAGES DES CAUSSES DU QUERCY

A LA LISIERE DE DEUX UNITES PAYSAGERES, les causses et le Périgord
noir

La commune de Souillac fait partie d’une série de communes qui s'insicflent
dans les plaines de la vallée de la Dordogne. Chaque commune entretient un
rapport singulier a 'eau, des maniéres de s'implanter variables, selon I'ex-
position, la qualité des sols, Souillac fait donc partie de cette succession de
paysages.

La commune fait partie du versant Nord de la Dordogne, et appartient aux
Causses de Martel. Sa proximité avec le Perigord noir lui donne une situation
d’entrée dans une unité paysagére, que le projet doit mettre en valeur.

Le projet se doit d’étre trés attentif au vocabulaire utilisé, il doit étre une image
du paysage des Causses, tant dans son implantation a I'attention de I'existant,
que dans ['utilisation des matériaux locaux et des formes paysagéres locales.

La qualité de la parcelle réside dans sa formation géologique : une situation en
pente, orientée vers le Nord, un sol de roche qui raconte sa formation pédolo-
gique et topographique. Depuis le site, on peut comprendre la construction du
paysage : une succession de creux qui forment des talwegs et des orientations
multiples : foréts de feuillus exposées au Sud, prairies et bassin d’eau.

Ce morceau de paysage annonce a la fois I'entrée Est dans Souillac, et a la fois
une entrée dans la vallée de la Dordogne, une situation de repere, qui raconte
un type de sol caillouteux : prairie séche, foréts composées d’essence de
moyens développements en téte de créte, qualifiant un espace ouvert prairial.
Le paysage pergu depuis la parcelle est structuré pas le viaduc, monument
architectural qui souligne le paysage et oriente les plans. Ces imbrications de
motifs et de lignes constructrices sont a préserver, a amplifier. Le proiet doit
prendre en compte le déja la, et le mettre en valeur, en orientant des vues, et
permeéabilisant le plus possible les sols, pour apporter une nouvelle richesse
de biodiversité.

LES CAUSSES DE GRAMAT

Souillac
Y

Ville de Souillac . NOTICE PROJET DE PAYSAGE . Modification de PLU . JUILLET 2022



UNE ENTREE DE VILLE A QUALIFIER, vues et perceptions

Le site de projet se situe a I'entrée de Souillac, il est une vitrine de la commune,
depuis laA 20, et la D 803.

Le projet, dans son vocabulaire devra porter attention a cette situation : il de-
vra raconter et signifier le paysage par son implantation légére, ne dépassant
pas une certaine hauteur, pour laisser voir les boisements caractéristiques des
crétes de Causses de Martel.

La question de la vue devra étre démontrée par des croquis, pour s’assurer
que le batiment n’entrave pas les structures paysagéres existantes.

LAVALLEE D

Site d’étude

g
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QUALIFIER UNE NOUVELLE SEQUENCE PAYSAGERE

Le projet s'inscrit dans une continuité d’espaces ouverts et fermés, qualifiés
par les bords de lisiéres multiples, qui fabriquent un paysage imbriqué et riche.
Le projet se doit de s’intégrer comme une séquence dans cette succession

d’épaisseurs et de motifs.

140.NGF 123.NGF

limite hauteur a ne pas dépasser

Bois

Emprise Rond Point
site d’étude

165.NGF

165.NGF

Viaduc de Bramefond

A20

50 100

FO
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PRECONISATIONS PAYSAGERES

PRINCIPES PAYSAGERS GENERAUX

De maniére générale, le projet doit respecter et s'intégrer dans le paysage
global, favorisant une forme de ‘nature’ libre permettant a la biodiversité de
s’y développer. Le paysage du futur hotel doit étre réfléchi de maniére glo-
bale en outrepassant le caractére «privé» ou «public» : il ne doit pas avoir de
différenciation majeure entre I'espace privé et 'espace public. L'objectif étant
de former un paysage unitaire, imbriqué. Les paysages mis en ceuvre dans la
parcelle doivent répondre au contexte exposé dans cette notice et reprendre
le vocabulaire des paysages présents en terme de

- palette végétale

- forme d’arbres ( port libre et naturel )

- gestion : privilégier une gestion libre a une tonte fréquente.

AMBIANCES PAYSAGERES , PLANTATIONS

Le principe paysager de base sera de retrouver un paysage aux ambiances
naturelles qui laissent une place majeure a la biodiversité: boisement libre,
prairies et plantations basses naturelles .

Les essences arborées seront indigenes a la région du Lot, adaptées au sol
et au climat et la situation spécifique de chacun des ilots (ombre, soleil, lar-
geur disponible). Elles devront étre choisies en adéquation avec les essences
existantes dans le bois en haut de talus afin de conserver une cohérence
paysagére sur I'ensemble du site. Les essences ornementales sont pros-
crites. Un mélange d’especes prairiales est préféré a l'usage du gazon. La
fauche se fera de maniére différenciée en privilégiant les fauches tardives et
en minimisant le nombre de fauches.

PLANTATIONS

Partout ou il est prévu des plantations, un minimum de 40 cm d’épaisseur de
terre végétale doit étre prévu sans rehaussement des niveaux par rapport aux
circulations. Les espaces verts sur dalle doivent bénéficier d’'une profondeur

de terre supérieure ou égale a 0.60 m pour les plantations basses et arbusti-
ves, 1.00 m pour les plantations arborées.

_ T.V ép 40 au minimum pour plantations basses

_ T.V ép 50cm au minimum pour plantations

arbustives

_ Fosse de 6 m3 pour arbre de petit développement

_ Fosse de 9 m3 pour arbre de moyen développement

_ Fosse de 12 m 3 pour arbre remarquable

_ 1 arbre pour 150 m? au minimum.

Les arbres doivent étre de force 18-20, 20-25, 25-30. Avec au minimum 20%
d’arbres de force d’au minimum 25-30.

On favorisera I'utilisation des terres du site. On veillera a la qualité de la terre
végétale si apport. L'ensemble des surfaces existantes a planter recevra un
amendement. On adaptera les modes de plantations aux spécificités du sol:
taille et nécessité de fosse de plantation, épaisseur de la terre/végétale.

7
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LES LIMITES - Des limites invisibles.

Les limites de la parcelle avec I'espace public doivent étre transparentes,
nous souhaitons

qu'il n’y ait pas de clétures dures construites entre les deux espaces. Les
clétures dures sont donc proscrites. La cléture, mise a distance par une haie
de 1m de large, sera un dispositif a claire-voie, comportant au moins 50% de
vide. La hauteur totale de la séparation excédera pas 1,80 m. Il sera donc
doublé d’'une haie. La cléture sera intégrée dans une épaisseur végétale ou
un jeu topographique de type noue. Elles devront étre de préférence en bois
ou en grillage treillis soudé gris anthracite.

La séparation entre I'espace public et la parcelle privée se fera par un muret,
de hauteur variable mais n’excédant pas 40 cm.

Toutes les clétures devront offrir un espace libre de passage d’'un minimum de
30X30 cm afin d’assurer le mouvement de la faune sur le territoire.

CONSTITUER UNE LISIERE

En cas d'une parcelle en bordure d’'un milieu boisé, une distance réglemen-
taire de minimum trois metres devra étre plantée d’arbustes et arbres de petits
développements afin d’assurer une transition avec la zone construite / miné-
rale. 30% des arbustes seront des arbres a fruits ou a coques. Les arbres
plantés devront étre un mélange de persistants et caducs.

LIMITES PLANTEES

PLANTATION DES LIMITES

cloture

variable I I m I I m ‘

muret

ct haie plantée hare plantée
en limite

parcellaire

CONSTITUER UNE LISIERE

RECONSTITUER UNE LISIERE :
PETITES CEPEES ET ARBUSTES

8
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PRINCIPE DE NIVELLEMENT

ACCESSIBILITE A NIVEAU DE LA VOIRIE EXISTANTE

L'accés véhicule a la parcelle devra se faire a niveau avec la cote de la voirie
existante. Les accés ne se feront pas par le talus, pour ne pas engendrer de
ruptures topographiques lourdes. Dans ce sens, il sera préférable de mutuali-
ser les acces des restaurants et ceux de I'hotel.

GESTION DES RUPTURES DE NIVEAUX

Les pentes sur I'espace minéral devront respecter les réglementations PMR.
Les ruptures topographiques sont proscrites en limite de parcelle sur un es-
pace minéralisé. Il est entendu que les pentes reliant les cotes aux angles de
la parcelle sont continues. On limitera au maximum les cassures topographi-
ques en favorisant les pentes sur une longueur maximale.

Le nivellement des espaces extérieurs doit favoriser I'écoulement des eaux
de pluie vers

les ouvrages de récupération et de gestion (type noues de stockage plan-
tées) en évitant si possible l'utilisation d’éléments préfabriqués comme des
caniveaux et en favorisant au maximum la gestion des eaux a ciel ouvert. Les
pentes des espaces verts devront étre inférieures a 1 sur 3 m pour permettre
une tenue optimale des terres. On favorisera des jeux topographiques en pen-
tes douces en évitant les cassures abruptes.

Si les pentes sont supérieures a 1 pour 3, il conviendra d’éviter les effets
d’encombrements trop forts par rapport au souténements, et les effets trop
ombragés.

Dans le cas des retenues de terres, il conviendra d'utiliser de la pierre locale,
ou une matérialité couleur clair, similaire a la pierre du batiment de Cauvaldor.

GESTION DES DEBLAIS REMBLAIS

Minimiser au maximum les déblais et les remblais . Gérer les remblais a la
parcelle pour créer des ambiances : buttes plantées, fond de forme en struc-
ture ...

|

GESTION DES PENTES ET DES REMBLAIS

PENTE A 1 POUR 3

[ m
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GESTION DES EAUX

Les orientations de gestion des eaux visent a gérer au maximum des eaux a
ciel ouvert, créant de ce fait un paysage aux formes douces, dans un paysage
aux ambiances naturelles : gestion des eaux dans des dépressions aux for-
mes douces ou dans des noues.

Le dessin de bassins aux formes géométriques, aux profondeurs et pentes
importantes est proscrit. Les pentes supérieures a 1 sur 2,5 et les profon-
deurs supérieures a 1.50 m sont également interdites.

On favorisera une gestion a ciel ouvert et une gestion sur toiture. Si cela n’est
pas possible une gestion en bassin enterré et/ou sous cheminements est
autorisée. Les ouvrages hydrauliques (milieux frais, noue) devront étre situés
a plus de 5 m de la fagade.

DES RETENUES DE TERRES INTEGREES A UN AMENAGEMENTS QUALITATIF
et : : £F

TRAITEMENT DES PIEDS DE BATIMENTS

Wog
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IMPLANTATION DE LACCES RDC PAR RAPPORT AU TERRAIN NATU-
REL (TN) ET A LAXE DE VOIRIE EN ALTIMETRIE :

Le batiment ne doit pas étre construit en rupture avec l'altitude du terrain et
de la voirie, pour ne pas créer de déblais trop important. L'acces doit étre au
norme PMR.

La relation entre le batiment, les seuils, et les espaces extérieurs doit étre trai-
tés d’'une maniere tres fine, au service des parcours, des situations d’habitats,
et du paysage.

Cette relation devra étre traitée par de vrais espaces : balcons, jardins, ter-
rasses, pieds de fagades plantés...

Tous les abords des batiments devront avoir une résolution spatiales lisibles
et ne devront pas étre considérés comme des résidus. Ces espaces devront
permettre des rencontres, des espaces de vie agréables, qui respectent l'inti-
mité des chambres et espaces intérieurs.

MURETS ET RETENUES DE TERRES

Pour éviter les effets d’'encombrements, éviter d’avoir des murets / retenues
de terres a plus de 1,50m de haut.

PRINCIPE D'IMPLANTATION LEGERE

pente trop importante a éviter

T

privilégier un socle et des pentes douces

SITUATION A VALORISER
- tenter au maximum d avorr des ouvrages a 1,50 m maxi-
mum pour éviter les eflets d’encombrements

11
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RESPECT DES HAUTEURS ET RETRAITS

NE PAS CONSTRUIRE DAN
LE PERIMETRE DE LA CIME
DE L'ARBRE,

140.00 HAUTEUR CONSTRUCTIBLE A NE PAS DEPASSER

bande de?
retrait de
6m

DISTANCES 18 m g
S

L BANDE DE PLANTATION

POUR MISE A DISTANCE
Sur la hauteur : Sur les volumes
Le batiment ne devra pas dépasser la cote haute de la limite parcellaire : le toit De maniére générale, le volume devra étre simple, sobre, sans
du batiment doit étre considéré comme une 5éme fagade et s'intégrer donc a ruptures de hauteurs trop importantes

une ligne haute qui est celle du début du bois existant .

Sur les retraits :

Coté Nord, une bande de 1 m plantée d’arbustes / de vivaces hautes doit étre
plantée coté parcelle, pour mettre a distance et s’accrocher a la bande plantée
hors périmétre

Coté Sud, aucun batiment ni fondations ne se poseront sur une emprise qui
correspond a celle de la cime de 'arbre. Cette emprise est environ égale a
8m. Elle devra étre mesurée au moment ou I'arbre est en feuille, et devra étre
validée par une entité publique est concernée.

12

Ville de Souillac . NOTICE PROJET DE PAYSAGE . Modification de PLU . JUILLET 2022



ACCES ET STATIONNEMENTS

Les accés depuis les voies publiques doivent répondre a une problématique
de mise a distance avec les batiments de la communauté de commune. Les
voitures ne passeront pas devant le batiment.

La place du parking est malheureusement prépondérante dans les zones
d’activités. Il est donc nécessaire de soigner leurs conceptions.

PRECONISATIONS

En premier lieu, les nappes minérales sont a proscrire. Le parking doit possé-
der un forte présence arborée :

- Pas de place de stationnement a plus de 5 m d’un tronc d’arbre,

- Une protection du tronc d’arbre adaptée ( privilégier une protection en bois
type chasse roue ou cléture haute ) - cf références ci contre du parking Du-
mortier et du parking Jaures

Le cheminement piéton, méme s'il se fait sur des espaces circulables, devra
pouvoir étre repéré de fagon simple.

On prendra en compte les exigences environnementales dans la conception
autant au sujet de la non-perméabilité des sols que dans I'évolution possible
des modes de transport.

Il est demandé de planter un arbre a grande tige pour 1 place de stationne-
ments. Ces derniers apporteront de 'ombre et permettront de structurer les
sols en pentes. Les arbres sur le parking devront avoir un espace de 1 métre
au minimum autour du tronc.

Ci contre, quelques exemple de traitement de stationnement par cas de fi-
gure. Est interdit d'avoir + de 3 places sans arbres plantés dans un périmetre
proche. Dans le cas d'impossibilité de planter un arbre par place, un arbre (
tige ou cépée ) devra étre planté dans un périmétre proche

PRINCIPES DE PLANTATIONS DES PLACES DE PARKING

— N
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LOCAL VELO

Une surface de 0.75 m2 par chambre sera allouée a I'espace vélo et/ou pous-
sette. Une partie pourra étre mutualisé avec Cauvador et le restaurant.

UNE GESTION DES EAUX VERTUEUSE

La gestion des eaux est en enjeux a traiter de maniere qualitative, en I'in-
tégrant au projet de maniére fine, et pas seulement comme une résolution
technique.

On privilégiera la récolte de eaux en surface :

- principe de collecte type noues / fossés enherbées

poser des sols perméables / semi-perméables

- récupération des eaux dans les zones enherbés : pour les trottoirs / places
et placettes .

L'opération devra au maximum gérer les eaux a la parcelle, avant de rejeter
les eaux vers un réseau existant.

PLANTATION DES PARKINGS

14
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GESTION DES EAUX DES PARKINGS

Ici, 3 images de références, du parking Jaures et Dumortier; et un trottoir
a Lens, congus par I'agence MDP
/ Les eaux sont gérées dans des noues et des fossés

15

Ville de Souillac . NOTICE PROJET DE PAYSAGE . Modification de PLU . JUILLET 2022



MATERIAUX ET ENVELOPPE

Il est préconisé l'usage de matériaux locaux, biosourcés et/ou réemployés.

FACADE :

Le projet est en entrée de ville dit «batiment repére» et donne la premiére
image de la commune. Il est également vu depuis le lointain, il doit donc étre
en dialogue avec le contexte paysager et architectural existant : principalement
les massifs boisés et le viaduc. Le batiment doit s'imbriquer a ces éléments
structurants et s’intégrer sans prendre le dessus visuellement. Les fagades
nécessitent donc une attention particuliere. Les matériaux comme les couleurs
doivent respecter le patrimoine et I'architecture locale. Les formes choisies de-
vront suivre les logiques sobres et rationnelles de I'architecture lotoise. Les
facades doivent assurer une bonne intégration du batiment dans son contexte.
Le choix des matériaux doit également suivre les indications de Haute Qualité
Environnementale et s’assurer de leur pérennité dans le temps.

MATERIALITE :

L'utilisation de matériaux nobles comme la pierre et le bois est encouragée. No-
tamment pour les éléments de constructions spécifiques comme les linteaux,
soubassements, alleges et garde-corps efc..

Le choix des matériaux doit s'inscrire dans une démarche de durabilité et aussi
intégrer les sujets sanitaires, environnementaux et énergétiques. Les maté-
riaux locaux et renouvelable a faible impact énergétique sont a prévilégier. Les
matériaux aux ressources faibles sont a éviter.

Les enduits de teintes différentes sont autorisés a condition qu'ils soient limités
a

2 couleurs qui resteront dans des teintes naturelles:

* Le volume principal pourra étre traité par un enduit clair dans des coloris
blancschauds et créemes. Le blanc pur est interdit.

* Une couleur contrastante pourra servir a mettre en valeur un volume se-
condaire:

massif" boisé Nord
population majoritaire de chénes

Acer monspessulanum L. Viaduc

coteaux boisés de la

massils boisés Sud massifs boisés Nord

Acer monspessulanum L. =

bosquet arboré existant

Photos du haut
1. Vue depuis la sortie du péage : vue

caractéristique du Causse de Martel : le Viaduc,
les versants boisés, I'entrée dans la vallée de la
Dordogne

2. Vue depuis la D 803 : les versants exposés
Nord, un socle haut sur lequel le batiment

de CAUVALDOR se pose : architecture et

matérialité locale
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seuls des coloris contrastants dans un spectre allant essentiellement du blanc
chaud/beige au gris sont autorisés sur les volumes secondaires.

* L'ensemble des coloris bleus, verts et notamment les camaieux orange sau-
mon,

les jaunes, roses ou oranges, d'inspiration provengale sont proscrits.

Les matériaux a proscrire:

-Le verre réfléchissant

-Enduit mono-couche non peints,

-Bardage en PVC

- Matériaux pastiches (fausses briques, fausses pierres, bois recomposé etc..)

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans l'idée de la constitution d’'un front bati homogéne, une
hauteur principale, 13,30 m, rythme lilot.

13,30 m: C'est la hauteur de référence qui correspond a du R+2.

MATERIAUX DES SOLS :

Les sols devront étre au maximum des sols semi-perméables : pavés joints
engazonnés, stabilisé, mélange terre pierre. Il conviendra d'éviter les nappes
minérales type enrobé.. Si mises en place d’enrobé, privilégier les enrobés
drainants / grenaillé / autre finition qualitative ( cf références ci contre )

UNE 5EME FACADE SUR LES TOITS

Les toitures sont a regarder et a traiter comme une cinquiéme

facade. Les émergences techniques doivent étre intégrées dans les formes
architecturales. La matérialité de ces édicules techniques devra étre en adé-
quation avec les matériaux de fagade. Les toitures terrasses seront autant
que possible accessibles et/ou plantées, tout en préservant les lots voisins

de leur intimité. Elles pourront étre accessibles pour accueillir des fonctions
partagées (les usages de ces espaces pourraient ainsi bénéficier de vues vers
le lointain et les éléments paysagers).

Les toitures seront traitées autant que possible en toiture végétalisée exten-
sive ou intensive, et peuvent étre le support de stockage des eaux de pluie
pour une gestion différenciée.

Les toits seront de préférence végétalisés, ou recouvertes d’un bac acier ou
d’'une membrane PVC, elle-méme recouverte d'une couche de gravillons.
Pour les toitures terrasses accessibles, il est recommandé l'installation de po-
tagers collectifs ou bien de ruches. Il est également intéressant d’y envisager
linstallation de panneaux solaires.

* Les toitures traitées avec une membrane PVC feront l'objet d’un traitement
soigné des acroteres de fagon a la rendre invisible depuis la rue.

* Les couvertines seront de méme teinte que la fagade.

A noter : la végétalisation permet de redonner en espace vert la surface d’em-
prise au sol batie et de réduire ainsi 'imperméabilisation des sols. Elle ren-
force lisolation acoustique et thermique, elle absorbe une partie des eaux
pluviales et limite les débits au niveau des réseaux.

Les sorties d’ouvrages techniques seront intégrées de maniére harmonieuse
au projet. lls devront étre placés de fagon a ce qu'ils se voient le moins pos-
sible depuis les espaces parcourus (CAUVALDOR, parking, trottoirs...).

Les descentes d’eau pluviales devront étre au maximum intégrées par une
sortie extérieure plutot que sous dallage afin de rejeter I'eau en surface et de
les traiter a ciel ouvert.
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PALETTE DES MATERIALITES DE SOLS

Photos de gauche
Exemple d'un enrobé
grenaillé

Photos
Exemples de sols mixtes : pavés joints
engazonnés, pierres posées sur le sol
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PAYSAGE DES TOITS

Photo de droite

Exemple d'un jardin sur les toits de type intensif
avec une toiture accessible et associée a des
usages

Photo du haut
Exemple d'un jardin sur les toits de type extensif
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CHOIX DES MOBILIERS

Le mobilier devra permettre une appropriation de I'espace collectif par les
usagers. Les lignes de mobilier déclinant la méme famille est a privilégier.
De facture contemporaine, sobre et résistante. lls doivent privilégier les ma-
tériaux métalliques ou allier métal et bois, en favorisant les éléments d’'es-
thétique sobre et contemporaine. L'ensemble des éléments de mobilier sera
donc similaire sur 'ensemble de la parcelle. Les bancs, banquettes ou chaises
et les corbeilles doivent étre placés selon la logique d’usage du projet et en
quantité suffisante pour répondre aux criteres de robustesse, longévité et
d’entretien limité. L'éclairage devra étre discret et minimum. Un systeme a
basse consommation doit étre utilisé pour I'éclairage des espaces extérieurs
en cceur de lot, et la mise en place d’une modulation en pleine nuit doit étre
un objectif. La hauteur des candélabres doit étre limitée. L'éclairage doit éviter
les pollutions lumineuses, les sources lumineuses tres présentes ou visibles,
les boules ou les globes lumineux, les lampes a dominante orange de type
sodium haute pression, I'éblouissement...

Le choix de cloture devra étre d’un esthétique trés qualitatif, simple et pérenne
type barreaudage acier ou barreaudage bois-acier. Les clétures pleines sont
proscrites, on favorisera une légereté et une finesse dans le barreaudage, des
barreaux rectangulaires avec vue sur la tranche plut6t que rond.

Les treillages PVC verts sont interdits si visibles depuis I'espace public. Nous
préconisons si treillage, des treillages gris ou noir.

Photo du haut
Treillis pvc sont & proscrire - surtout en limite
parcellaire ( pas visible depuis I'espace public
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ESSENCES ET GESTION DES ESPACES VERTS

SUR LES ESSENCES

- les haies monospecifiques sont proscrites

- Les haies opaques et trés rigides de coniféres (thuya, chamaecyparis, cyprés

des Landes...) et de lauriers (Prunus laurocerasus...) sont proscrites

- la majorité des essences devra étre locale : reprendre les essences présente dans le bois
Sud

- les semis seront privilégiés aux plantations de vivaces

Sur les formes et les tailles

- Les haies seront de préférence laissées libres. Une taille [égére sera pratiquée

pour contenir le développement des arbustes.

- |l sera privilégié des bosquets d'arbres tiges et d’arbres cépées, de petits et moyen dévelop-
pements . L'utilisation des arbustes se ferra principalement en lisiere du bois existant ou en
bosquet, mais pas en plantation isolée.

- il sera privilégié des formes d’arbres libres

- Préférer des plantes peu exigeantes en terme d’entretien (tailles, régénérations,
arrosages...) et résistantes aux conditions difficiles. Se référer au schéma ci contre d’entre-
tien.

. Des cables inox fixés sur les murs pourront étre des supports de grimpantes ( éviter les
treillis verts pvc)

La biodiversité sera enrichie a travers le développement de trames végéta-
les pluristratifiées contigués aux trames existantes. Les espaces feront I'objet
d’'une gestion favorable a la biodiversité (tontes tardives, maintien d’arbres
morts au sol, mise a distance des usagers et proposition de contenu pédago-
gique).

Il est nécessaire d'installer et de proposer une méthode de gestion qui va dans
le sens d’une économie des moyens, des travaux, et également dans un sens
écologique et de revalorisation des déchets (principe de gestion différenciée
pour faciliter la maintenance + palette végétale qui demande trés peu voire
pas du tout d’arrosage).

En ville, la question de biodiversité se pose de plus en plus et sensibilise
aujourd’hui un grand nombre d’'acteurs du développement urbain. En plus
d’avoir le réle régulateur du climat (rafraichit 'atmosphére, humidifie I'air, ré-

gule 'émission de gaz a effet de serre...), elle participe au bien-étre de ses
habitants, des visiteurs, et participe a la conscience environnementale de cha-
cun. La diversification de la palette végétale permet d’accueillir une grande
variété faunistique qui participe a I'équilibre général de la biodiversité urbaine.
Les essences plantées seront endémiques a + de 50% ( selon recommanda-
tions du PLU ) La multiplication des milieux en toiture amplifie la biodiversité
et les échanges écologiques, stimule la richesse du sol planté et propose des
habitats variés pour 'avifaune et les insectes. Elle constitue donc un excellent
relais de biodiversité entre le sol planté de la ville et les toitures végétalisées.
Une attention toute particuliére portée a la qualité du substrat permettra d’as-
socier a chaque entité paysagére un systéme de plantation spécifique et de

choisir les essences les plus diversifiées .

PRINCIPE DE GESTION PAR TYPES D’ESPACES VERTS

<20m? ou <1,5m largeur 20 m? < x <100 m? > 100 m?

| i
Y
engazonnement engazonnement gestion différenciée

proscrit possible

arbres, arbustes, vivaces, couvre-sol prairie de fauche,
vivaces, couvre-sol pourtour tondu
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Prunus padus
Cerisiers d grappe

Sorbus aria, Sorbus torminalis
Alisiers

PALETTE VEGETALE ARBOREE LOCALE

Chéne pédonculé Chéne blanc Chataignier commun
Quercus robus Chéne pubescens Castanea sativa

-
Prunus domestica Quercus sessile Hétre commun
Pruniers Quercus petraca Fagus sylvatica
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PRECONISATIONS PAYSAGERES SUR LES IMPLANTATIONS DANS LA PENTE
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CAS D’UNE INSTALLATION SUR PILOTIS

Choisir ce type d’installation seulement si un usage peut-étre accepté sous le pilotis.

Ne pas créer d’espaces résiduels, dans lesquels la végétation aura du mal a se développer, et ou I'entretien
sera trop colteux et trop complexe.

CAS D’UNE CREATION DE NOUVEAU SOCLE

définir un adressage a I'avant et a l'arriére pour ne pas fabriquer de seuils inactifs
largeur minimal : 3.00 m

modeler des terrasses intermédiaires plutdt que de créer une seule terrasse haute
privilégier les murets de 1,50 m de haut maximum.

Si la pente est a plus de 1 pour 3, définir un arrét de terre en bas de talus qui soit un ouvrage qualifié ( muret
en pierre, sobre et léger)

CAS D’UN BATIMENT ENCASTRE DANS LE TERRAIN EXISTANT

définir un adressage a I'avant et a l'arriére pour ne pas fabriquer de seuils inactifs
largeur minimal : 3.00 m
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ACCENTUER LA PRESENCE DU PAYSAGE

les dimensions inscrites sont indicatives et sont des minimums

PARKINGS

/ PRIVILEGIER LES PARCOURS PIETONS MIS A DISTANCE DES STATIONNEMENTS / DANS LE CAS D'UNE VOIRIE PARTAGEE, PLANTER LES PIEDS DE MURS

e—/ | q
// // /
STATIONNEMENTS ‘ ‘ ACCOTEMENT STATIONNEMENT ‘

PLANTE VOIRIE PARTAGE

[ TROTTOIR|

o
-
>
=
3
m

IN3IN3LOJJV
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MISE A DISTANCE
I METTRE A DISTANCE LES ESPACES PRIVES DES ESPACES PARTAGES PAR DES HAIES DENSES ( haies libres et champétres)

| ESPACE PARTAGE | BOSQUET| ESPACE PRIVE |

I METTRE A DISTANCE LES ESPACES PRIVES DES VOIRIES / PLANTER LE PLUS POSSIBLE LES PIEDS DE BATIMENTS

i

| j |

'////////'8}:/" // ///// T |

| ESPACEPARTAGE  |ACCOTEMENT|
VOIRIE ‘ RECUL mise a distance ‘ PLANTE
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1 Méthodologie Recu [ e 30/ 03/ 2023

Les inventaires ont été menés par Thomas SIRE, ingénieur écolhgiaamiadye T ZyETAN R niaTE SZAalngs
fauniste, et Clotaire BIGARE, botaniste junior, le 20 mai, le 10 et le 23 juin 2022. Les conditions
météorologiques de ces trois visites étaient favorables aux observations naturalistes.

1.1 Habitat naturel et flore

Un inventaire des habitats naturels a été réalisé a I'échelle de la zone de projet. La notion d’habitat naturel a
été définie par la Directive Habitats Faune Flore (directive de I'Union européenne 92/43/CEE) comme « un
espace homogene par ses conditions écologiques, par sa végétation, hébergeant une certaine faune, avec des
espéces ayant tout ou partie de leurs diverses activités vitales sur cet espace. ». Chaque milieu présentant un
espace homogeéne a donc été inventorié et caractérisé selon le code CORINE biotope. De plus, une liste
d’espéces végétales a été constituée.

SIRE Conseil : Pré-diagnostic écologique — Souillac

1.2 Faune
Trois passages ont été réalisés par des naturalistes. Plusieurs groupes ont été prospectés au cours de ces
journées : avifaune, entomofaune et herpétofaune. Le recensement de I'avifaune a été fait au chant et a vue.
L'entomofaune a été prospectée a vue, avec capture au filet et identification en main quand cela s’est avéré
nécessaire. L’herpétofaune a été prospectée a vue, avec une attention particuliére portée aux lisiéres.

2 Résultats

2.1 Habitats naturels et flore
La visite de la zone d'étude a permis d’établir une carte des habitats naturels présentée ci-apres. La majorité
de la zone est dominée par une pelouse dite « mésobromion », qui correspond a une pelouse semi-aride. Une
chénaie-charmaie borde les limites Sud et Sud-ouest de la zone d'étude. Quelques arbres colonisent la prairie.
En outre, un parking est présent en bordure Est de la zone.

Figure 2 : Photographie prise du Nord de la zone de projet (photographie prise le 20 mai 2022)
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HABITATS NATURELS

Légende

D Zone de projet

Habitats naturels
Pelouse semi-aride médio-européenna a Bromus erectus
(34.322 ; Code 6210 de I'annexe 11 de la Directive Habitat
Faune Flore)

[ Lisiére forestiére thermophile (34.4)
| Chénaie-charmaie calciphile (41.271)

Voirie et espace associé

Sources utilisées : Urbactis ; Terrain SIRE Conseil le 20 mai et le 10 juin
2022. Fond de plan utilisé : Google Satellite

? 1'5 3.0 m @

Réalisée par Clotaire BIGARE, le 14 juin 2022
Vérifiée par Thomas SIRE, le 14 juin 2022

Urbactis

@&
60 Impasse de Berlin
82000 MONTAUBAN

05 63 66 44 22

[CEOMETRE-EXPERT BUREAU D'ETUDES Ww.urbactus.fr

SIRE Conseil
19 Place du Président Kennedy

FSIRE Conseil 49100 ancers

0532583995| 0612836935
www.sire-conseil.fr

Figure 3 : Carte des habitats naturels selon la typologie CORINE biotopes
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» Pelouse semi-aride médio-européenne a mmapga

La zone de projet est caractérisée par un mésobromion. Cet h

Habitat Faune Flore et est donc considéré comme un habitat d'intérét communautaire ( typologie 6210). Cette
pelouse est dominé par une graminée typique de ces milieux : le Brome érigé (Bromopsis erecta). La présence
d’espéces patrimoniales et protégées n’est pas a exclure en raison du bon état de conservation du milieu, bien
gu’aucune n‘ait pu étre identifiée pendant les trois visites. Par ailleurs, un Erable de Montpellier a été observé
sur le site et peut étre considéré comme remarquable.
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Figure 4 : Photographies de I'Erable de Montpellier (photographies prises le 20 mai et 10 juin 2022)

Tableau 1 : Espéces végétales inventoriées dans la pelouse semi-aride médio-européenne a Bromopsis erecta

Strate Famille Nom scientifique Nom commune
Poacée Bromopsis erecta Brome érigé
Fabacée Lotus corniculatus Lotier corniculé
Convolvulacée Convolvulus catabrica Liseron de Biscatabrie
Lamiacée Thymus serpyllum Thym serpollet
Fabacée Hippocrepis comosa Hippcrépide chevelue
Poacée Briza media Amourette
Poacée Anthoxanthum odoratum Flouve odorante
Poacée Trisetum flavescens Triséte jaunissant
Euphorbiacée Euphorbia cyparissias Euphorbe faux cyprés
Herbacée Orchidée Anacamptis pyramidales Orchis pyramide
Poacée Dactylis glomerata Dactyle gloméré
Poacée Phleum pratense Phéole des prés
Gentianacée Blackstonia perfoliata Blackstonie perfoliée
Astéracée Eyngium pratense Panicaut géant
Rosacée Sanguisorba minor Petite sanguisorbe
Astéracée Cirsium acaulom Cirse acaule
Fabacée Medicago lupulina Luzerne lupuline
Cypéracée Carex flacca Carex glauque
Poacée Gaudinia fragilis Gaudinie fragile
Cornacée Cornus sanguinea Cornouiller sanguin
Cupressacée Juniperus communis Genévrier commun
. Fagacée Quercus robur Chéne pédonculé
Arbustive : &
Fagacée Quercus pubescens Chéne pubescent
Sapindacée Acer campestre Erable champétre
Rosacée Torminalis glaberrima Alisier torminal
Arborée Sapindacée Acer monspessulanum Erable de Montpellier
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» Lisiere forestiere thermophile

Cet habitat est caractéristique des milieux de transitions entre |¢s-milieux—-ouverts {pelouse-semi-aride)-et les

milieux fermées (chénaie-charmaie). Des espéces forestieres et prairiales vont se retrouver dans cet habitat.

Figure 5 : Photographie de la lisiere (photographie prise le 10 juin 2022)

Tableau 2 : Espéeces végétales inventoriées dans la lisiere forestiere thermophile

Strate Famille Nom scientifique
Poacée Brachypodium pinnatum
Rosacée Lactuca perennis
Poacée Anthoxanthum odoratum
Cistacée Helianthemum nummularium
Herbacée Boraginacée Echiuml vulgare
Euphorbiacée Euphorbia cyparissias
Betulacée Corylus avellana
Géraniacée Geranium robertianum
Poacée Bromopsis erecta
Cornacée Cornus sanguinae
Arbustive Fa_gacée, Quercus robur
Sapindacée Acer campestre
Rosacée Crataegus monogyna
Rosacée Prunus mahaleb
. Fagacée Quercus robur
Arboree Betulacée Curpinus betulus
Sapindacée Acer campestre

Nom commun
Brachypode penné
Laitue vivace
Flouve odorante
Héliantheme jaune
Vipérine commune
Euphorbe faux cyprés
Noisetier commun
Herbe de Robert
Brome érigé
Cornouiller sanguin
Chéne pédonculé
Erable champétre
Aubépine a un style
Bois de Sainte-Lucie
Chéne pédonculé
Charme
Erable champétre
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» Chenaie-charmaie calciphile Recu | e 30/ 03/2023

Cet habitat est dominant a I'extérieur de la zone de projet, notajiment-al'Ouest et au-Sud-de cette dernicre

Néanmoins, un secteur résiduel se situe au Nord de la zone, c'est sur cette zone qu'un inventaire
phytocénotique a été réalisé.

Figure 6 : Photographie de la chénaie-charmaie présente en limite Sud de la zone de projet (photographie prise le 10
Juin 2022)

Tableau 3 : Espéces végétales inventoriées dans la chénaie-charmaie calciphile

Strate Famille Nom scientifique Nom commun
Herbacée Poacé(::' Brachypodium rupestre Brachypode rupestre
Rubiacée Gallium alba Gaillet blanc
Cornacée Cornus sanguinea Cornouiller sanguin
- Rosacée Prunus spinosa Prunelier
Arbustive 7 2 7 7
Fagacee Quercus robur Chéne pédoncule
Fagacée Quercus pubescens Chéne pubescent
Fagacée Quercus robur Chéne pédonculé
boré Fagacée Quercus pubescens Chéne pubescent
(AR EEE Betulacée Curpinus betulus Charme

Sapindacée Acer monspessulanum Erable de Montepellier
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» Avifaune

Les enjeux relatifs a l'avifaune sont faibles, seulement deux espéces ont été contactées : le Rougegorge
familier et le Rougequeue-noir. Ces deux espéces sont typiques des milieux urbains et péri-urbains. Aucune
d’entre elles n'est susceptible de se reproduire dans le périmétre du projet en raison de I'absence d’habitat
favorable a leur nidification.

Leurs statuts réglementaires et patrimoniaux sont listés dans le tableau ci-dessous. Les colonnes « LR Midi-
Pyrénées » et « LR France » font référence aux listes rouges IUCN (Union Internationale pour la Conservation
de la Nature) qui évaluent le statut de menace des espéces. La colonne « Protection » indique les oiseaux qui
bénéficient d’'un statut de protection a I'échelle nationale au titre de I'’Arrété du 29 octobre 2009. La colonne
« Directive Oiseaux » fait référence aux especes listées dans la Directive européenne Oiseaux du 30 novembre
2009 et pour lesquelles les états signataires se sont engagés a la protection et au maintien ou a la restauration
des populations dans un état de conservation favorable. La colonne « ZNIEFF » fait référence aux espéces
déterminantes ZNIEFF. Leur désignation est justifiée par leur degrés de menace, leur vulnérabilité ou leur
statut de protection. Les espéces pour lesquelles la région a une responsablité particuliére sont également
prises en compte.

Tableau 4 : Liste des oiseaux observés sur le site lors des prospections

. Directive Utilisation
Nom vernaculaire Oiseaux ZNIEFF du site
Erithacus - . Zone
rubecula Rougegorge familier LC LC Oui Non Non d'alimentation
Phoenicurus Rougequeue noir LC LC Oui Non Non - Zone .
ochruros d'alimentation

Figure 7 : Rougegueue noir (Photographie prise sur site le 10 juin 2022)
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» Entomofaune
Le site est fréquenté par un cortége d’'espéces généralistes inféo

le Myrtil, le Demi-deuil et la Zygéne de la filipendule. II abrite également une population d’Argus fréle, petit
lycéne caractéristique des pelouses séches. Les lisiéres thermophiles sont fréquentées par le Siléne, grand
Satyriné caractéristique des boisements clairs et des pelouses seches arborées et I’Azuré des Nerpruns inféodé
aux lisieres préforestieres et aux pelouses seches en voie de fermeture. Le site étant réguli€rement entretenu,
il est possible que certaines espéces le cotoyant n‘aient pas été observées lors de la visite de terrain. Toutefois,
au regard de ces caractéristiques, nous pouvons citer plusieurs espéces susceptibles d’étre rencontrées.
L'Azuré du Serpolet, espece protégée en régression a I'échelle nationale, est potentiellement présent sur la
parcelle. Plusieurs populations sont connues au Sud de Souillac et une de ses plantes-hétes principale, le
Serpolet, est présente au sein de la zone d'étude. Inféodé aux secteurs chauds et secs des milieux ouverts et
semi-ouverts, les habitats présents sur le site correspondent parfaitement a ses préférendums écologiques. La
zone d'étude est utilisée comme zone de chasse (et probablement de maturation) par certains Anisoptéres,
dont des Aeschnes, se reproduisant dans les points d’eau et les cours d'eau localisés a proximité du site.

L’ensemble des espéces obervées sur le site est listé dans le tableau ci-dessous. Aucune espéce patrimoniale
n‘a été recensée.

Tableau 5 : Liste des insectes observés sur le site lors des prospections

Groupe taxonomique

Nom scientifique Nom vernaculaire

Platycleis albopunctata albopunctata Decticelle chagrinée

Orthoptéres
Omocestus rufipes Criquet noir ébéne
Brintesia cirse Silene
Coenonympha pamphilus Procris
Cupido minimus Argus fréle
Gonepteryx rhamni Citron
Leptidae sinapis Piéride de la Moutarde
Lysandra bellargus Azuré bleu céleste
Maniola jurtina Myrtil
Rhopalocéres Melanargia galathea Demi deuil
Melitaea athalia Mélitée des Mélampyres
Pieris rapae Piéride de la Rave
Polyommatus icarus Azuré commun
Satyrium spini Theécle des Nerpruns
Thymelicus sylvestris Hespérie de la houque
Iphiclides podalirius Flambé
Ochlodes sylvanus Sylvaine
Hétérocéres Zygaena filipendulae Zygene de la filipendule
el Aeschna sp. Aeschne
Sympetrum sanguineum Sympetrum rouge sang

Figure 8 : Demi-deuil et Argus fréle (photographies prises sur site le 10 juin 2022)
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» Reptiles Recu | e 30/03/2023
Aucun reptile n'a été observé au cours des prospections. Cepenflantle-sitepourrait-&trefavorable-au-Lézard
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ocellé, espece menacée protégée a I'échelle nationale et pour laquelle le Lot possede une responsabilité forte.
C'est une espéce typique des séries de végétation sub-méditerranéennes au sein desquelles il occupe les
milieux a végétation rase, les lisieres et les boisements clairs. La présence de I'espéce est avérée sur la
commune (Source : Biodiv Occitanie, 2022). Au sein du site d'étude, elle est susceptible de fréguenter les
lisieres thermophiles, méme si aucun pierrier n'a été observé).

» Amphibiens
Aucun amphibien n‘a été observé sur le site au cours des prospections. Les habitats ne sont pas favorables a
la reproduction des amphibiens en raison de I'absence de milieu aquatique, méme temporaire.

3 Synthese des enjeux et recommandations

La synthése des enjeux naturalistes est présentée dans le tableau ci-dessous :

Tableau 6 : Synthése des enjeux de conservation

Voirie et espace associé Treés faible
Chénaie charmaie calciphile Faible
Lisiére forestiére thermophile Modéré (habitat d’especes)

Modéré a fort (habitat d’especes et habitat d'intérét

Pelouse semi-aride médio-européenne a Bromopsis erecta :
communautaire)

Avifaune Faible

Entomofaune Faible a fort en cas d’Azuré des Nerpruns
Reptiles Faible

Amphibiens Tres faible

Il est recommandé de préserver les espaces présentant des enjeux modérés a forts. Aucun enjeu botanique
réglementaire n‘a été inventorié a I'échelle de I'assiette fonciere du projet. Néanmoins, la pelouse semi-aride
médio-européenne a Bromopsis erecta constitue un habitat d'intérét communautaire et présente a ce titre un
enjeu patrimonial qu’il convient de préserver au maximum dans 'aménagement et de favoriser ultérieurement
dans le cadre du projet, avec un entretien par paturage ovin des espaces non aménagés, voire par une fauche
annuelle tardive avec exportation.

Du fait d’'un entretient régulier de la parcelle, I'absence d’enjeu faunistique et/ou floristiques lié a la pelouse
seche na pas pu étre confirmée ou infirméee, en particulier en ce qui concerne I'Azuré des Nerpruns.

Pour autaut, les espéces protégées observées sur le site d'étude sont listées ci-dessous. Le site n’étant pas
favorable a leur reproduction, elles constituent un enjeu faible.

Tableau 7 : Espéces protégées observées au sein de la zone détude

Erithacus rubecula Rougegorge familier Zone d'alimentation

Phoenicurus ochruros Rougequeue noir Zone d'alimentation
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SYNTHESE DES ENEJUX DE
CONSERVATION DES MILIEUX
NATURELS

Légende

D Zone de projet

Hiérarchisation des enjeux
Modeéré
Modéré a fort
Tres faible

Sources utilisées : Urbactis ; Terrain SIRE Conseil le 5 mai et le 6 juin
2022. Fond de plan utilisé : Goegle Satellite
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Réalisée par Clotaire BIGARE, le 14 juin 2022

Vérifiee par Thomas SIRE, le 14 juin 2022

Urbactis

®
60 Impasse de Berlin
82000 MONTAUBAN
0563 66 44 22
EOMETRE-EXPERT BUREAL D'ETUDES Www.urbactus.fr

SIRE Conseil
19 Place du Président Kennedy

FSIRE Conseil 4100 ancers

0532583995| 06128369 35
www.sire-conseil.fr

Figure 9 : Carte de synthése des enjeux naturalistes
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Maitre d’ouvrage :
Communauté de Communes Cauvaldor

Etude hydraulique projet hételier a Souillac

ETUDE HYDRAULIQUE DES EAUX DE RUISSELLEMENTS

@ Agence de MONTAUBAN
460 Impasse de Berlin
Albasud - CS 80371
82003 MONTAUBAN Cedex
GEOMETRE-EXPERT ~ BUREAU DETUDES ~ Mon'euben@ubacis.ey
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4 Place Nationale
82800 NEGREPELISSE
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16 Rue Jean Jaurés
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31330 GRENADE/GARONNE
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31700 BLAGNAC
Ingénierie VRD blagnac@urbaclis.eu
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AM.O. pafrimoniale Numeéro unique

www.urbacfis.eu

Dossier n° 220625
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PREAMBULE

Un projet hotelier est envisagé au Nord de la ville de Souillac. Cette étude analyse la situation hydraulique
des eaux pluviales sur le site et I'impact du projet. L'étude propose des préconisations a mettre en place
pour ne pas aggraver la situation hydraulique en aval du projet.

LOCALISATION DE LA ZONE DE PROJET

Légende
[ zone aétude

EJ Limite communale

Sources utilisées : Urbactis ; Terrain SIRE Conseil 2022 ; Admin Express IGN
Ford de plan utifise : OpenStreetitap
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Source pré-diagnostic écologique relatif au dossier d’examen au cas par cas de la modification du PLU de Souillac

Lors des échanges avec les services techniques concernés il a été mentionné que plusieurs dossiers
hydrauliques (loi sur I'eau) devraient exister sur ce secteur, dans le cadre de la réalisation des ouvrages
pour ASF, mais également pour la zone d’activités de Bramefond. Néanmoins aucun de ces documents n’a
été retrouvé et transmis a notre bureau d’études. Cependant, nous avons pu prendre connaissance de
I’étude hydrodynamique concernant la gestion des écoulements de la Combe de Martel, de 2008. Plusieurs
conclusions de cette étude sont a prendre en compte :

e Maintenir I'état optimal des aménagements de réduction des crues sur le secteur.

e Faire respecter les mesures a la parcelle.
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Pour cette étude hydraulique nous avons utilisé la méthodologi suivante :

-analyse du site, de son bassin versant et de son milieu récepteur.
-analyse globale du projet pour déterminer I'impact potentiel sur les ruissellements de surfaces.

-élaborer une proposition pour la rétention des eaux pluviales a la parcelle avec un point de rejet
imposé.

-

Visualisation du projet sur un fond de photo aérienne (image plan de masse maitre d’ceuvre Architecte au stade actuel de la
réflexion soit le 12/07/2022).

Le projet évoluera certainement dans le temps, c’est pourquoi nous allons traiter ce projet d’'une maniere
plus globale pour organiser I’évacuation des eaux pluviales, sans remettre en cause le principe d’un espace
non constructible au sud du site.
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ETAT ACTUH

Actuellement le terrain est une prairie agricole avec quelques arbres isolés (chénes et un érable). En amont
du site (au Sud, mais également a I'Ouest) la couverture est faite par des bois assez denses.

Une créte topographique se situe du Sud au Nord qui sépare le site en deux bassins versants. La pente vers
I’Ouest, comme vers I'Est est forte entre 18 et 22%.

Le bois au Sud du site (« en amont ») entre partiellement dans les bassins versants du site.

Le sol ressemble a un sol des causses avec une couche de terres limoneuses, déja avec plein de grave
calcaire et certainement avec des rochers calcaires en dessous.

En aval du site on ne retrouve pas d’exutoire spécifique. Au Nord et a
I'Est une partie du site est bordée par des aires de stationnements
(parkings du bureau de Cauvaldor), avec chacune une grille avaloir qui
se rejettent avec une canalisation de diamétre 300 dans des zones
« creux » qui semblent de ne pas avoir d’exutoire.

Le périmétre (parcelle) dédié au projet est d’environ 8300 m?, constitué
de 2 bassins versants dans I'état actuel. La surface totale des deux
bassins versants de la parcelle est d’environ 9800 m?.

La partie Sud de la parcelle sera conservée en |'état, ce qui veut dire
aucun aménagement sera possible (sur I'image a droite la limite de la
zone a préserver est indiquée en rouge).

Avec cette mesure seuls 5400 m? de la parcelle sont impactés par le
projet, les bassins versants correspondants ont une surface de 7900 m?,
soit le bassin versant cété Ouest avec 5100 m? et celui de I'Est pour
2800 m2.

Lors d’une visite du site, mi-juin, aprés une période pluvieuse, il est

constaté que le site et ses abords directs ont une bonne perméabilité, car aucune zone de débordement ou
de stagnation n’a été constatée directement en aval du site. Ceci est également le cas dans les prés en aval
ou des canalisations de rejets des parkings s’évacuent.
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Entrée EP 300 pour évacuer les EP d’une des aires de stationnements. A I'Ouest du bdtiment
du Cauvaldor.

« Bassin » entre le rond-point, le site du Cauvaldor et le garage Renault. Il n’y a pas
d’exutoire identifié, a priori I'ensemble des eaux s’infiltrent dans le sol.
Plusieurs entrées des eaux pluviales entrent dans ce « bassin », voir les autres photos.

Entrée EP du rond-point.

A droite sur la photo le fossé a I’Ouest du site.
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Deux images qui montrent le milieu récepteur a I’Est du site avec un des
chemins d’accés au site du Cauvaldor et la prairie, milieu récepteur, a
droite.

Les photos en bas montrent I'entrée EP en 300 dans cette prairie, pour
évacuer les eaux pluviales du deuxieme parking du Cauvaldor, par une grille
avaloir.
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DESCRIPTION BASSIN VERSANT OUEST

Le bassin Versant Ouest est constitué des bois et de prairie, avec un rejet vers le fossé qui se situe en
contrebas. Ce fossé ne semble pas avoir d’exutoire spécifique et fonctionne plutét par infiltration. Lors des
événements tres rares il y aura certainement des débordements vers le réseau sous la RD804 (Route de
Martel).

Le long de ce fossé, entre le bois et la RD se situent plusieurs batiments économiques et aires de
stationnements.

Le bassin versant de 5100 m? est constitué de 1900 m? qui se situent la zone « a préserver en état » (1050
m? de bois et le reste en praire séche). La surface restante (3200 m?) du bassin est une prairie avec
quelques arbres isolés.

Le coefficient de ruissellement dépend de la perméabilité du sol, son usage et de sa pente. Pour ce BV nous
avons utilisé les coefficients suivants :

Partie en forte pente et boisé : 0,15
Partie en forte pente en prairie : 0,28

Occup.uﬁnn des Morphologic | Pente (%) Terrain s:ahl.i:ux i Terrain l.imnm:ux a Terrain argileux

sols crayeux argileux compact
Plat <1 0,01 0,01 0.06
Bois Moyen las 0,03 0,10 0,15
Ondulé =5 0,05 0,15 0,20
Plat <1 0,02 0,05 0,10
Paturage Moyen 1as 0,08 015 0,20
Ondulé >3 0,10 0,28 0,30
Plat =1 0,05 0,10 015
Culture Moyen las 0,12 0,25 0,35
Ondule >5 0,15 0,35 0.45

Coefficients de ruissellement en fonction de I'utilisation des sols, du relief et de la nature des terrains
(BOURRIER, 1997 modifié)

Débit de pointe
Décennale avec
rejet diffus

Débit de pointe
Vicennale avec
rejet diffus

Débit de pointe
Centennale avec
rejet diffus

Surface zone ouest 5100 m?
Thalweg 120 ml
Pente 20%
Coeff ruissellement 0.25
initial

Méthode rationnelle 571/s 62 1/s 67 1/s
avec les coefficients de
Montana de la station météo

de Brive

Le milieu récepteur de ce bassin versant a I'Ouest (le fossé) est tres modeste mais semble suffire pour des
pluies quotidiennes, mais le fait de ne pas avoir retrouvé d’exutoire est perturbant. Lors d’un débordement
de ce fossé il existe un risque d’inondation des batiments économiques qui se situent entre ce fossé et la
RD.

Actuellement le Chemin Communal qui se situe au Nord du site n’évacue pas les eaux vers la Route de
Martel (RD 804).
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DESCRIPTION BASSIN VERSANT EST

Le bassin Versant Est est constitué de bois et de prairies, avec un rejet vers le chemin Bramefond en
contrebas. Une grande quantité des eaux de ruissellements s’infiltrent dans I'accotement le long de ce
chemin avec vraisemblablement des débordements lors des événements rares (pluie vicennale ou plus) sur
les aires de stationnement du Cauvaldor. En effet, lors d’une visite du site aprés un orage « classique » en
juin, aucune trace de débordement sur la route n’a été identifiée. Les rejets de ce BV se font sur une
longueur d’environ 60ml.

Les eaux de ruissellements de I'aire de stationnement font vers une grille avaloir au Sud-Est pour se rejeter
dans la zone verte (prairie) et partiellement vers I'aire de stationnement au Nord avec une évacuation dans
la prairie qui se situe entre le Chemin de Bramefond et garage Renault. Ces secteurs qui regoivent
actuellement ces eaux ressemblent a des bassins de rétentions, mais aucun ouvrage de régulation n’a été
retrouvé. Il est important de noter également que ces secteurs ont été a sec directement aprées ces forts
orages, ce qui indique une bonne infiltration de ces sites.

Le bassin versant de 2800 m? est constitué de 650 m? de prairie qui se situent la zone « a préserver en
état ». La surface restante (2150 m?) du bassin est une prairie avec quelques arbres isolés.

Le coefficient de ruissellement dépend de la perméabilité du sol, son usage et de sa pente. Pour ce BV nous
avons utilisé les coefficients suivants :

Partie en forte pente et boisé : 0,15
Partie en forte pente en prairie : 0,20

Débit de pointe | Débit de pointe Débit de pointe
Décennale avec | Vicennale avec Centennale avec
rejet diffus rejet diffus rejet diffus
Surface zone ouest 2800 m?
Thalweg 85 ml
Pente 20%
Coeff ruissellement 0.28
initial
Méthode rationnelle 351/s 381/s 47 /s
avec les coefficients de
Montana de la station météo
de Brive
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DESCRIPTION HYDRAUL NI PDDRDA1CT

Le projet d’aménagement prévoit la réalisation de batiments économiques et des aménagements viaires. lls
modifient les coefficients de ruissellement du site qui augmentent le rejet des eaux pluviales directement
en aval du projet.

Comme indiqué préalablement, le site du projet intervient sur deux bassins versant. La partie Sud de la
parcelle sera a préserver en |'état pour des raisons environnementales et paysagéres.

L'impact du projet dépend des traitements des surfaces. En effet il est important que le projet essaie de
limiter au maximum l'impact hydraulique avec par exemple la réalisation de zones de stationnement
perméable, des toitures végétalisées sur les batiments, la réalisation des terrasses avec des matériaux
perméables, la plantation des haies champétres paralléle avec la pente du terrain ou I'usage des tranchés
drainants, etc... L'ensemble de ces mesures permettent de diminuer le coefficient de ruissellement mais
également d’allonger le parcours d’eau.

Comme indiqué dans les analyses des bassins versants initiaux, la situation hydraulique des deux milieux
récepteurs n’est pas tres claire, avec surtout une absence de connexion avec la canalisation sous la Route
de Martel ou un lien avec les réseaux hydraulique le long du barreau de l'autoroute. Cette situation
convient actuellement mais il est important de retrouver un exutoire plus approprié et contrélable. Ce
choix est techniguement et économiquement réalisable avec un regroupement des deux bassins au Nord
du projet.

Pour des raisons topographiques, fonciére et techniques deux propositions de rejets sont analysés plus en
détail :

A. Un nouveau raccordement sur la canalisation EP sous la Route de Martel directement au Sud du
garage Renault.

B. Un nouveau raccordement sur le réseau EP proche du rondpoint.
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Légende

Options de raccordement
= Option A

Option B
Site d'implantation

Options de raccordement proposées

Option A : Le rejet du projet se fera au Nord — Nord-Ouest. Une canalisation a I'extérieur du site peut suivre
I’'ancien chemin communal derriére pour rejoindre par la suite le Chemin de Bramefond. Le raccordement
avec la canalisation EP de la Route de Martel se fera au niveau du carrefour. La distance entre le projet et le
raccordement est d’environ 170 ml.

Avantage :

Extension du réseau est partout dans le domaine public.

Topographie douce, méme si un ou deux regards avec des chutes seront a préconiser.
Inconvénient :

La distance

Option B : Le rejet du projet se fera au Nord — Nord-Est. Une canalisation a I'extérieur du site traversera le
Chemin de Bramefond pour rejoindre le grand regard sur la parcelle 806, qui est directement connecté au
réseau sous la Route de Martel. La distance entre le projet et le raccordement est d’environ 70 ml.
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Avantage :

046-200066371-20230320- CC_2023_065- DE

Extension du réseau est partout dans le domaine privé de la commune de Souillac.
La faible distance.

Inconvénient :
Attention particuliére pour les arbres présents et a préserver.

Topographie (dénivelé) plus importante avec un passage sous le Chemin de Bramefond avec
certainement une faible couverture.

L’exutoire du projet se situera pour les deux options au Nord du projet

Le débit de rejet du projet est déterminé de la maniere suivante :

Actuellement les deux bassins versant se rejettent d’une maniére diffuse dans le milieu récepteur a I'Ouest
et a I'Est du projet. Le projet modifiera se rejet avec un regroupement des deux bassins pour la raison
préalablement expliquée, et avec un rejet a un endroit unique au lieu d’un rejet diffus.

Pour déterminer le débit de rejet nous avons pris une période de retour vicennale (qui correspond a un
critére reconnu pour ce type d’espace).

Le rejet diffus aujourd’hui des deux bassins est de 38 + 62 = 100 |/s pour une pluie de fréquence vicennale.
Pour compenser le rejet diffus et son rejet direct dans le réseau public (soit par le raccordement décrits
dans I'option A, soit dans I'option B) le rejet de I'ouvrage de régulation sera 1/10-éme du débit calculé, soit
10l/s ce qui correspond a 12,5 I/s/ha.

La rétention des eaux pluviales peut se réaliser en surface (bassin de rétention paysager, noue, toiture
réservoir, ...) ou enterré (structure réservoir, caissons, tranchés drainantes, ...). Le volume de rétention est a
calculer sur la globalité du bassin versant interceptée, et devrait faire objet d’une notice spécifique
attachée au permis de construire.

L'ouvrage hydraulique du projet devrait répondre a cette attente en utilisant les coefficients de
ruissellements indiqués dans le tableau ci-joint.

Nature du sol Coefficient de ruissellement
Toitures, voiries 14090
Accotement béton 0.85a 090
Accotement pavé 0,75a 0,85
Accotement dalle 0404050
Accotement gravier 0,154030
Talus 0,50

Bassin de rétention aérien 1
Terrains de sport 014030
Généralement entre 0,05 et 0.35,
mais jamais inférieur au coefficient défini 4 I"état initial en
considérant une occupation du sol de type prairie (ct tableau
page precédente).
Coefficients de ruissellement en fonction du type de traitement de sol
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CONCLUSI

Le projet, avec un bassin versant de 7900 m?2 devrait répondre, au sujet des eaux pluviales aux régles
suivantes :

Il est imposé de préserver le secteur en amont du projet (des deux bassins versants) en état et de ne pas
augmenter son coefficient de ruissellement.

Le projet devrait intégrer un ou des ouvrages de rétention des eaux pluviales, pour rejeter un débit de
pointe de 12,5 I/s/ha maximum au Nord de la parcelle et en cohérences avec la solution de raccordement
au réseau public retenue.

La rétention devrait se faire en surface ou enterrée. Si une solution avec infiltration sur site sera retenue,
une étude spécifique de perméabilité et concernant la protection de la nappe phréatique est nécessaire.
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DEPARTEMENT DU LOT

Commune de Souillac

Plan Local d'urbanisme
Modification de droit commun n°1

Reglement graphique
Plan de zonage au 1/5000éme (centre)

Piéce N° 1.4

APPROBATION DU PLU : 2 novembre 2007

APPROBATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 : 10 novembre 2011
APPROBATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 : 30 mars 2015
APPROBATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE DU PLU AVEC DP : 27 juillet 2020
PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 : 17 octobre 2022

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1 : du 05 au 19 décembre 2022
APPROBATION DE LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN N°1: 20 mars 2023
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Annexe au réeglement écrit - liste complémentaire des
essences locales a privilégier

Les Causses

Lidentite des paysages du Lot est née de lo justoposition de temmairs gedngques contrastés ol les sociétés humaines
ont imprimé siécles oprés siédes leurs empmmres_ Ces variotions s'expriment qussi d travers des vépstmtions
specifigues, naturelles ou domestiques, dont le présent document propose un aperg.

LES ARBRES DE HAUT-JET
Ailanthe (Adanthus altissima)

Chéne pedonculé (Querars robur)

Erable plane (Acer plotangides)

Fréne commun {Fraxinus excelsior)
Marronnier d'inde [Aesculus hippocastanum)
Micocoulier de Provence (Celtis qustralis)
Noyer royal (juglans regio

Peuplier noir (Fopulus nigra)

Platane (Plotanus x acerifolia)

Pin parasol {Finus pinaster)

Tilleul argenté (Tilia tomantoza)

Tilleul d'Europe (Tilia X europea)

Tilleul & petites feuilles (Tilia cordata)

LES ARBRES DE MOYEN-)JET
Alisier torminal (Sorbus torminalis)

Alisier blanc (Sorbus arig)

Arbre de Judée (Cerds siiguastrum)

Aulne glutineus (Alnus glrtinosa)

Cerizer de Sainte-Lucie (Prunws mahaleh)
Chéne pubescent (Quencus pubescens)
Charmes (Carpinus betulus)

Chéne vert (Quercus ifax)

Cormier (sorbus domestica)

Erable de Montpellier (Acer monspessulanum)
Erable champétre (Acer caompestre)
Fréne i fleur (Fraxinus omus)

Murier blanc (Morus alba)

Prunier myrobolan (Prunus cerasifera)
Prunier (prunus domestica)

Saule blanc (3alix alba)

Arbre d'ornement particulierement résistant mais trés envahissant

Grand arbre seulement présent dans les vallées aux sols frais et profonds

Sur sol trés frais, fertile et profond seulement (vallée)

Arbre des sols plutdt frais. Croissance rapide en conditions favorables
Arbre domestique traditionnel (variété i floraison blanche)

Arbre sensible awx fortes gelées dans sa jeunesse

Arbre domestique nourricier traditionnel (zlignement, verger._)

Le peuplier d'ltalie i silouhette verticale est traditionnel au bord des cours d'eau

Arbre traditionnel des parcs et des lisux publics

Conifére naturalisé dans la vallée du Lot Arbre de parc 3 croissanec lente

Arbre d'ornement 3 floraison trés parfumés résistant au calcaire et au sec

Arbre traditionnel des jardins, des carrefours et des lieux publics
Arbre des éboulis de bas de pente et des lieux frais uniquement

Arbre possédant une assez bonne résistance au sec
Assez bonne résistance au sec. Feuilles a face antérieure blanc argente

Petit arbre localement naturalizée i floraison rose vif
Arbre des bords d'eau

Floraisen printaniére blanche. Graine vénéneuse

Arbre symbolique des Causses. Utilisation en trufficulture

Arbre supportant trés bien les tailles architecturées : haie réguliére ..
Arbre persistant 3 utiliser en situation bien exposée

Arbre spontané assez rare parfois utilisé comme arbre domestique
Arbre symbolique des Causses a trés belle coloration automnale
Arbre supportant le sec et le calcaire

Arbre localement naturalisé i utiliser en situation chaude

Presence autrefois lige i la sériciculture. Liiliser en situation chaude et séche
Arbre des haies champétres a floraison blanche et a croissance vigoureuse

Pour des haies ou des alignements, utiliser [a varieté traditionnelle “Saint-Antonin”

Arbre des bords d'eau pouvant &tre émondé et conduit en tétard

AT & Lot - Ani 3554
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LES ARBUSTES A GRAND DEVELOPPEMENT

Aubepine (Crotoegus monegynal) Petit arbre ou grand arbuste i floraison blanche
Buis (Buwars sempendrens) Arbuste spontané d'usage traditionnel sous forme taillée ou libre dans les jardins
Cytize Aubour (Laburmum anagyroides) Floraizon jaune franche. Graines trés toxiques
Cornouiller mile (Comus mas) Arbuste dont la floraison précoce jaune soufre est symbaolique des Causses
Figuier (Ficus carica) Petit arbre naturalisé et d'usage domestique traditionnel. En situation abrités
Filaire intermediaire (Phillraa media) Arbuste persistant a utiliser en situation chaude et bien exposée
Filaire i feuilles &troites (Filaria angustifolia) Arbuste persistant i utiliser en situation chaude et bien exposée
Genévrier commun (funiperus communis) Conifére spontané. Eviter les formes horticoles sophistiquées
Laurier sauce (Lowmus nobilis) Arbuste persistant sensible aux trés fortes gelées (feuilles 3 usage condimentaire)
Laurier tin (Viburnum tinus) Arbuste naturalisé persistant a floraizon blanche précoce
Lilas {Syringa vulgaris) Arbuste traditionnel des jardins. Peut constituer des haies
Moisetier {Conylus avellana) Arbuste des haies champétres et des lisiéres
Seringat des jardins (Philadelphus coronarius) Arbuste traditionnel des jardinz d floraison balnche trés parfumée
Sumac fustet (Cotinus coggygria) Arbuste spontané trés disséminé. Feuillage coloré a I'automne
Sureau noir (Sembucus nigra) Arbuste appréciant les sols frais et riches en azote
Wiorne lantane (¥ibumum lantana) Arbuste des haies champétres 3 floraison printaniére blanche
Saules (Salix sph.) Plusisurs espéces spontanées des milieux frais, humides ou des bords d'sau
Troéne commun(Ligustrum vulgare) Arbuste persistant spontang supportant la taille (haie...)

LES ARBUSTES A FAIBLE DEVELOPPEMENT

Ameélanchier (Amelanchier ovalis) Arbuste spontané résistant au sec. Floraison printanigre blanche
Cognassier du japon (Choenomeles joponica) Arbuste traditionnel des jardins (varietés a fleurs roses)
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea) Arbuste trés résistant et majoritaire dans les haies champétres
Chévrefeuile arbustif (Lonicera xylosteum) Arbuste des haies champétres résistant au sec
Fusain d'Europe (Evonymus eurofasus) Arbuste des haies champétres
Fusain du |apon {Euonymus joponica) Arbuste persistant traditionnel des jardins (sauf formes panachées)
Prunellier {Prunus spinosa) Arbuste des haies et fourrés. Rameauws: épineux
Merprun purgatif (Rhamnus catharticus) Arbuste spontané Peut entrer dans la composition de haie champétre
Genét d Espagne (Spartium juncewm) Arbuste persitant du sud du Quercy. Caractére colonisateur marqué
Meprun alaterne (Rhamnus alaemus) Arbuste persistant a utiliser en station chaude. Peut &tre tillé (haie..)
Fistachier terebinthe (Pistoda terebinthus) Arbuste a utilizer en situation chaude et bien expozés
Mahonia a feuvilles de Houx (Mahonia aguifolium) Arbuste d'ornement persistant a floraison jaune vif parfumeés
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Article 1 - Champs d’application territorial derplen
Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Souillac.

Article 2 - Portée respective du reglement a I'égard d’autres législations
relatives au plan local d’'urbanisme
Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

Le code civil,

Les articles L111.9, L111.10, L421.3, L4214, L4215, R111.2, R111.3, R111.3.2, R1114,
R111.14, R111.14.2, R111.15, R111.21, R442.2 du Code de I'Urbanisme dans leur rédaction
conforme aux dispositions en vigueur le Ter avril 1998,

Les servitudes d'utilité publique créées en application de législations particulieres qui sont
reportées en annexe dans le présent Plan Local d'Urbanisme,

Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations concernant le Droit de
Préemption Urbain institué par la commune,

La loi du 27 septembre 1941 portant réglementation des fouilles archéologiques. Au terme
de cette loi les découvertes fortuites de vestiges devront étre immédiatement signalées a
la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Dijon,

Les prescriptions nationales d’aménagement annexées au présent PLU : articles L 110, L
111.1.1,L111.1.4, L 121.10 du Code de I'Urbanisme,

La loi du 18 juillet 1985 relative a la définition et a la mise en ceuvre de principes
d'aménagement,

La loi d'orientation pour la ville du 13 juillet 1991,

La loi sur I'eau du 3 janvier 1992,

La loi paysage du 8 janvier 1993,

La loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement,

Les dispositions et prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental,

Les dispositions du présent réglement ne s'appliquent pas aux lotissements approuvés
avant le dernier des actes rendant public, approuvant ou modifiant le plan local
d'urbanisme, sauf dans les cas ou le code de I'urbanisme prévoit que ces dispositions se
substituent au reglement du lotissement.

Article 3 - Division du territoire en zones
Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en :
- Zones Urbaines (U) qui font I'objet du titre 2 du reglement
- Zones a Urbaniser (AU) qui font I'objet du titre 3 du réglement
- La zone Agricole (A) et les zones Naturelles (N) qui font I'objet du titre 4 du reglement

Article 4 - Adaptations mineures

Article L 123.1: « les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire
I'objet d’aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes... ».
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UA: 6
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB : 15
DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UC: 24
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD : 33
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE : 41
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF : 55
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX: 60
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DISPOSITIONS APPLICABL

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA est une zone de centre ancien dont la densité est élevée. Principalement a usage
d’'habitation, de service et de commerces, le bati est majoritairement édifié en ordre continu en
alignement sur rue.

Il est souhaitable de favoriser 'aménagement et la transformation des batiments existants ainsi que
I'intégration des constructions neuves en vue de conserver a ces lieux leur caractére et leur
animation.

Cette zone comporte un secteur spécifique UAv relatif aux villages qu'il est prévu de conforter.

L'indice i indique que le secteur est affecté par un risque inondation. Les oc affectations du sol
autorisées sont soumises aux prescriptions du PPRNI.

RAPPELS
Dans les secteurs affectés par le bruit définis au plan de zonage, les batiments d'habitation,
les batiments d’enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ainsi que
les batiments d'hébergement a caractere touristique doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95.20 et 95.21
du 9 janvier 1995 pris pour application de I'article L 111.11.1 du code de la construction et
de I'habitation.

Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
construire a I'exception :

o Des constructions mentionnées aux articles R421-2 a R421-8 qui sont dispensées de
formalité au titre du code de |'urbanisme

o Des constructions mentionnées aux articles R 421-9 a R421-12 qui doivent faire
I'objet d'une déclaration préalable

Les dispositions applicables aux travaux exécutés sur des constructions existantes et aux
changements de destination de ces constructions sont dispensées de toute formalité a
I'exception :

o Des travaux mentionnés aux articles R421-14 a R421-16 qui sont soumis au permis
de construire

o Des travaux mentionnés aux articles R 421-17 qui doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable

Les travaux installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au code de |'urbanisme a |'exception :

o de ceux mentionnés aux articles R 421-19 a R 421-22 qui sont soumis au permis
d'aménager
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o de ceux mentionnés aux articles R 421 23 :
déclaration préalable.

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU en
application de larticle L123.1.7. du Code de I'Urbanisme, doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable au titre des travaux, installations et aménagements selon l'article
R421-23 et L442-2.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration conformément a I'article R 421-
23. Mais les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés a conserver et protéger, conformément aux dispositions de l'article L 130-1
du code de |'urbanisme.

L'édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux dispositions des
articles R 421-12 et L441.1 a L441.3.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-26 a
29 et L430-1 alinéa d et L 430-2 a L 430-9 du code de I'urbanisme.
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Section 1- Nature de 'occupation et de I'utiffsattorrdusol

Article UA 1 - Sont interdits

= Sur I'ensemble de la zone :
- Les activités de toute nature, susceptibles d'apporter des nuisances excessives pour le
voisinage (bruits, fumées, odeurs...) ;

- Deés lors gu'ils sont a destination industrielle et agricole, les constructions, les installations
nouvelles, les lotissements ;

- Les terrains pour les caravanes et le stationnement des caravanes ;

- Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations Iégéres de loisirs ;

- Les entrepodts de plus de 200m 2 non liés a une activité de vente sur place ;
- Les installations classées sauf celles mentionnées a l'article UA 2 ;

- Les carrieres, les affouillements et exhaussements du sol ;

- Les dépots et aires de stockage extérieurs.

= Dans tous les secteurs affectés par un risque d’inondation repérés par un indice i le risque
d’inondation devra étre pris en compte.
Sont interdit en plus des occupations et utilisations des sols mentionnés ci-dessus et dans le
reglement du PPRNI :

Les constructions nouvelles a usage d'établissement public ou privé :

- destinés a accueillir de maniere collective des personnes vulnérables (équipements scolaires,
établissement de santé, maison de retraite)

- intervenant dans la mise en ceuvre des secours et permettant la gestion de la crise en cas
de crue (centre de secours, caserne de gendarmerie).

Article UA 2 - Sont autorisés sous conditions

= Sur I'ensemble de la zone :

- Les installations classées pour la protection de I'environnement quel que soit le régime
auquel elles sont soumises si elles sont strictement nécessaires au fonctionnement d'une
zone d'habitat et de services (laveries, garages, chaufferies collectives...).

= Dans tous les secteurs affectés par un risque d’inondation repérés par un indice i, certaines
constructions et installations peuvent étre autorisés sous condition de prendre en compte
le risque d’inondation, la réglementation du PPRNI en vigueur et d’étre congu de maniere a
diminuer leur vulnérabilité.
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Section 2 - Conditions d’occupation du sol

Article UA 3 - Acces et voirie
Acceés
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Les acces doivent étre
adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Voirie
Pour étre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques répondant a
I'importance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés.

Article UA 4 - Desserte par les réseaux
Eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées : toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Lorsqu'il n'existe pas, il sera réalisé un assainissement réglementaire. Cette installation devra
étre congue en vue d'un branchement sur le réseau public des qu'il existera.

Eaux pluviales : Afin de limiter le débit rejeté, des dispositions a la parcelle pourront étre
prescrites ; dans tous les autres cas, I'obligation de collecte des eaux pluviales et de
raccordement sera de rigueur.

Article UA 5 - Caractéristiques des terrains
Il n"est pas fixé de regles particulieres.

Article UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

Recul

Les constructions doivent étre implantées a 'alignement.

Toutefois, des lors que le terrain présente un linéaire de facade sur rue inférieure a 10m,
I'implantation est libre a la condition que le projet prévoit d'assurer la continuité du bati sur
I'alignement par une construction ou une cloture pleine d'une hauteur de Im surmonté d’une grille.
Des implantations différentes pourront étre autorisées :

Dans le cas ou le respect de l'alignement conduirait a des solutions architecturales
incohérentes avec I'implantation du bati environnant, incompatibles avec le caractere de
I'espace naturel ou avec le respect des exigences de protection contre les risques naturels
dans les secteurs UAI.

En raison de la topographie des lieux.
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Nivellement
Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit de la
limite de la marge de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau
actuel ou futur de la voie.

Article UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
Les constructions seront édifiées d'une maniére générale en ordre « continu » de limites séparatives
a limite séparative latérales de propriété. Dans le cas d’extension de constructions existantes une
implantation en retrait des limites séparatives pourra étre autorisée.

Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéteé
Implantation libre.

Article UA 9 - Emprise au sol
Dans les secteurs non soumis au risque d'inondation, il n'est pas fixé de regles particulieres. En zone
inondable, I'emprise au sol des constructions ou de leur support et installations devront étre
conforme au reglement du PPRNI.

Article UA 10 - Hauteur des constructions

La hauteur d'une construction est mesurée jusqu'a I'égout des toitures, soit a partir du
terrain naturel si le terrain aménagé est a une altitude supérieure a celle du terrain naturel,
soit a partir du terrain aménagé si celui-ci est a une altitude inférieure a celle du terrain
naturel.

Dans les secteurs UAv la hauteur des constructions est limitée a 9 metres.

En zone UA la hauteur ne peut excéder 12 m ; au-dessus de cette limite, seuls peuvent étre
édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise tels que souches de cheminées ou
de ventilation, locaux techniques d’'ascenseurs.

Seuil de hauteur autorisé :

- La hauteur maximale sera limitée a la hauteur de I'immeuble contigu le plus haut + 1 niveau
- La hauteur minimale sera limitée a la hauteur de I'immeuble contigu le plus bas + 1 niveau

Un dépassement de hauteur pourra étre éventuellement autorisé pour des motifs
architecturaux concernant notamment l'insertion du projet dans le contexte des batiments
voisins existants.

En cas de reconstruction, il est admis que le gabarit ancien puisse étre conservé ; s'il est plus
important que celui donné par les définitions ci-dessus.

Les batiments situés a I'angle de deux voies pourront conserver sur la voie la plus étroite
une hauteur égale a celle admise sur la voie la plus large sur un retour de 20 métres a
compter de l'insertion de I'axe des voies.
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ArtiCIe UA 1 1 - ASpeCt eXtéI"ieur - ArChiteLt e CTUOTUTCS
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Régles générales
Les constructions s'adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou
a modifier devront étre faits en tenant compte de I'environnement bati ou naturel (volume,
percement, teintes, matériaux...)

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est
interdit.

Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une fagon homogene.

Il pourra a titre exceptionnel étre dérogé aux regles particuliéres :

- pour les architectures qui s'inscrivent dans une démarche de haute qualité environnementale,
bioclimatique et ou innovante si elles sont dessinées par un architecte

- pour des typologies architecturales nouvelles dans la mesure ou elles garantissent un respect des
rythmes, volumétries et échelles des constructions traditionnelles tant depuis les points de vus
proches que lointains.

Régles particulieres
Les constructions neuves :

Par leur volume, par la forme, la disposition et la dimension de leurs ouvertures et par leurs
matériaux, elles devront assurer une continuité d'aspect avec le bati existant de qualité (les
références a des architectures régionales lointaines comme les chalets ou les mas provengaux
devront étre évitées).

Dans le secteur Uayv :

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Les couvertures sont de préférence de teinte rouge sombre ;

Les matériaux utilisés doivent étre tels qu'ils puissent étre apparentés comme aspect et comme
couleur a la tuile de teinte rouge sombre. Cependant, en fonction de | environnement ou en
cas d'emploi de matériaux contemporains (bac acier par exemple) la teinte pourra étre
différente du rouge sombre a condition qu'elle soit d'un ton neutre qui s'intégre a
I'environnement (vert kaki par exemple).

Le parement extérieur des murs, s'il n'est pas en maconnerie de pierres de pays
apparentes doit étre constitué avec un mortier de chaux dont la teinte se rapprochera
au maximum de la couleur de la pierre locale avoisinante.

» Les enduits lissés et les enduits projetés a la tyrolienne sont interdits.

» Pour les maconneries de pierres, le rejointoiement sera réalisé au mortier de chaux au méme
nu que les pierres. Les joints lissés au fer sont interdits.
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+ En cas d'emploi de matériaux contemporains kloocrgot—aatal e koo oo oo e e

rr
teinte choisie sera d'un ton neutre (éviter le blanc et les couleurs claires en général) afin
gu’elle s'intégre a I'environnement.

» Les descentes d'eaux pluviales doivent étre établies selon les tracés les plus directs possibles
(parcours verticaux) et réduites au nombre minimum.

» Les descentes d'eaux usées ne peuvent étre apparentes en fagade.

Les menuiseries et serrureries extérieures doivent étre peintes de couleur traditionnelle.

Les couleurs vives et le noir ne pourront étre utilisés qu'en petite surface (ferronneries ou
liserés, bandeaux...) les contrastes forts et les enduits blancs purs sont interdits.

Les clotures seront réduites au strict minimum constituées d'une haie, éventuellement
doublée d'une grille.

Les clotures tant a I'alignement que sur les limites séparatives doivent étre constituées soient
par des haies vives d'essences locales soit par tout autre dispositif a claire voie comportant ou
non un mur bahut qui ne devront dépasser 2 metres de hauteur. Celles- ci doivent étre congues
pour s’harmoniser avec les facades de la (des) constructions principales

Les panneaux solaires s'ils sont prévus devront étre intégrés le plus discretement possible.

Le raccordement au réseau de distribution électrique devra étre réalisé en utilisant des
techniques ou des supports réduisant au maximum l'impact visuel.

Les abris de jardins devront étre réalisés avec des matériaux traditionnels.

Dans toute la zone UA excepté le secteur Uav :

Les couvertures :

« Elles devront étre réalisées en tuiles de teinte sombre ;

« Les toitures a forte pente et toits a la Mansart seront couverts soit en ardoises épaisses soit
en tuiles plates épaisses a pureaux irréguliers de teinte rouge vieillie

« Les toitures a faible pente seront couvertes de tuiles canal de teinte rouge vieillie ;

« Les toitures de pente intermédiaire s'intégreront avec celles des immeubles avoisinants.

» Les lucarnes en chiens assis sont interdites

o Les souches de cheminées doivent étre rapprochées au maximum des faitieres.

Matériaux interdits : tuiles mécaniques a ondes (romanes), bac acier, fibro ciment et tout

matériaux de couverture de teinte claire ou panachée.

Facades :

« Les choix relatifs au traitement des facades s'appuieront sur la composition d’ensemble de
la place ou la rue qu'elles vont qualifier.

» Lorsque les facades pierres ne sont pas appareillées et/ou ne sont pas constituées de
matériaux cohérents et présentent un aspect hétérogene (lié a la présence de moellons, de
maconnerie brique, de béton...), elles devront impérativement étre enduites (talochées fin).

« Les murs en moellons et/ou pierres non taillées seront enduits (talochés fin) et réalisés de
préférence au mortier de chaux grasse et de sable selon la technique traditionnelle dans le
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ton des crépis anciens locaux. Les éléments de
de baie) seront restaurés et/ou reproduits.

» Les menuiseries seront en bois peint et participeront a la composition et a I'équilibre de la
facade. Elles devront s'adapter aux caractéristiques de la baie en reprenant sa partition, ses
dimensions et son profil. Le PVC et I'aluminium ne pourront étre envisagés que s'ils
répondent a des besoins tres spécifiques.

« L'emploi d'enduit ciment et de teintes saturées ainsi que la couleur blanche pure sur les
menuiseries extérieures et les ferronneries sont interdites.

Les ouvertures :

* Les nouveaux percements seront de dimension plus haute que large avec un rapport
minimum de 2 pour 3. Les travaux de réparation ou d'aménagement d'une ouverture
ancienne (porte, fenétre, boutique...) devront comporter sa remise en état d’'origine si son
intérét le justifie.

Les devantures commerciales :

« Enregle générale, leur composition devra tenir compte et exprimer les structures porteuses
des immeubles. A ce titre, les devantures seront disposées a I'intérieur des baies ou arcades
en libérant les tableaux' destinés a étre visibles. Les devantures commerciales seront établies
uniquement dans la hauteur du rez de chaussée (sauf dispositions existantes et maintenues).

+ Elles respecteront les éléments architecturaux de I'immeuble : corniches, formes des baies,
piédroits des arcs ou linteaux.

« Les entrées principales des immeubles restent lisibles et dégagées.
Clotures :

Les cl6tures doivent étre exécutées soit en pierres apparentes, soit en magonneries enduites surmontées
d'une grille (hauteur maximum de I'ensemble : 1,5m et maximum de la murette : 1m)

Réseau EDF :

+ Le raccordement au réseau de distribution électrique devra étre réalisé en utilisant des
techniques ou des supports réduisant au maximum l'impact visuel. Dans le cas de réseaux
publics enfouis, les réseaux sur domaine privatif seront obligatoirement enterrés. Lorsque le
réseau public est aérien il sera prévu des fourreaux en attente sur le domaine privé.

Antennes paraboliques :

+ Les antennes paraboliques devront étre installées de maniere discrete.
» L'installation en facade sur rue est interdite.

« Le diametre maximum autorisé est de 1m.

« Elles seront obligatoirement de couleur noire, gris foncé ou perforée.
» La couleur blanche est strictement interdite.

Capteurs solaires :

» Les capteurs solaires sont interdits en facade. Ils sont autorisés en toiture s'ils ne sont pas
visibles de I'espace public.

' Tableau : coté vertical d'une embrasure, entre I'éventuel dispositif de fermeture et le nu extérieur du mur.
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Article UA 12 - Stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un vehicule sur une aire collective est
de 25 m?y compris les acces.

Lorsqu'il s'agit d'une réhabilitation sans création de logements nouveauy, il n‘est pas exigé
de nouvelles places de stationnement.

Lorsqu'il s'agit d'une réhabilitation ou d'une construction comportant la création de
logements <80m? de surface hors d'ceuvre nette : 1 place par logement

Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé 2 places de stationnement par
logement.

Pour les logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat, il est exigé 1 place de
stationnement par logement quelle que soit sa surface.

Pour les autres constructions notamment celles a usage de bureaux, commerces et activités,
il est exigé 1 place pour 50m? de surface hors ceuvre nette.

Une franchise de 20% par rapport a la présente régle est consentie dans le cadre de changement
d'affectation ou de création de nouveaux logements dans des batiments existants.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique et économique de pouvoir aménager le nombre de
places nécessaires sur le terrain des constructions projetées, conformément a l'article L 421.3 du
Code de I'Urbanisme : « lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui- méme aux obligations
imposées par un document d'urbanisme en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut
étre tenu quitte de ces obligations, en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur
le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, soit de I'obtention d'une concession a
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation soit de
I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation... »
A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue au quatrieme alinéa, le pétitionnaire peut étre tenu
verser a la commune la participation fixée par délibération au Conseil Municipal.

Article UA 13 - Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130.1
a L 130.6 du Code de I'Urbanisme.

Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 2 places de
stationnement.

Section 3 - Possibilité maximum d’occupation du sol

Article UA 14 - Coefficient d’occupation du sol
Il n"est pas fixé de COS sauf pour les parcelles non construites en secteur UAv ou il est de 0,35.
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DISPOSITIONS APPLICABL

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB est une zone urbaine destinée a la construction d’habitations avec une occupation du
sol densifiée et a I'ensemble des fonctions urbaines qui sont liées ou compatibles avec |'accueil de
populations.

L'indice i indique que le secteur est affecté par un risque inondation. Les occupations et affectations
du sol autorisées sont soumises aux prescriptions du PPRNI.

RAPPELS
Dans les secteurs affectés par le bruit définis au plan de zonage, les batiments d’habitation,
les batiments d'enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ainsi que
les batiments d'hébergement a caractére touristique doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95.20 et 95.21
du 9 janvier 1995 pris pour application de I'article L 111.1 1.1 du code de la construction et
de I'habitation.

Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
construire a I'exception :

o Des constructions mentionnées aux articles R421-2 a R421-8 qui sont dispensées de formalité au
titre du code de 'urbanisme

o Des constructions mentionnées aux articles R 421-9 a R421-12 qui doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable

Les dispositions applicables aux travaux exécutés sur des constructions existantes et aux

changements de destination de ces constructions sont dispensées de toute formalité a

I'exception :

o Des travaux mentionnés aux articles R421-14 a R421-16 qui sont soumis au permis de construire

o Des travaux mentionnés aux articles R 421-17 qui doivent faire I'objet d'une déclaration préalable

Les travaux installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions

existantes sont dispensés de toute formalité au code de I'urbanisme a I'exception :

o de ceux mentionnés aux articles R 421-19 a R 421-22 qui sont soumis au permis d'aménager

o de ceux mentionnés aux articles R 421 23 a R 421-25 qui doivent faire I'objet d'une déclaration

préalable.

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU en
application de l'article L123.1.7. du Code de I'Urbanisme, doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable au titre des travaux, installations et aménagements selon I'article
R421-23 et L442-2.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration conformément a I'article R 421-
23. Mais les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés a conserver et protéger, conformément aux dispositions de I'article L 130-1
du code de |'urbanisme
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L'édification des clotures est soumise a déclarat
articles R 421-12 et L441.1 a L441.3.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R421-26 a
29 et L 430-1 alinéa d et L 430-2 a L 430-9 du code de l'urbanisme.

Section 1- Nature de 'occupation et de l'utilisation du sol

Article UB 1 - Sont interdits

= Sur I'ensemble de la zone :
- Les activités de toute nature susceptibles apporter des nuisances excessives pour le
voisinage (bruits, fumées, odeurs...) ;

- Des lors qu'ils sont a destination industrielle et agricole, les constructions, les installations
nouvelles, les lotissements ;

- Les terrains pour les caravanes et le stationnement des caravanes ;

- Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations légeres de loisirs ;

- Les entrepdts de plus de 200m? non liés a une activité de vente sur place ;
- Les installations classées sauf celles mentionnées a l'article UB 2 ;

- Les carrieres, les affouillements et exhaussements du sol ;

- Les dépots et aires de stockage extérieurs non paysagers.

= Dans tous les secteurs affectés par un risque d’inondation repérés par un indice i le risque
d’inondation devra étre pris en compte.
Sont interdit en plus des occupations et utilisations des sols mentionnés ci-dessus et dans le
reglement du PPRNI :

Les constructions nouvelles a usage d'établissement public ou privé :
« destinés a accueillir de maniere collective des personnes vulnérables (équipements scolaires,
établissement de santé, maison de retraite)

« intervenant dans la mise en ceuvre des secours et permettant la gestion de la crise en cas
de crue (centre de secours, caserne de gendarmerie).

Article UB 2 - Sont autorisés sous conditions

= Sur I'ensemble de la zone :
Les installations classées pour la protection de I'environnement quel que soit le régime
auquel elles sont soumises si elles sont strictement nécessaires au fonctionnement d'une
zone d'habitat et de services (laveries, garages, chaufferies collectives...).

L'aménagement et I'extension des constructions, a usage d'activités industrielles existantes
a condition que la géne apportée au voisinage ne soit pas aggravée.
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= Dans les flots a restructurer :
Pour une durée de 5 ans a compter de I'approbation du PLU, les constructions ou installation
a condition que leur superficie n'excéde pas 15% de I'emprise sur laquelle elles se situent.

= Dans tous les secteurs affectés par un risque d’inondation repérés par un indice i, certaines
constructions et installations peuvent étre autorisés sous condition de prendre en compte
le risque d’inondation, la réglementation du PPRNI en vigueur et d’étre congu de maniere a
diminuer leur vulnérabilité.

Section 2 - Conditions d’occupation du sol

Article UB 3 - Acces et voirie
Accés
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Les acces doivent étre
adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de |'ensemble d'immeubles
envisagés.

Article UB 4 - Desserte par les réseaux
Eau potable
Toute construction a usage d’habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées : toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Lorsqu'il n'existe pas, il sera réalisé un assainissement réglementaire. Cette installation devra
étre congue en vue d'un branchement sur le réseau public des qu'il existera.

Eaux pluviales : Afin de limiter le débit rejeté, des dispositions a la parcelle pourront étre
prescrites ; dans tous les autres cas l'obligation de collecte des eaux pluviales et de
raccordement sera de rigueur.

Article UB 5 - Caractéristiques des terrains
[l n‘est pas fixé de regles particulieres.
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Article UB 6 — Implantation des constructiofs-parrapport-aux-votes

Recul

Les constructions doivent étre implantées soit
a l'alignement, soit a une distance minimum de
3 m par rapport a l'alignement existant ou
futur des voies routieres ou conformément aux
indications portées au plan lorsqu'elles
existent.

Vole Publgue

LI Cependant, des implantations différentes
pourront étre autorisées :

« Dans le cas ou le respect du recul conduirait a
des solutions architecturales incompatibles avec
le caractére de l'espace naturel ou bati
environnant.

« Dans le cas d'extension de constructions
b existantes ;

« Dans le cas de constructions situées a I'angle de
deux voies.

S » Dans le cas de constructions faisant partie de
lotissements ou de groupements d’habitations

ik . O ) T
mnho:l»lm
o

lorsque la conception de I'ensemble I'impose
pour les motifs urbanistiques ou architecturaux.

» Pour les garages ou I'accessibilité aux personnes
a mobilité réduite si la topographie des lieux ne
permet pas l'application de la reégle générale.

Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de
I'alignement actuel ou futur (ou au droit de la limite de la
marge de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude
compatible avec le niveau actuel ou futur de la voie.

Haouteur 10 mitres

Article UB 7 - Implantation des constructions par

Houteur B mares
Haowteur & midres
Umite séporative

rapport aux limites séparatives
Si les constructions ne jouxtent pas les limites

»~ M séparatives de propriété, elles respecteront des marges
_longueur 3mminimurt  d'isolement  telles que la distance (L), mesurée

longaews 4 ol - horizontalement de tout point du batiment a la limite de

=t & e . propriéte soit au moins égale a la demi hauteur de la

construction avec un minimum de 3 metres pour les maisons
individuelles et de 6 métres pour les immeubles collectifs.

L>H/2
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Pour I'extension de batiments anciens, la création
de remodelage d'illots une implantation différente de celle définie ci- dessus peut étre
autorisée.

Article UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété
Implantation libre.

Article UB 9 - Emprise au sol
Dans les secteurs non soumis au risque d'inondation, il n'est pas fixé de regles particuliéres, En zone
inondable, I'emprise au sol des constructions ou de leur support et installations devront étre
conforme au reglement du PPRNI.

Article UB 10 — Hauteur des constructions

La hauteur d'une construction est mesurée jusqu'a I'égout des toitures, soit a partir du
terrain naturel si le terrain aménagé est a une altitude supérieure a celle du terrain naturel,
soit a partir du terrain aménagé si celui-ci est a une altitude inférieure a celle du terrain
naturel.

La hauteur de la construction ne peut excéder 10 m dans la zone UB au-dessus de cette
limite, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise tels que
souches de cheminées ou de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs.

Dans le secteur UBa concernant la protection du cone de vue de I'abbaye a partir de la RN20,
le faitage de la construction ne devra pas dépasser la c6te NGF de la chaussée soit 104.34.

Carrefour de voies d'inégales hauteurs : les batiments pourront conserver sur la voie la plus
étroite une hauteur au plus égale a celle admise sur la voie la plus large sur un retour de 15
metres a compter de l'intersection des voies.

Article UB 11 - Aspect extérieur — Architecture — Clotures
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Régles générales
Les constructions s'adapteront treés étroitement au profil du terrain naturel.

Les choix en matiére d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou
a modifier devront étre faits en tenant compte de I'environnement bati ou naturel.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est
interdit.

Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une facon homogeéne.

Il pourra a titre exceptionnel étre dérogé aux regles particuliéres :
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pour les architectures qui s'inscrivent da
environnementale, bioclimatique et ou innovante si elles sont dessinées par un
architecte

pour des typologies architecturales nouvelles dans la mesure ou elles garantissent un
respect des rythmes, volumétries et échelles des constructions traditionnelles tant
depuis les points de vus proches que lointains.

Régles particulieres

Les constructions neuves :

Par leur volume, par la forme, la disposition et la dimension de leurs ouvertures et par leurs
matériaux, elles devront assurer une continuité d'aspect avec le bati existant de qualité.

Les couvertures :

Elles devront étre réalisées en tuiles de teinte sombre ;

Les toitures a forte pente et toits a la Mansart seront couverts soit en ardoises épaisses
soit en tuiles plates épaisses a pureaux irréguliers de teinte rouge vieillie

Les toitures a faible pente seront couvertes de tuiles canal de teinte rouge vieillie ;
Les toitures de pente intermédiaire s'intégreront avec celles des immeubles avoisinants.
Les lucarnes en chiens assis sont interdites

Les souches de cheminées doivent étre rapprochées au maximum des faitieres.

Matériaux interdits : tuiles mécaniques a ondes (romanes), bac acier, fibro ciment et tout
matériaux de couverture de teinte claire ou panachée.

Facade :

Les choix relatifs au traitement des facades s'appuieront sur la composition d’ensemble
de la place ou la rue qu'elles vont qualifier.

Lorsque les fagades pierres ne sont pas appareillées et/ou ne sont pas constituées de
matériaux cohérents et présentent un aspect hétérogene (lié a la présence de moellons,
de macgonnerie brique, de béton..), elles devront impérativement étre enduites
(talochées fin).

Les murs en moellons et/ou pierres non taillées seront enduits (talochés fin) et réalisés
de préférence au mortier de chaux grasse et de sable selon la technique traditionnelle
dans le ton des crépis anciens locaux ; Les éléments de décor traditionnel (bandeaux,
encadrement de baie) seront restaurés et/ou reproduits.

Les menuiseries seront en bois peint et participeront a la composition et a I'équilibre de
la fagade. Elles devront s'adapter aux caractéristiques de la baie en reprenant sa partition,
ses dimensions et son profil. Le PVC et I'aluminium ne pourront étre envisagés que s'ils
répondent a des besoins tres spécifiques et se conforment a la palette chromatique de
la ville.

L'emploi d'enduit ciment et de teintes saturées ainsi que la couleur blanche pure sur les
menuiseries extérieures et les ferronneries sont interdites.
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Les ouvertures :

* Les nouveaux percements seront de dimension plus haute que large avec un rapport
minimum de 2 pour 3. Les travaux de réparation ou d'aménagement d'une ouverture
ancienne (porte, fenétre, boutique...) devront comporter sa remise en état d'origine si son
intérét le justifie.

Les devantures commerciales :

« Enregle générale, leur composition devra tenir compte et exprimer les structures porteuses
des immeubles. A ce titre, les devantures seront disposées a l'intérieur des baies ou arcades
en libérant les tableaux? destinés a étre visibles. Les devantures commerciales seront établies
uniquement dans la hauteur du rez de chaussée (sauf dispositions existantes et maintenues).

+ Elles respecteront les éléments architecturaux de I'immeuble : corniches, formes des baies,
piédroits des arcs ou linteaux.

« Les entrées principales des immeubles restent lisibles et dégagées.
Clotures :

« Les cl6tures doivent étre exécutées soit en pierres apparentes, soit en magonneries enduites
surmontées d'une grille (hauteur maximum de I'ensemble : 1,5m et maximum de la murette :
Tm)

Réseau EDF

« Lorsque le réseau public est aérien il sera prévu des fourreaux en attente sur le domaine
privé. Le raccordement au réseau de distribution électrique devra étre réalisé en utilisant des
techniques ou des supports réduisant au maximum I'impact visuel. Dans le cas de réseaux
publics enfouis, les réseaux sur domaine privatif seront obligatoirement enterrés.

Article UB 12 - Stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compte pour le stationnement
d'un véhicule sur une aire collective est de 25 m? y compris les accés.

Pour les constructions a usage d'habitation : Habitat individuel

« Lorsqu'il s'agit d'une réhabilitation sans création de logements nouveauy, il n'est pas exigé
de nouvelles places de stationnement.

« Lorsqu'il s'agit d'une réhabilitation ou d'une construction comportant la création de
logements <80m? de surface hors d'ceuvre nette : 1 place par logement.

» Pour les autres logements : 2 places par logement.

« Pour les logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat, il est exigé 1 place de
stationnement par logement quelle que soit sa surface.

Pour les constructions ou installations

« Construction a usage de bureaux ou création de bureaux dans un batiment existant : 1 place
pour 35m? de SHON.

% Tableau : c6té vertical d’'une embrasure, entre I'éventuel dispositif de fermeture et le nu extérieur du mur.
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« Construction a usage artisanal ou création
existant : 1 place pour 100m? de surface d'atelier et 1 place par personne travaillant dans
I'établissement.

« Construction a usage commercial ou création de locaux commerciaux dans des
batiments existants :
- de 04 100m? de surface de vente : 2 places
- de 100 & 200m? de surface de vente : 4 places
- de 200 & 1000m? de surface de vente ; 1 place pour 50 m?
- Lesinstallations supérieures & 1000m? de surface de vente devront faire |'objet d'une étude particuliére.
« Hotels et restaurants :
- 1 place par chambre
- 2 places pour 10m? de salle de restaurant
» Etablissements d'enseignements :
- Du 1" degré : 1 place par classe
- Du 2™ degré : 2 places par classe

« Les salles de réunions et de spectacles devront faire I'objet d'une étude particuliére.

Une franchise de 20% par rapport a la présente régle est consentie dans le cadre de changement
d'affectation ou de création de nouveaux logements dans des batiments existants.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique et économique de pouvoir aménager le nombre de
places nécessaires sur le terrain des constructions projetées, conformément a l'article L 421.3 du
Code de I'Urbanisme : « lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui- méme aux obligations
imposées par un document d'urbanisme en matiére de réalisation d'aides de stationnement, il peut
étre tenu quitte de ces obligations, en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur
le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, soit de I'obtention d'une concession a
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation soit de
I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation... ».
A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue au quatrieme alinéa, le pétitionnaire peut étre tenu
verser a la commune la participation fixée par délibération.

Article UB 13 - Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130.1
a L 130.6 du Code de I'Urbanisme.

Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 2 places de
stationnement.

Pour les opérations portant sur des terrains d'une superficie supérieure a8 5000m? 10% au
moins de la superficie de I'ensemble seront aménagés a usage de promenade, de détente
et de jeux d'enfants ; toutefois, pour permettre le regroupement de plusieurs
aménagements de ce type en vue d'une meilleure localisation ou composition de ceux-ci,
tout ou partie de ces 10% pourront étre reportés a la charge de |'opérateur sur des espaces
publics de proximité.
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Section 3 - Possibilité maximum d’occupat of

Article UB 14 - Coefficient d’occupation du sol
Il n"est pas fixé de COS.
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DISPOSITIONS APPLICABL

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC est une zone urbaine a dominante d'habitat individuel qu'il est prévu de densifier
modérément tout en favorisant la diversité des fonctions urbaines qui sont liées ou compatibles
avec l'accueil de populations. Elle peut notamment comporter des équipements publics a vocation
éducative, sanitaire, culturelle et sportive.

Elle comprend un secteur UCa de protection du cone de vue de I'abbaye a partir de la RN20 dans
lequel la hauteur des constructions est réduite.

L'indice i indique que le secteur est affecté par un risque inondation. Les occupations et affectations
du sol autorisées sont soumises aux prescriptions du PPRNI.

RAPPELS
Dans les secteurs affectés par le bruit définis au plan de zonage, les batiments d’habitation,
les batiments d'enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ainsi que
les batiments d'hébergement a caractére touristique doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95.20 et 95.21
du 9 janvier 1995 pris pour application de I'article L 111.11.1 du code de la construction et
de I'habitation.

Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
construire a I'exception :

o Des constructions mentionnées aux articles R421-2 a R421-8 qui sont dispensées de formalité au
titre du code de I'urbanisme

o Des constructions mentionnées aux articles R 421-9 a R421-12 qui doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable

Les dispositions applicables aux travaux exécutés sur des constructions existantes et aux
changements de destination de ces constructions sont dispensées de toute formalité a
I'exception :

o Des travaux mentionnés aux articles R421-14 a R421-16 qui sont soumis au permis de construire

o Des travaux mentionnés aux articles R 421-17 qui doivent faire |'objet d'une déclaration préalable

Les travaux installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au code de I'urbanisme a I'exception :

o de ceux mentionnés aux articles R 421-19 a R 421-22 qui sont soumis au permis d’aménager

o de ceux mentionnés aux articles R 421 23 a R 421-25 qui doivent faire |'objet d'une déclaration

préalable.

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU en
application de larticle L123.1.7 du Code de I'Urbanisme, doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable au titre des travaux, installations et aménagements selon I'article
R421-23 et L442-2.
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Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déEaretor-contormerment-a—Fartele—Rld i ——
23. Mais les demandes d’autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces

boisés classés a conserver et protéger, conformément aux dispositions de l'article L 130-1

du code de |'urbanisme

L'édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux dispositions des
articles R 421-12 et L441.1 a L441.3.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-26 a
29 et L 430-1 alinéa d et L 430-2 a L 430-9 du code de l'urbanisme.
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Section 1- Nature de 'occupation et de I'utiffsattorrdusol

Article UC 1 - Sont interdits

= Sur I'ensemble de la zone :
- Les activités de toute nature, susceptibles d'apporter des nuisances excessives pour le
voisinage (bruits, fumées, odeurs...) ;

- Deés lors gu'ils sont a destination industrielle et agricole, les constructions, les installations
nouvelles, les lotissements ;

- Les terrains pour les caravanes et le stationnement des caravanes ;

- Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations légéres de loisirs ;

- Les entrepdts de plus de 200m?® non liés a une activité de vente sur place ;
- Les installations classées sauf celles mentionnées a I'article UC 2 ;

- Les carrieres, les affouillements et exhaussements du sol ;

- Les dépots et aires de stockage extérieurs non paysagers.

= Dans tous les secteurs affectés par un risque d’inondation repérés par un indice i le risque
d’inondation devra étre pris en compte.
Sont interdit en plus des occupations et utilisations des sols mentionnés ci-dessus et dans le
reglement du PPRNI :

Les constructions nouvelles a usage d'établissement public ou privé :

« destinés a accueillir de maniére collective des personnes vulnérables (équipements scolaires,
établissement de santé, maison de retraite)

« intervenant dans la mise en ceuvre des secours et permettant la gestion de la crise en cas de crue
(centre de secours, caserne de gendarmerie).

Article UC 2 - Sont autorisés sous conditions

= Sur 'ensemble de la zone :
Les installations classées pour la protection de I'environnement quel que soit le régime
auquel elles sont soumises si elles sont strictement nécessaires au fonctionnement
d'une zone d'habitat et de services (laveries, garages, chaufferies collectives...).

L'aménagement et I'extension des constructions, a usage d'activités existantes a
condition que la géne apportée au voisinage ne soit pas aggravée.

= Dans tous les secteurs affectés par un risque d’inondation repérés par un indice i, certaines
constructions et installations peuvent étre autorisés sous condition de prendre en compte
le risque d’inondation, la réglementation du PPRNI en vigueur et d’étre congu de maniere a
diminuer leur vulnérabilité.
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Section 2 - Conditions d’occupation du sol

Article UC 3 - Acces et voirie
Acces
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Les acces doivent étre
adaptés a l'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles
envisagés.

Elles devront avoir une largeur au moins égale a 3,50m pour une construction.

Article UC 4 - Desserte par les réseaux
Eau potable
Toute construction a usage d’habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées : toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Lorsqu'il n'existe pas, il sera réalisé un assainissement réglementaire. Cette installation devra
étre congue en vue d'un branchement sur le réseau public dés qu'il sera réalisé. Lorsque
I'opération comporte plus de 9 logements il est exigé un assainissement collectif.

Eaux pluviales : Afin de limiter le débit rejeté, des dispositions a la parcelle pourront étre
prescrites (notamment avec la mise en place de citernes en vue de collecter les eaux des
toitures pour l'arrosage des jardins) ; dans tous les autres cas |'obligation de collecte des
eaux pluviales et de raccordement sera de rigueur.

Article UC 5 - Caractéristiques des terrains
Il n"est pas fixé de regles particulieres.

Article UC 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
Recul
Les batiments ou leurs extensions
doivent étre implantés avec un
retrait maximum de 30 m par
rapport a la limite parcellaire
jouxtant la ou les voies publiques
existantes ou futures.

Quand la largeur de la voie d'acces
est inférieure a 6 meétres, les
batiments ou leurs extensions
Longuens & méiees doivent étre implantés avec un
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retrait minimum de 5m par rapport a l'alignement e
indications portées au plan lorsqu’elles existent. Ce retrait peut étre nul le Iong des voies piétonnes.

Cependant, des implantations différentes pourront étre autorisées :

Dans le cas ou le respect du recul conduirait a des solutions architecturales incompatibles
avec le caractere de I'espace naturel ou bati environnant.

Dans le cas de constructions situées a I'angle de deux voies.

Dans le cas de construction faisant partie de lotissements ou de groupements d'habitations
lorsque la conception de Il'ensemble Iimpose pour des motifs urbanistiques ou
architecturaux.

En outre, la distance (L) comptée horizontalement de tout point
de la construction au point le plus proche de I'alignement
opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude (H)
entre ces deux points (L > H). Pour |'application de cette régle,
la limite de la marge de reculement, si elle existe, se substitue a
I'alignement.

|
I

Limite de propriété

Nivellement

Hauteur H

! Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de |'alignement

actuel ou futur (ou au droit de la limite de la marge de recul
imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec
le niveau actuel ou futur de la voie.

Hauteur H1 = L1

Distance L

Distance L1

Article UC 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
La construction de batiments jouxtant la limite séparative est autorisée :

S'il n'existe pas sur les fonds adjacents, au droit de I'immeuble projeté, de facades percées
d’'ouvertures d'éclairement des pieces principales d’habitation (y compris cuisines) ou des
locaux professionnels.

Ou si la distance horizontale de tout point de la nouvelle construction a tout point de |'appui
des baies des pieces d'habitation (y compris les cuisines) ou des locaux professionnels,
situées en vis-a-vis sur le fond voisin, est au moins égal, a la différence de niveau entre ces
deux points.
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Houteur H
Hauteur 6 métres

— Dans les autres cas, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le
plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de
niveau entre ces deux points, cette distance n'étant jamais inférieure a 3m.

— Lz2H/2

—> Toutefois des implantations différentes pourront étre autorisées dans le cas d'extension de
batiments existants implantés a une distance inférieure a celle fixée par le reglement a
condition de ne pas réduire le recul existant.

Article UC 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéteé
Il n'est pas fixé de régles particuliéres.

Article UC 9 - Emprise au sol
Dans les secteurs non soumis au risque d'inondation, il n'est pas fixé de regles particulieres. En zone

inondable, I'emprise au sol des constructions ou de leur support et installations devront étre
conforme au reglement du PPRNI.

Article UC 10 - Hauteur des constructions

—> La hauteur d'une construction est mesurée jusqu'a I'égout des toitures, soit a partir du
terrain naturel si le terrain aménagé est a une altitude supérieure a celle du terrain naturel,
soit a partir du terrain aménagé si celui-ci est a une altitude inférieure a celle du terrain
naturel.
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La hauteur de la construction ne peut excéder 9 m
étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise tels que souches de cheminées
ou de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs.

Dans le secteur Uca concernant la protection du cone de vue de I'abbaye a partir de la RN20,
le faitage de la construction ne devra pas dépasser la cOte NGF de la chaussée soit 104.34.

La hauteur des constructions d'intérét général admises dans la zone n’est pas réglementée
mais une étude particulierement poussée d'intégration dans le site devra étre menée.

Article UC 11 - Aspect extérieur — Architecture - Clotures
Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Régles générales
Les constructions s'adapteront trés étroitement au profil du terrain naturel.

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect et de couleur des constructions
a réaliser ou a modifier devront étre faits en tenant compte de I'environnement bati ou
naturel.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est
interdit.

Les différentes parties d'un batiment doivent étre traitées d'une facon cohérente et
homogene.

Les couleurs vives et le noir ne pourront étre utilisés qu'en petite surface (ferronneries ou
liserés, bandeaux...) les contrastes forts sont interdits.

Il pourra a titre exceptionnel étre dérogé aux regles particuliéres :

e pour les architectures qui s'inscrivent dans une démarche de haute qualité
environnementale, bioclimatique et ou innovante si elles sont dessinées par un

architecte

« pour des typologies architecturales nouvelles dans la mesure ou elles garantissent
un respect des rythmes, volumétries et échelles des constructions traditionnelles tant
depuis les points de vus proches que lointains.

Régles particuliéeres
Les couvertures sont de teinte rouge sombre.

Les toitures terrasses ne peuvent étre autorisées que :
» surles annexes de petite dimension,

« sur les extensions de construction ou la réalisation de batiments dont l'architecture est
résolument moderne.

Les cl6tures tant a I'alignement que sur les limites séparatives doivent étre constituées soient
par des haies vives d'essences locales et soit tout autre dispositif a claire voie comportant
ou non un mur bahut. Celles-ci doivent étre congues pour s’harmoniser avec les facades de
la (des) constructions principales.
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Alimentation électrique et télécommunication
Le raccordement au réseau de distribution électrique devra étre réalisé en utilisant des techniques
ou des supports réduisant au maximum l'impact visuel.

Article UC 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compte pour le stationnement
d'un véhicule sur une aire collective est de 25 m? y compris les accés.

Pour les constructions a usage d'habitation : Habitat individuel

« Lorsqu'il s'agit d'une réhabilitation sans création de logements nouveauy, il n‘est pas exigé
de nouvelles places de stationnement.

« Lorsqu'il s'agit d'une réhabilitation ou d'une construction comportant la création de
logements <80m? de surface hors d'ceuvre nette : 1 place par logement.

» Pour les autres logements : 2 places par logement.

o Pour les logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat, il est exigé 1 place de
stationnement par logement quelle que soit sa surface.

Pour les constructions ou installations

« Construction a usage de bureaux ou création de bureaux dans un batiment existant : 1 place
pour 35m? de SHON.

« Construction a usage artisanal ou création de locaux artisanaux dans un batiment existant :
1 place pour 75 m? de surface d'atelier et 1 place par personne travaillant dans
I'établissement.

« Construction a usage commercial ou création de locaux commerciaux dans des batiments
existants :
- de 04 100m? de surface de vente : 2 places
- de 100 4 200m? de surface de vente : 4 places
- de 200 4 1000m? de surface de vente ; 1 place pour 50m?
- Lesinstallations supérieures & 1000m? de surface de vente devront faire |'objet d'une étude particuliére.
« Hotels et restaurants :
- 1 place par chambre
- 2 places pour 10m? de salle de restaurant
» Etablissements d'enseignements :
- Du 1" degré : 1 place par classe
- Du 2™ degré : 2 places par classe
» Les salles de réunions et de spectacles devront faire I'objet d'une étude particuliere.
Toutefois, en cas d'impossibilité technique et économique de pouvoir aménager le nombre de
places nécessaires sur le terrain des constructions projetées, conformément a l'article L 421.3 du
Code de I'Urbanisme : « lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations

imposées par un document d’'urbanisme en matiere de réalisation d'aires de stationnement, il peut
étre tenu quitte de ces obligations, en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur
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le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiak
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation soit de
I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation... ».
A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue au quatrieme alinéa, le pétitionnaire peut étre tenu
verser a la commune la participation fixée par délibération.

Article UC 13 - Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130.1
a L 130.6 du Code de I'Urbanisme.

Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 3 places de
stationnement.

Les espaces libres non affectés au stationnement ou aux aires d'évolution devront étre
engazonnés et plantés.

Section 3 - Possibilité maximum d’occupation du sol

Article UC 14 - Coefficient d’occupation du sol
Il n'est pas fixé de régles particulieres
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DISPOSITIONS APPLICABL

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UD est une zone urbaine a dominante d’habitat individuel de faible hauteur qu'il est prévu
de densifier modérément tout en favorisant la diversité des fonctions urbaines qui sont liées ou
compatibles avec I'accueil de populations. Elle doit notamment permettre de protéger la vue de
I'abbaye et sur le centre historique depuis les coteaux des Moliéres.

L'indice i indique que le secteur est affecté par un risque inondation. Les occupations et affectations
du sol autorisées sont soumises aux prescriptions du PPRNI.

RAPPELS
Dans les secteurs affectés par le bruit définis au plan de zonage, les batiments d’habitation,
les batiments d’enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ainsi que
les batiments d'hébergement a caractére touristique doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95.20 et 95.21
du 9 janvier 1995 pris pour application de I'article L 111.11.1 du code de la construction et
de I'habitation.

Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
construire a I'exception :

o Des constructions mentionnées aux articles R421-2 a R421-8 qui sont dispensées de formalité au
titre du code de I'urbanisme

o Des constructions mentionnées aux articles R 421-9 a R421-12 qui doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable

Les dispositions applicables aux travaux exécutés sur des constructions existantes et aux
changements de destination de ces constructions sont dispensées de toute formalité a
I'exception :

o Des travaux mentionnés aux articles R421-14 a R421-16 qui sont soumis au permis de construire

o Des travaux mentionnés aux articles R 421-17 qui doivent faire |'objet d'une déclaration préalable

Les travaux installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au code de I'urbanisme a I'exception :

o de ceux mentionnés aux articles R 421-19 a R 421-22 qui sont soumis au permis d’aménager

o de ceux mentionnés aux articles R 421 23 a R 421-25 qui doivent faire |'objet d'une déclaration

préalable.

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU en
application de l'article L123.1.7. du Code de I'Urbanisme, doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable au titre des travaux, installations et aménagements selon I'article
R421-23 et L442-2.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration conformément a I'article R 421-
23. Mais les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
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boisés classés a conserver et protéger, conformé
du code de |'urbanisme

—» L'édification des clotures est soumise a déclaration conformément aux dispositions des
articles R 421-12 et L441.1 a L441.3.

— Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-26 a
29 et L 430-1 alinéa d et L 430-2 a L 430-9 du code de I'urbanisme.
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Section 1- Nature de 'occupation et de I'uttffsattorrdusol

Article UD 1 - Sont interdits

= Sur I'ensemble de la zone :
- Les activités de toute nature, susceptibles d'apporter des nuisances excessives pour le
voisinage (bruits, fumées, odeurs...) ;

- Deés lors gu'ils sont a destination industrielle et agricole, les constructions, les installations
nouvelles, les lotissements ;

- Les terrains pour les caravanes et le stationnement des caravanes ;
- Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations Iégéres de loisirs ;
- Les entrepots;

- Les installations classées sauf celles mentionnées a l'article UD 2 ;

- Les carrieres, les affouillements et exhaussements du sol ;

- Les dépots et aires de stockage extérieurs.

Article UD 2 - Sont autorisés sous conditions

Les installations classées pour la protection de I'environnement quel que soit le régime
auquel elles sont soumises si elles sont strictement nécessaires au fonctionnement d'une
zone d'habitat et de services (laveries, garages, chaufferies collectives...).

L'aménagement et I'extension des constructions, a usage d'activités industrielles existantes
a condition que la géne apportée au voisinage ne soit pas aggravée.

Section 2 - Conditions d’occupation du sol

Article UD 3 - Acceés et voirie
Accés
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Les acces doivent étre
adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de |'ensemble d'immeubles
envisagés.

Elles devront avoir une largeur au moins égale a 3,50m pour une construction.

Article UD 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable
Toute construction a usage d’habitation ou d'activité doit étre raccordée au réseau public de

distribution d’eau potable.
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Assainissement

Eaux usées : toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.
Lorsqu'il nexiste pas, il sera réalisé un assainissement réglementaire. Cette installation devra
étre congue en vue d'un branchement sur le réseau public dés qu'il sera réalisé. Lorsque
I'opération comporte plus de 9 logements il est exigé un assainissement collectif.

Eaux pluviales : Afin de limiter le débit rejeté, des dispositions a la parcelle pourront étre
prescrites (notamment avec la mise en place de citernes en vue de collecter les eaux des
toitures pour l'arrosage des jardins) ; dans tous les autres cas |'obligation de collecte des
eaux pluviales et de raccordement sera de rigueur.

Article UD 5 - Caractéristiques des terrains
Il n'est pas fixé de régles particulieres.

Article UD 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies
Recul
Les batiments doivent étre implantés avec un retrait minimum de 3 m par rapport a | alignement
existant ou futur des voies routiéres ou conformément aux indications portées au plan lorsqu'elles
existent. Les batiments ou leurs extensions doivent étre implantés avec un retrait maximum de 30 m
par rapport a la limite parcellaire jouxtant la ou les voies publiques existantes ou futures.

-
unﬂemaﬁm

?%’
i

N
e . 3

Plan e ——————

Cependant, des implantations différentes pourront étre autorisées :

Pour I'extension de batiments anciens dont I'implantation n’est pas conforme aux prescriptions ci-
dessus ;

« Pour tenir compte de l'implantation de batiments riverains ;

» Enraison de la topographie des lieux

» Dans le cas ou le respect du recul conduirait a des solutions architecturales incompatibles
avec le caractere de |'espace naturel ou bati environnant.

« Dans le cas de constructions situées a I'angle de deux voies.
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« Dans le cas de construction faisant partie de |otisberents-cr=ce-grocpernen
lorsque la conception de l'ensemble Simpose pour les motifs urbanistiques ou
architecturaux.

En outre, la distance (L) comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche de |'alignement opposé doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude (H)
entre ces deux points (L > H/2).

Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit de la
limite de la marge de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau
actuel ou futur de la voie.

Article UD 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
La construction de batiments jouxtant la limite séparative est autorisée :

— S'il n'existe pas sur les fonds adjacents, au droit de I'immeuble projeté, de facades percées
d’'ouvertures d'éclairement des pieces principales d’'habitation (y compris cuisines) ou des
locaux professionnels.

—> Ousiladistance horizontale de tout point de la nouvelle construction a tout point de I'appui
des baies des pieces d'habitation (y compris les cuisines) ou des locaux professionnels,
situées en vis-a-vis sur le fond voisin, est au moins égale a la différence de niveau entre ces

deux points.
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Dans les autres cas, la distance horizontale de to
plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de
niveau entre ces deux points, cette distance n'étant jamais inférieure a 3m.

L>H/2

Toutefois des implantations différentes pourront étre autorisées dans le cas d'extension de
batiments existants implantés a une distance inférieure a celle fixée par le reglement a
condition de ne pas réduire le recul existant.

Article UD 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéteé
Implantation libre

Article UD 9 - Emprise au sol
Il n'est pas fixé de régles particulieres.

Article UD 10 - Hauteur des constructions

La hauteur d'une construction est mesurée jusqu'a I'égout des toitures, soit a partir du
terrain naturel si le terrain aménagé est a une altitude supérieure a celle du terrain naturel,
soit a partir du terrain aménagé si celui-ci est a une altitude inférieure a celle du terrain
naturel.

La hauteur de la construction ne peut excéder 7 m ; au-dessus de cette limite, seuls peuvent
étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible emprise tels que souches de cheminées
ou de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs.

Dans le secteur situé sous le boulevard des Molieres repéré au document graphique, le
faitage de la construction ne devra pas dépasser la cote NGF de la voie afin de conserver la
vue sur la ville et son abbaye.

La hauteur des constructions d'intérét général admises dans la zone n’est pas réglementée
mais une étude particulierement poussée d'intégration dans le site devra étre menée et
montrer dans quelle mesure le point de vue sur I'abbaye est conservé.

Article UD 11 - Aspect extérieur - Architecture - Clotures

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Régles générales
Les constructions s'adapteront treés étroitement au profil du terrain naturel.

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect et de couleur des constructions
a réaliser ou a modifier devront étre faits en tenant compte de I'environnement bati ou
naturel.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est
interdit.
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homogeéne.

Il pourra a titre exceptionnel étre dérogé aux regles particulieres :

pour les architectures qui s'inscrivent dans une démarche de haute qualité
environnementale, bioclimatique et ou innovante si elles sont dessinées par un
architecte

pour des typologies architecturales nouvelles dans la mesure ou elles garantissent un
respect des rythmes, volumétries et échelles des constructions traditionnelles tant
depuis les points de vus proches que lointains.

Regles particulieres

Les couvertures sont de teinte rouge sombre.

Les toitures terrasses ne peuvent étre autorisées que :

sur les annexes ou sur les extensions de construction de petite dimension,

pour la réalisation de batiments dont I'architecture est résolument moderne.

Les clotures tant a I'alignement que sur les limites séparatives doivent étre constituées soient

par des haies vives d'essences locales et soit tout autre dispositif a claire voie comportant

ou non un mur bahut. Celles-ci doivent étre concues pour s’harmoniser avec les facades de

la (des) constructions principales.

Alimentation électrique et télécommunication

Le raccordement au réseau de distribution électrique devra étre réalisé en utilisant des techniques
ou des supports réduisant au maximum l'impact visuel.

Article UD 12 - Stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compte pour le stationnement
d'un véhicule sur une aire collective est de 25 m? y compris les accés.

Pour les constructions a usage d'habitation : Habitat individuel

Lorsqu'il s'agit d'une réhabilitation sans création de logements nouveausy, il n'est pas exigé
de nouvelles places de stationnement.

Lorsqu'il s'agit d'une réhabilitation ou d'une construction comportant la création de
logements <80m? de surface hors d'ceuvre nette : 1 place par logement.

Pour les autres logements : 2 places par logement.

Pour les logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat, il est exigé 1 place de
stationnement par logement quelle que soit sa surface.

Pour les constructions ou installations

Construction a usage de bureaux ou création de bureaux dans un batiment existant : 1 place
pour 35m? de SHON.

Construction a usage artisanal ou création de locaux artisanaux dans un batiment existant :
1 place pour 75 m? de surface d'atelier et 1 place par personne travaillant dans
I'établissement.
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1 2l P |

« Construction a usage commercial ou création dé=ecaeiecormerciacidans-des—batmments
existants :
- de 0a 100m? de surface de vente : 2 places
- de 100 & 200m? de surface de vente : 4 places
- de 200 4 1000m? de surface de vente ; 1 place pour 50m?
- Lesinstallations supérieures a 1000m? de surface de vente devront faire |'objet d'une étude particuliére.
« Hotels et restaurants :
- 1 place par chambre
- 2 places pour 10m? de salle de restaurant
« Etablissements d’enseignements :

- Du 1% degré : 1 place par classe

- Du 2™ degré : 2 places par classe

« Les salles de réunions et de spectacles devront faire I'objet d'une étude particuliére.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique et économique de pouvoir aménager le nombre de
places nécessaires sur le terrain des constructions projetées, conformément a l'article L 421.3 du
Code de I'Urbanisme : « lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui- méme aux obligations
imposées par un document d'urbanisme en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut
étre tenu quitte de ces obligations, en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur
le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, soit de I'obtention d'une concession a
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation soit de
I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation... ».
A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue au quatrieme alinéa, le pétitionnaire peut étre tenu
verser a la commune la participation fixée par délibération.

Article UD 13 - Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130.1
a L 130.6 du Code de I'Urbanisme.

Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées a raison d'un arbre pour 3 places de
stationnement.

Les espaces libres non affectés au stationnement ou aux aires d'évolution devront étre
engazonnés et plantés.

Section 3 — Possibilité maximum d’occupation du sol

Article UD 14 - Coefficient d'occupation du sol
Il n'est pas fixé de régles particulieres.
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DISPOSITIONS APPLICABL

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UE est destinée principalement a I'accueil d'activité industrielle, artisanales il s’agit d'une
zone d'entrée de ville en bordure de voies structurantes qui accueille principalement des activités
liées a la route et des activités commerciales auxquelles sont mélées des constructions a usage
d’'habitat. Il est souhaitable de favoriser certaines constructions participant a la mise en valeur de
I'entrée de la ville tout en maintenant la diversité des affectations existantes (équipements publics,
hotels, restaurants, commerces, bureaux et services). Sont notamment exclues les activités a risques
et les activités dégradantes du type dépot en traitement de matériaux usagés et de déchets.

Elle comprend un secteur UEa situé en hauteur et trés fortement percu depuis le Viaduc de
Bramefond.

L'indice i indique que le secteur est affecté par un risque inondation. Les occupations et affectations
du sol autorisées sont soumises aux prescriptions du PPRNI.

RAPPELS
Dans les secteurs affectés par le bruit définis au plan de zonage, les batiments d'habitation,
les batiments d’enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ainsi que
les batiments d'hébergement a caractere touristique doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95.20 et 95.21
du 9 janvier 1995 pris pour application de I'article L 111.11.1 du code de la construction et
de I'habitation.

Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
construire a |'exception :

o Des constructions mentionnées aux articles R421-2 a R421-8 qui sont dispensées de formalité
au titre du code de I'urbanisme

o Des constructions mentionnées aux articles R 421-9 a R421-12 qui doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable

Les dispositions applicables aux travaux exécutés sur des constructions existantes et aux
changements de destination de ces constructions sont dispensées de toute formalité a
I'exception :

o Des travaux mentionnés aux articles R421-14 a R421-16 qui sont soumis au permis de
construire

o Des travaux mentionnés aux articles R 421-17 qui doivent faire I'objet d'une déclaration
préalable

Les travaux installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au code de |'urbanisme a |'exception :

o De ceux mentionnés aux articles R 421-19 a R 421-22 qui sont soumis au permis d’aménager

o De ceux mentionnés aux articles R 421 23 a R 421-25 qui doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable.

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU en
application de larticle L123.1.7 du Code de I'Urbanisme, doivent faire I'objet d'une
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déclaration préalable au titre des travaux, instal
R421-23 et L442-2.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration conformément a I'article R 421-
23. Mais les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés a conserver et protéger, conformément aux dispositions de l'article L 130-1
du code de |'urbanisme

L'édification des clOtures est soumise a déclaration conformément aux dispositions des
articles R 421-12 et L441.1 a L441.3.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-26 a
29 et L 430-1 alinéa d et L 430-2 a L 430-9 du code de l'urbanisme.

PRESCRIPTION AU TITRE DU L. 151-23 (ANCIENNEMENT L.123-1-5 1ll 2°)

Dans le secteur UEa, dans I'espace naturel identifié au titre du L. 151-23 (anciennement L.123-
1-5 111 2°), tout aménagement, installation ou construction est interdit. Seuls les travaux d’entretien

sont autorisés selon le respect d’'une fauche différenciée.

La réalisation de ces travaux d'entretien par fauches successives pourra permettre de mettre en
valeur différents espaces d'agréments dévolus a des activités de promenade.

Section 1- Nature de 'occupation et de l'utilisation du sol

Article UE 1 - Sont interdits

= Sur 'ensemble de la zone :

Les lotissements, les constructions et le changement de destination a usage d’habitation,
sauf ceux mentionnés a l'article UE 2 ;

Les terrains pour les caravanes et le stationnement des caravanes ;

Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations légeres de loisirs.

Les constructions et installations a usage agricole.

Les carrieres.

Les dépdts de déchets

Dans le secteur UEa de protection vis-a-vis du Viaduc de Bramefond sont interdits :
Les activités qui ne sont pas compatibles avec la vie urbaine (industrie notamment) ;

Dés lors qu'ils sont a destination industrielle, artisanale ou agricole, les constructions, les
installations nouvelles ;

Les terrains pour les caravanes et le stationnement des caravanes ;
Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations légeres de loisirs ;
Les entrepOts ;

Les installations classées sauf celles mentionnées a l'article UE 2 ;
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— Les carrieres, les affouillements et exhausseme
aménagements, constructions ou installations autorisés dans le secteur UEa ;
— Les dépots et aires de stockage extérieurs.

= Dans tous les secteurs affectés par un risque d’inondation repérés par un indice i le risque
d’inondation devra étre pris en compte.

Sont interdit en plus des occupations et utilisations des sols mentionnés ci-dessus et dans le
reglement du PPRNI :

Les constructions nouvelles a usage d'établissement public ou privé :

o Destinés a accueillir de maniere collective des personnes vulnérables (équipements scolaires,
établissement de santé, maison de retraite)

o Intervenant dans la mise en ceuvre des secours et permettant la gestion de la crise en cas de
crue (centre de secours, caserne de gendarmerie).

Article UE 2 - Sont autorisés sous conditions

= Sur I’'ensemble de la zone :

Les installations classées pour la protection de I'environnement quel que soit le régime
auquel elles sont soumises, correspondant a des besoins strictement nécessaires au
fonctionnement des activités autorisées.

L'aménagement et I'extension des constructions a usage d’activités industrielles existantes ;

Les constructions, extensions et aménagements a usage d'habitation destinés a la direction
ou au gardiennage et intégrés aux établissements ainsi que les piscines, leurs locaux
techniques et annexes a raison d'une par construction principale.

— Pour une partie du secteur UEa, les dispositions du reglement écrit et graphique sont
complétées par une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielle.

= Dans tous les secteurs affectés par un risque d’inondation repérés par un indice i, certaines
constructions et installations peuvent étre autorisés sous condition de prendre en compte
le risque d’'inondation, la réglementation du PPRNI en vigueur et d’étre congu de maniére a
diminuer leur vulnérabilité.

Section 2 - Conditions d’occupation du sol

Article UE 3 - Acces et voirie
Acces
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Les acces doivent étre
adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.
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Voirie
Pour étre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a l'importance ou a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles
envisageés.

Article UE 4 - Desserte par les réseaux
Eau potable
Toute construction a usage d'activités ou d'habitation liée doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

Assainissement
Le réseau d'assainissement sera de type séparatif

Eaux usées :

« Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations enterrées au
réseau public d'assainissement.

« L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un pré traitement réalisé et exécuté dans les conditions réglementaires apres
autorisation.

« Les eaux de refroidissement ne peuvent étre rejetées au milieu naturel que si leur
température est conforme a la réglementation en vigueur.

« Un regard de visite sera exécuté a la limite intérieure de chaque propriété pour permettre
des prélevements de controle.

» Tout déversement en puisard, fossé drainant... est interdit.
Eaux pluviales :

* En cas de présence d'un exutoire naturel (fossé, riviere) les eaux de toitures y seront
déversées

« Dans tous les autres cas, les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

« Des réseaux avec bacs séparateurs d’hydrocarbures seront exigés soit en raison de I'activité,
soit pour toute surface imperméabilisée non bati supérieure & 1000 m? sur les parcelles.

« Enaucun cas les eaux pluviales ne seront déversées dans le réseau eaux usées.
» Des dispositifs a la parcelle pourront étre imposés afin de limiter le débit.

« Enzone UEa, le débit de fuite devra étre régulé au maximum, et ne devra pas étre supérieur
a 12,5 I/s/ha pour une pluie de fréquence vicennale. Cette regle est complétée par les
orientations de I'OAP.

Electricité — communications électroniques

Tout projet qui requiert une desserte en électricité doit étre raccordé au réseau public de
distribution et desservi par une ligne de capacité suffisante, et raccordé au réseau de
communications électroniques.

En application de I'article UE 11, les réseaux seront obligatoirement enterrés.
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Article UE 5 - Caractéristiques des terrains
Il n'est pas fixé de regles particulieres.

Article UE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies

Recul
Conformément aux indications portées au plan lorsqu’elles existent. Un recul minimal de 5
metres sera notamment observé le long de I'avenue de Sarlat.

La distance comptée horizontalement (L) de tout point de la construction au point le plus
proche de I'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude (H) entre
ces deux points (L > H).
Dans le secteur UEa de protection vis-a-vis du Viaduc de Bramefond, les regles précédentes ne
s'appliquent pas. Il conviendra de respecter des prescriptions de bande d'implantation indiquée au
reglement graphique (dite « emprise maximale de construction ») ainsi que les orientations de
I'OAP précisant les principes d'implantation a observer pour les constructions en fonction de leur
hauteur (inférieure ou égale a 10 m / supérieure a 10 m).

Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures, au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit de la
limite de la marge de recul imposée) doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau
actuel ou futur de la voie.

Article UE 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxte une limite
séparative, la distance comptée horizontalement de tout point de

ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
E I d‘altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 5m.
b
= >
L | A =1 L> H/2
: E s . \ . . s .
% = al Les constructions a usage d'activités ne pourront pas jouxter
@ - . R .. , .
= = v | une limite parcellaire correspondant a une limite de zone d'habitat
= @
= =1 actuel et futur.
5 £ I
2 — Toutefois des implantations différentes pourront étre

LEhgueans.m m|n|! autorisées dans le cas d'extension de batiments existants implantés

LongueurL = a une distance inférieure a celle fixée par le reglement a condition

de ne pas réduire le recul existant.
Dans le secteur UEa de protection vis-a-vis du Viaduc de Bramefond, les regles précédentes
ne s'appliquent pas. Il conviendra de respecter des prescriptions de bande d'implantation
indiquée au reglement graphique (dite « emprise maximale de construction ») ainsi que les
orientations de I'OAP précisant les principes d'implantation a observer pour les constructions
en fonction de leur hauteur (inférieure ou égale a 10 m / supérieure a 10 m).
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Article UE 8 - Implantation des constructionstes-tumes-par-rapport-amcautres—

sur une méme propriéteé

Implantation libre.

Article UE 9 - Emprise au sol

Dans les secteurs non soumis au risque d'inondation, a I'exception de la zone UEa, il n'est pas fixé
de regles particulieres. En zone inondable, I'emprise au sol des constructions ou de leur support et
installations devront étre conforme au reglement du PPRNI.

En zone UEa, I'emprise au sol maximum des constructions est de 1500 m?.

Article UE 10 - Hauteur des constructions

La hauteur d'une construction est mesurée jusqu'a I'égout de toiture, soit a partir du terrain
naturel si le terrain aménagé est a une altitude supérieure a celle du terrain naturel, soit a
partir du terrain aménageé si celui-ci est a une altitude inférieure a celle du terrain naturel.
La hauteur de la construction ne peut excéder :

« 10 m pour les constructions a usage d'activités,

« 8 m pour les constructions a usage d'habitation,

» Au-dessus de cette limite, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible
emprise pour des impératifs techniques liés aux activités tels que souches de cheminées ou
de ventilation, locaux techniques, ascenseurs.

= Dans le secteur UEa de protection vis-a-vis du Viaduc de Bramefond la hauteur de la
construction doit respecter deux regles :

1) La hauteur de construction ne devra pas excéder 14,2 m (correspondant a un R+3
pouvant étre rehaussé par un niveau dédié aux installations techniques). Cette hauteur
doit étre mesurée :

- Soit a partir du terrain naturel si le terrain aménagé est a une altitude supérieure a celle
du terrain naturel, soit a partir du terrain aménagé si celui-ci est a une altitude inférieure
a celle du terrain naturel,

- Etjusqu'a I'égout du toit ou jusqu'a I'acrotere dans le cas d'une toiture-terrasse.

2) Le point haut de la construction (faitage ou sommet de l'acrotere), incluant les
superstructures et les enseignes, ne devra pas dépasser le point NGF 140.

HAUTEUR TOTALE A NE PAS DEPASSER

Ligne de hauteur a ne pas dépasser (schéma illustratif)

Ces dispositions réglementaires sont complétées par les orientations de I'OAP.
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Artic‘e UE 1 1 - ASpect extérieur - ArChiteLt TG CTOTOT S

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Régles générales
Les constructions s'adapteront tres étroitement au profil du terrain naturel.

Les choix en matiere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions a réaliser ou
a modifier devront étre faits en tenant compte de I'environnement bati ou naturel.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits et des imitations de matériaux est
interdit.

Les différentes parties d’'un batiment doivent étre traitées d'une facon homogene.

En zone UEa, les constructions respecteront les régles suivantes :

Implantation et terrassements :

Les implantations des constructions seront réalisées en tenant compte de la topographie
afin de limiter au maximum les terrassements.

Le traitement des dénivelés se fera en fonction de I'importance du dénivelé :

o Dans le cas d'un dénivelé inférieur a 0,60 métre : le traitement du dénivelé sera de type talus
enherbé.

o Dans le cas d'un dénivelé entre 0,60 et 1 métre : le traitement du dénivelé sera de type talus
enherbé ou mur en pierre.

o Dans le cas d’'un dénivelé supérieur a 1 metre : le traitement du dénivelé sera de type talus
enherbé, mur en pierre, gabions, platelage bois.

Les enrochements et les baches apparentes sont interdits.

En dehors du platelage bois, les matériaux utilisés seront clairs et correspondront au
nuancier des teintes de facades présenté ci-apres.

CAS D'UNE INSTALLATION SUR PILOTIS

Choisir ce type d'installation seulement si un usage peut-&tre accepté sous le pilotis.
Ne pas créer d'espaces résiduels, dans lesquels la vegétation aura du mal 4 se développer,
et ou I'entretien sera trop colteux et rop complexe.

CAS D'UNE CREATION DE NOUVEAU SOCLE

@ définir un adressage a l'avant et 4 'arriére pour ne pas fabriquer de seuils inactifs
largeur minimal : 3.00 m

@ modeler des terrasses intermédiaires pluidt que de créer une seule terrasse hauls
privilégier les murats de 1,50 m de haut maximum
Si la pente est 4 plus de 1 pour 3, définir un arrét de terre en bas de talus qui soitun ouvra
qualifié ( muret en piere, sobre et léger)

CAS D'UN BATIMENT ENCASTRE DANS LE TERRAIN EXISTANT

définir un adressace a Favart et a I'arriére pour ne pas fabriquer de seuils inactifs
largeur minimal - 3.00 m
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Volumétrie :

Les volumes principaux seront congus a partir d'un plan de base rectangulaire, auquel
pourront se combiner d'autres volumes de constructions.

Toitures :

Les constructions de volumes de 20 m? ou plus, et de 10 m ou moins de hauteur, observeront
une pente de toit de 40% minimum. Dans des cas particuliers (ensemble comprenant plusieurs
volumes, constructions en « L » ou en « U », décrochés de facades, etc.), les volumes annexes
ou secondaires pourront observer une pente de toit inférieure a 40% ou un toit-terrasse, a
condition de présenter un ensemble harmonieux.

Les constructions de volumes de plus de 10 m de hauteur auront :

o Soit un toit-terrasse, obligatoirement végétalisée et/ou intégrant des panneaux
photovoltaiques respectant une bonne intégration paysagere.
o Soit une pente de toit de 40% minimum.

Pour toutes les constructions, les toitures a la mansart et les chiens assis sont interdits. Les
creusées de toit sont également interdites. Les débords de toit ne pourront pas avoir une
longueur supérieure a 40 cm.

Les toitures — en dehors des toitures-terrasses — seront a 2 ou 4 pans. Elles seront recouvertes
de tuiles plates ou mécaniques de terre cuite, de couleur brun vieilli ou rouge vieilli, ou se
rapprochant des tuiles recouvrant les batiments du siege de Cauvaldor se situant a proximité
directe.

Les tuiles rouge orangé ou rouge flammé sont proscrites.

Les tuiles-canal sont interdites sur les volumes de moins de 20 m?.

Rouge vieilli

Batiments du siége de Cauvaldor

Ouvertures

Les ouvertures auront une forme rectangulaire et seront plus hautes que larges. Un cintrage
en partie supérieure est autorisé.
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Les ouvertures de forme rectangulaire plus large
chaussée et sous condition qu’elles soient de toute hauteur (type baie vitrée).

Les fenétres de toit sont autorisées sous réserve d'une harmonie avec la facade.

] '_"_L

En cas de volets roulants, seuls les coffres en encastrement ou en applique intérieure sont
autorisés. Les coffres en applique extérieure sont proscrits.

Les teintes autorisées pour les menuiseries seront les teintes beige, brun, rouge-brun, gris
anthracite. D'autres teintes peuvent étre envisagées a condition d’'étre en harmonie avec les
facades, les clGtures et les batiments du siege de Cauvaldor existant a proximité.

Le blanc et les couleurs vives et brillantes sont proscrites.
Le vernis est interdit pour le traitement des menuiseries.
Les lasures et saturateurs sont autorisés a condition d'avoir un ton mat.

Facades : aspect et teintes

L'usage a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Dans ce cas, les enduits
auront une finition talochée ou grattée.

Les fagades d'aspect métallique, plastique, réfléchissant, pastiches (fausses pierres, fausses
briques, ...) sont interdites.

Le bardage bois est autorisé, sous condition d'une pose verticale et plane, et respectant des
coloris dans les tons bruns.

A l'exception d'un recours a un bardage bois, les fagades auront une teinte claire, de la
couleur des pierres locales de type calcaire du Lot :

RAL 10 80 20/ AAL 90 80 10 HAL B0 5005 RAL 70 8 Z0/RAL 70 70 30 RALS0 80 10 FAL S0 %0 LO/RAL 75 90 10
RAL A0 BODS AAL A0 & 10 RAL 60 %0 DS/RAL 80 50 30

Exemples de coloris
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A titre dérogatoire, d'autres coloris peuvent étre acceptés a condition de s'intégrer
harmonieusement dans les paysages locaux (couleurs se fondant dans le paysage comme
certains vert). Le blanc, le noir et les couleurs vives sont proscrites.

Le recours a deux couleurs différentes sur une facade d'un méme volume est proscrit, a
I'exception d'une facade associée a du bardage bois.

Facades : composition

La composition des facades doit étre harmonieuse, les ouvertures doivent rythmées les
facades.

Eléments extérieurs

Les antennes, paraboles et climatiseurs sont interdits sur les facades visibles depuis I'espace
public. En cas d'impossibilité technique, ces éléments devront étre encastrés dans la fagade
ou cachés.

Dans le cas de réalisation de balcons ou de terrasses, les gardes corps seront réalisés a partir
de barreaudages dont les teintes seront en harmonie avec les menuiseries et la facade. Les
ouvrages en saillie respecteront des lignes simples et au maximum des lignes droites.

Clotures
La hauteur globale de la cl6ture ne pourra pas excéder 1,80 m.

Les cl6tures pourront étre maconnées dans une limite de 0,90 m et répondront aux mémes
regles d'aspect sur les facades, y compris les

couronnements.  Elles  pourront  étre PLANTATION DES LIMITES
complétées de haies plantées et/ou de
barreaudages qui respecteront les mémes
teintes que les menuiseries.

Les murets en pierre locale sont a privilégier.

Les grillages sont autorisés uniquement s'ils sont

accompagnés d'une haie plantée de part et
d'autre du grillage. it P

en limite
parcellaire

Les haies doivent étre plantées d'especes locales telles que présentées a l'article UE13.
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Alimentation électrique et télécommunication

Le raccordement au réseau de distribution électrique devra étre réalisé en utilisant des techniques
ou des supports réduisant au maximum I'impact visuel. Les réseaux seront obligatoirement enterrés.

Article UE 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compte pour le stationnement
d'un véhicule sur une aire collective est de 25 m? y compris les accés.

= Pour les constructions ou installations
— Construction a usage de bureaux ou création de bureaux dans un batiment existant: 1
place pour 35m? de SHON.

— Construction a usage artisanal ou création de locaux artisanaux dans un batiment
existant : 1 place pour 50 m? de surface d'atelier et 1 place par personne travaillant dans
I'établissement.

— Construction a usage commercial ou création de locaux commerciaux dans des batiments
existants :
o De 0a 100m? de surface de vente : 2 places
o De 100 a 200m? de surface de vente : 5 places
o De 200 a 1000m? de surface de vente : 1 place pour 50m?

o Les installations supérieures a 1000m?* de surface de vente devront faire |'objet d'une
étude particuliére.

Toutefois, en cas d'impossibilité technique et économique de pouvoir aménager le nombre de
places nécessaires sur le terrain des constructions projetées, conformément a l'article L 421.3 du
Code de I'Urbanisme : « lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations
imposées par un document d'urbanisme en matiere de réalisation d'aires de stationnement, il peut
étre tenu quitte de ces obligations, en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur
le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, soit de I'obtention d'une concession a
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation soit de
I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation... ».
A défaut, de pouvoir réaliser I'obligation prévue au quatrieme alinéa, le pétitionnaire peut étre tenu
verser a la commune la participation fixée par délibération.

— Enzone UEa, sauf en cas de mutualisation possible avec les espaces de stationnement déja
existants a proximité, le stationnement devra étre intégralement géré sur l'assiette fonciere
du projet et calibré au regard du projet.

Dans le cas de création d'un hotel, le nombre de places de stationnement automobile est
estimé a 1 place pour 1 chambre d'hétel créée. Dans le cas d'un restaurant, il est estimé a 1
place pour 4 couverts créés.

Dans le cas particulier d'implantations d'établissements hotelier et de restauration voisins,
une mutualisation des espaces de stationnement sera obligatoirement recherchée, avec un
coefficient de mutualisation de 0,7.
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Exemple : Pour un projet d'hétel et de restaurant :

Nombre de places estimées apres

Nombre de places estimées
P application du coefficient de mutualisation

64 chambres d’hétel 64 places 64 x 0,7 = 45 places
140 couverts 35 places 35x 0,7 = 25 places
Total 99 places 70 places

1 place de stationnement pour deux-roues (vélo ou vélo électrique) sera créée pour 10
places de stationnement automobile créées.

Les revétements des espaces de stationnement seront perméables ou semi-perméables (de
type paveés ou dalles a joints engazonnés).

Cette regle est complétée par l'article UE 13 sur la plantation d'arbre par place de
stationnement créée ainsi que par les orientations de 'OAP.

Article UE 13 - Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés

Les plantations existantes de valeur doivent étre maintenues. Toute demande d'utilisation
ou d'occupation du sol devra étre accompagnée d'un plan indiquant I'état des plantations
existantes.

Les aires de stationnement a I'air libre seront plantées a raison d'un arbre de haute tige par
place de stationnement.

En zone UEa, les aires de stationnement a 'aire libre seront plantées a raison d'un arbre de
haute tige minimum pour 4 places de stationnement créées. Sauf en cas d'impossibilité
technique, les arbres devront étre plantés de maniere a créer de I'ombre aux espaces de
stationnement, tout en permettant le développement de I'arbre (environ 1 m? a préserver
autour du tronc pour permettre le développement de l'arbre).

Exemple de plantation des arbres sur les aires de stationnement a éviter

Les espaces libres non affectés au stationnement ou aux aires d'évolution devront étre
engazonnés et plantés.

Une surface minimum de 10 % du terrain devra étre obligatoirement engazonnée ou

réservée a des plantations.

En zone UEa, 20% de la surface de la bande d'implantation des constructions (ou emprise
maximale des constructions) identifiée par le reglement graphique doit étre laissée en pleine
terre et végétalisée sous forme de prairie mélangée et/ou de jardin planté, ou sous forme
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de bassin de rétention des eaux pluviales a ciel
adaptées a chaque type de plantation.

En zone UEa, les plantations — incluant les haies - seront composées d'essences locales et
seront mélangées d'au moins 3 des essences listées ci-apres et/ou celles annexées au
présent reglement (liste établie par le CAUE 46), et mélangeant également des espéeces

persistan

tes et caduques :

Strate arborée

Strate arbustive

Strate herbacée

Chéne pubescent

Viorne Lantane

Brome érigé

Erable de Montpellier

Genévrier commun

Lotier corniculé

Chéne vert

Chevrefeuille d’'Etrurie

Liseron de Biscatabrie

Cormier

Cerisier de Sainte-Lucie

Thym serpollet

Cornouiller sanguin

Hippcrépide chevelue

Buis Amourette
Nerprun alaterne Flouve odorante
Figuier Triséte jaunissant
Noisetier Euphorbe faux cyprés
Sureau noir Orchis pyramide

Dactyle gloméré
Phéole des prées
Blackstonie perfoliée
Panicaut géant
Petite sanguisorbe
Cirse acaule
Luzerne lupuline
Carex glaugue
Gaudinie fragile

Les espéces indésirables a proscrire sont notamment les suivantes :

- Thuyas

- Cypres de Leyland

- Laurier palme (laurier cerise)
- Eleagnus sp.

- Forsythias

- Photinias

- Aucubas

- Cotoneaster

- Pyracanthas

- Albisias

- Robinier faux-acacia et Acacia
- Eucalyptus

- Herbe de la Pampa

- Buddléia

Les aires de stockage :
Les aires de stockage ou de dépdbts de matériaux ou de matériels neufs ou usagés sont

interdits dans les marges de recul par rapport aux voies.

Les stockages autorisés seront clos et occultés aux vues par des éléments végétaux continus
d'essences locales ou des éléments construits. Ces écrans seront en harmonie avec les
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matériaux et les formes des batiments. Selon leur ks
unités paysagées dont I'impact n'affectera pas la valeur du site.

Section 3 - Possibilité maximum d’occupation du sol

Article UE 14 - Coefficient d'occupation du sol
Il n'est pas fixé de régles particulieres.
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DISPOSITIONS APPLICABL

CARACTERE DE LA ZONE
La zone UF est une zone spécialisée, réservée au service ferroviaire et aux activités liées a la desserte
ferroviaire a proximité de la gare SNCF.

RAPPELS
Dans les secteurs affectés par le bruit définis au plan de zonage, les batiments d'habitation,
les batiments d’enseignement, les batiments de santé, de soins et d'action sociale, ainsi que
les batiments d'hébergement a caractere touristique doivent présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95.20 et 95.21
du 9 janvier 1995 pris pour application de I'article L 111.11.1 du code de la construction et
de I'habitation.

Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
construire a |'exception :

o Des constructions mentionnées aux articles R421-2 a R421-8 qui sont dispensées de formalité
au titre du code de I'urbanisme

o Des constructions mentionnées aux articles R 421-9 a R421-12 qui doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable

Les dispositions applicables aux travaux exécutés sur des constructions existantes et aux
changements de destination de ces constructions sont dispensées de toute formalité a
I'exception :

o Des travaux mentionnés aux articles R421-14 a R421-16 qui sont soumis au permis de

construire

o Des travaux mentionnés aux articles R 421-17 qui doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable
Les travaux installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité au code de I'urbanisme a I'exception :

o de ceux mentionnés aux articles R 421-19 a R 421-22 qui sont soumis au permis d'aménager

o de ceux mentionnés aux articles R 421 23 a R 421-25 qui doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable.

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le PLU en
application de larticle L123,1.7. du Code de I'Urbanisme, doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable au titre des travaux, installations et aménagements selon l'article
R421-23 et L442-2.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration conformément a I'article R 421-
23. Mais les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces
boisés classés a conserver et protéger, conformément aux dispositions de l'article L 130-1
du code de l'urbanisme
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L'édification des clotures est soumise a déclarat
articles R 421-12 et L441.1 a L441.3.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir conformément aux articles R 421-26
a 29 et L430-1 alinéa d et L 430-2 a L 430-9 du code de |'urbanisme.

Section 1 - Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

Article UF 1 — Occupation et utilisation interdites

Les lotissements, les constructions et le changement de destination a usage d’habitation,
sauf ceux mentionnés a l'article UF 2 ;

Les commerces,

Les terrains de camping, les terrains de caravane et les caravanes isolées.

Les parcs résidentiels de loisirs et les habitations |égeres de loisirs.

Les constructions et installations a usage agricole.

Les carrieres.

Article UF 2 - Sont autorisés sous conditions

Les constructions, extensions et aménagements a usage d'habitation destinés a la direction
ou au gardiennage et intégrés aux établissements et annexes a raison d'une par construction
principale.

Les installations classées pour la protection de I'environnement quel que soit le régime
auquel elles sont soumises, correspondant a des besoins strictement nécessaires au
fonctionnement des activités autorisées.

Section 2 - Conditions d’occupation du sol

Article UF 3 - Acces et voirie
Acceés
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Les acces doivent étre
adaptés a l'opération et aménagés de fagcon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Voirie

Pour étre constructibles, les terrains devront étre desservis par des voies publiques ou privées
répondant a l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles
envisagés.

Article UF 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable
Toute construction a usage d'activités ou d'habitation liée doit étre raccordée au réseau public de

distribution d'eau potable.
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Assainissement
Le réseau d'assainissement sera de type séparatif.

Eaux usées: toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.
Lorsqu'il n'existe pas, il sera réalisé un assainissement réglementaire. Cette installation devra
étre congue en vue d’'un branchement sur le réseau public des qu'il existera.
« Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées a un réseau collectif d'assainissement aboutissant
a la station d'épuration ou en I'absence de réseau public, I'industriel devra épurer lui-
méme avant rejet au milieu naturel les eaux résiduaires nécessitant un traitement par
une installation conforme aux exigences des textes réglementaires.

« Les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que
des effluents préépurés selon les conditions réglementaires aprés autorisation ; les
effluents, du fait de leur nature ou de leur volume, devront étre compatibles avec le bon
fonctionnement des installations d'épuration communales.

+ Les eaux de refroidissement ainsi que les eaux résiduaires industrielles ne nécessitant
pas de traitement pourront étre rejetées en riviere dans les conditions prévues par la
réglementation.

« Unregard de visite sera exécuté a la limite intérieure de chaque propriété pour permettre
des prélévements de controle.

« Tout déversement en puisard, fossé drainant... est interdit.
Eaux pluviales
« Des dispositions a la parcelle pourront étre imposées pour limiter le débit rejeté.

« Dans le cas contraire les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

« Enaucun cas les eaux pluviales ne seront déversées dans le réseau eaux usées.

Article UF 5 - Caractéristiques des terrains
Il n'est pas fixé de régles particulieres.

Article UF 6 - Implantation des
constructions par rapport aux voies
Recul
Les batiments doivent étre implantés avec un retrait . ;
minimum de 5 metres par rapport a I'alignement des E: E %
voies et des emprises publiques. % s §
En outre, la distance (L) comptée horizontalement de %mvg;h % =
tout point de la construction au point le plus proche de o E
I'alignement opposé doit étre au moins égale a la
différence d'altitude entre ces deux points (L > H).
Pour l'application de cette regle, la limite de la marge e e
de reculement, si elle existe, se substitue a I'alignement. 1 tongesr§ mives ’
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Nivellement

Les seuils des acces piétons ou voitures au droit de I'alignement actuel ou futur (ou au droit de la
limite de la marge de recul imposée), doivent étre réalisés a une altitude compatible avec le niveau
actuel ou futur de la voie.

Article UF 7 - Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Pour les batiments existants déja implantés en limite
séparative : les aménagements et extensions peuvent étre autorisés en
limite séparative.

Pour les batiments nouveaux : la distance comptée

horizontalement de tout point du batiment au point de la limite

séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la

Hauteur B mtres

moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir

Hauteur & métres
Limits séporofive,

étre inférieure a trois metres.

L>H/2

Toutefois des implantations différentes pourront étre
. Longueut Bim ininimyn

autorisées dans le cas d'extension de batiments existants implantés a
L SRS

une distance inférieure a celle fixée par le reglement a condition de ne
Longuew § miiresh

pas réduire le recul existant.

Article UF 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéteé
Implantation libre.

Article UF 9 - Emprise au sol
Il n'est pas fixé de regles particulieres.

Article UF 10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions et installations est mesurée du faitage ou du sommet de
I'acrotére au point central de la plate-forme ou de la partie de la plate-forme constituant
I'assiette de I'opération et ce, avant tout remblaiement réalisé par le constructeur.

La hauteur de la construction ne peut excéder 10 meétres.

Au-dessus de cette limite, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible
emprise tels que souches de cheminées ou de ventilation, locaux techniques d'ascenseurs.

Article UF 11 - Aspect extérie