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COMMUNAUT'E DE COMMUNES CAUSSES ET
VALLEE DE LA DORDOGNE

ARRETE n°AG-2022-028

portant sur les objectifs poursuivis et les modalités de concertation relatif a la
procédure de modification de droit commun n°1 du PLU de Souillac

Le Président,

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L.103-2, L.153-36 et suivants ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 14 décembre 2015 prescrivant
I'élaboration du PLU intercommunal valant révision du PLUi Haut-Quercy-Dordogne,
complétée par les délibérations en dates des 27 mai 2016 et 13 février 2017 ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 16 janvier 2018 approuvant le
Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 10 juillet 2018 prenant acte de la
tenue du débat sur les orientations du PADD du PLUi-H ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac en date du 2 novembre 2007 approuvant le
PLU ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac en date du 10 novembre 2011 approuvant
la modification simplifi€e n°1 du PLU ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 30 mars 2015 approuvant la
modification simplifi€e n°2 du PLU de la Commune de Souillac ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 8 février 2021 prescrivant une
procedure de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU de Souillac en
vue de 'implantation d’'un hébergement hételier et d’un établissement de restauration :

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac en date du 27 juillet 2021 approuvant le
projet d’installation d’'un établissement hotelier et de restauration au lieu-dit Bramefond et
approuvant les motifs d’intérét général du projet ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°CC-2022-118 actant le lancement de la
procédure de modification de droit commun du PLU de Souillac ;

Considérant que la procédure de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du
PLU de Souillac initialement engagée peut étre difficilement menée a son terme, notamment
compte tenu de la diffusion de [l'urbanisation en zone naturelle et des besoins en
défrichements que nécessite le projet ;

Considérant que la zone UEa du PLU, et notamment la parcelle E 1047, est disponible et de
maitrise fonciére intercommunale, et que les régles de la zone autorisent I'implantation
d’hétels et de restaurants ;

Le présent arrété est susceptible de faire 'objet d’'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007, 31068
Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux peut étre
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Considérant la volonté du porteur de projet d’'implanter un établissement hételier ainsi qu'un
restaurant sur le secteur de Bramefond, bénéficiant de l'accessibilité directe a l'autoroute
A20 ;

Considérant que ce projet d’'implantation d’un hétel et d’un restaurant en entreée de ville de
Souillac représente un intérét pour la collectivité, en permettant la création d'une offre sous
enseigne complémentaire a l'offre existante, répondant aux normes environnementales et
d’accessibilité aux Personnes a Mobilité Réduite, ouverte toute I'année, et directement
accessible depuis I'autoroute ;

Considérant la nécessité de faire évoluer les régles de la zone UEa, et notamment les regles
limitant la hauteur des constructions, pour permettre la réalisation des projets d’hétel et de
restaurant ;

Considérant que les projets suscités s’inscrivent dans une temporalité plus courte que celle
de I'élaboration du PLUi-H ;

Considérant que la modification de droit commun a uniquement pour objet de réduire une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, sans qu'il ne soit porté atteinte aux orientations définies par le PADD du
PLU ;

Considérant le projet est compatible avec les orientations du SCoT, ainsi que celles du PADD
du PLUi-H en cours d’élaboration ;

Considérant que le conseil communautaire doit délibérer sur les objectifs poursuivis et la
définition des modalités de concertation préalable au titre du Code de 'urbanisme ;

Il est exposé les raisons motivant le besoin de recourir a la modification de droit commun du
PLU de Souillac. Un projet d’implantation d'un hétel B&B et d’un restaurant sur le secteur de
Bramefond est examiné depuis 2 ans. Une premiére procédure d’évolution du PLU a été
lancée en février 2021 via une procédure de Déclaration de Projet, mais l'étude et les
échanges menés dans le cadre de cette procédure conduisent & son abandon compte tenu de
la sensibilité du site initial.

Pour rappel, il s’agit d'un projet d'initiative privée, visant limplantation d'un établissement
hotelier B&B et d’'un restaurant. L’hétel sera positionné 3 étoiles, avec une capacité d’accueil
projetée de 64 chambres dont des chambres PMR. Il sera ouvert tout I'année et accessible
24h/24, permettant 'accueil d’une clientéle d'affaires ou de transit via ’A20, ainsi que d'une
clientéle touristique. Le restaurant sera également ouvert a I'année, avec une capacité prevue
de 120 places assises. |l permettra d’accueillir la clientéle de 'hétel ainsi que celle des actifs
de la zone de Bramefond, et proposera une offre différenciante de celle déja existante a
Souillac. Ces deux projets permettront la création d’'emplois locaux et annuels.

Pour éviter d’ouvrir a I'urbanisation des secteurs naturels, un nouveau site d'implantation a été
choisi en concertation avec le porteur de projet. |l s’agit de la parcelle E 1047, située en zone
UEa du PLU de Souillac, sur le secteur de Bramefond. Cette parcelle est constructible, et
autorise I'implantation d’hétels et de restaurants. Toutefois, les régles imposent entre autres
une limite de hauteur des constructions & 6 m a I'égout, ce qui représente un obstacle formel
au projet d’hotel nécessitant une élévation estimée en R+3.

La zone UEa est un sous-secteur de la zone UE, « situé en hauteur et tres fortement pergu
depuis le Viaduc de Bramefond ». Ce dernier n’est pas classé ni inscrit aux Monuments
Historiques mais revét un caractére paysager et patrimonial certain. Afin de gérer les
covisibilités, une bande d’'implantation des constructions est définie au reglement graphique
« pour éviter que des constructions soient édifiées trop haut », tel qu'écrit dans le rapport de
présentation du PLU, et une limite de hauteur est édictée dans le reglement écrit.
Conformément au Code de l'urbanisme, et en particulier son article L.153-36, le PLU peut
faire 'objet d’'une modification lorsque I'établissement public de coopération intercommunal
« décide de modifier le réglement, les orientations d’aménagement et de programmation ou le

Le présent arrété est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007, 31068
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programme d’orientations et d’actions », sans qu'il ne soit porté atteinte aux orientations
définies par le PADD du PLU.

Une modification de droit commun du PLU est ainsi nécessaire pour modifier et adapter les
regles du PLU au projet d'implantation d'un hétel et d’un restaurant, et notamment augmenter
les limites de hauteur des constructions, en autorisant I'édification avec une élévation estimée
en R+3.

Pour encadrer les futurs projets et assurer l'intégration paysagére des constructions en lien
avec le viaduc de Bramefond et sur ce secteur d'entrée de ville, un paysagiste DPLG
interviendra dans le cadre de la procédure de modification de droit commun et qu’une
concertation pourra étre mise en place avec les services adéquats. Il est de plus envisagé la
production d'une OAP permettant d’encadrer 'aménagement du site.

La modification de droit commun a fait I'objet d’une saisine de la MRAE aprés examen au cas
par cas par la personne publique responsable.

Apres l'arrét du projet, la modification de droit commun fera 'objet d’'un examen conjoint avec
les Personnes Publiques Associées, puis d’une enquéte publique.

ARRETE
Article 1°¢"

En vertu des dispositions du Code de l'urbanisme, la procédure de modification de droit
commun n°1 du plan local d'urbanisme de la Commune de Souillac est lancée.

Article 2

En application de I'article L.103-3 du Code de I'urbanisme, les modalités de concertation sont
les suivantes :

- une information sera mise en ligne sur le site internet de Cauvaldor www.cauvaldor.fr.

Article 3
Une copie du présent arrété sera adressée a Madame la Préféte du Lot.

Le présent arrété sera inscrit au registre des actes administratifs de la Communauté de
communes et affiché au siege social de 'EPCI.

Article 4

M. le Président de la Communauté de communes est chargé de I'exécution du présent arrété.

Le 17 octobre 2022

Le Président,

Raphaé] DAUBET

Acte rendu exécutoire aprés publication ou
notification le :
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