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Cadre général du projet et objet de I’enquéte

LE TERRITOIRE DE CAUVALDOR

Situé au Nord du département du Lot, le territoire de la Communauté de
communes Causse et Vallée de la Dordogne (CAUVALDOR) s’étend des
Causses de Gramat et de Martel a la vallée de la Dordogne.

Communauté de

communes
CAUVALDOR

Département du LOT

(5 communautés)

« Communes adhérentes : 77
« Superficie :1 292,80 km2
« Population : 47 337 habitants

C’est la communauté de communes la plus importante du département du Lot.



La modification du PLU de Souillac a été prescrite par arrété n°’AG-2022-028 du
Président de Cauvaldor en date du 17 octobre 2022, avec pour objets la
modification des regles de la zone UEa et la création d’une ORIENTATION
d’AMENAGEMENT et de PROGRAMMATION (OAP) du secteur de
Bramefond. ANNEXE 1

L’objectif de celle-ci est de faire évoluer les regles actuelles de la « zone UEa »
afin de permettre I’'implantation d’un hotel et d’un restaurant a la sortie de
I’échangeur 55 de I’autoroute A20 qui relie Toulouse a Paris, sur la commune
de SOUILLAC, la création d’une OAP permettant de garantir I’intégration
paysagére et environnementale de ces projets.

La commune de Souillac a émis un AVIS FAVORABLE a cette modification
(courrier du maire au président de la CC CAUVALDOR en date du 15 novembre
2022 ANNEXE 2)



Remarque :

Le PLUI-H de la CC de Cauvaldor est en cours d’élaboration au stade du
réglement. Le calendrier de 1’élaboration du PLUi-H compte 1 & 2 ans de
procédure supplémentaire. Les projets attendus sur la zone UEa du PLU de
Souillac ne peuvent pas attendre que le PLUI-H soit rendu exécutoire. C’est
pour cela que la présente procédure de modification a été engagée.

Historique des délibérations liées au projet : ANNEXE 3

Intérét général du point de vue de la communauté :

SOUILLAC est la commune la plus importante de ce territoire avec plus de 3000
habitants, ses 2200 emplois, ses commerces et ses services. Elle se situe sur I’axe
Paris-Toulouse (Autoroute A20, gare de Souillac), pres de Brive-la-Gaillarde (et
de son aéroport), et a des atouts touristiques forts (sur la Dordogne et toute sa
vallée, non loin de Sarlat-la-Canéda et de Rocamadour)

11 s’agit de développer I’offre hoteliére qui apparait limitée au vu des potentialités
et des projets d’envergure en cours (création d’un auditorium, d’un espace muséal,
d’une halle gourmande, d’une voie verte etc.)

Le projet ne s’adressera pas seulement a une clientele liée au monde des affaires
mais également aux touristes qui fréquentent le territoire en tres grand nombre en
été surtout, mais qui sont présents également tout au long de ’année. L’objectif
affiché est 70%-30%.

Au préalable, une saisine en date du 29 juillet 2022 de la Mission régionale
d’autorité environnementale (MRAe) de [DInspection générale de
I’environnement et du développement durable, en tant qu’autorité
administrative compétente en maticre d’environnement en [’application de
I’article R.122-6 du code de I’environnement, a été faite.

Aprés consultation de I’Agence régionale de santé en date du 4 aolt 2022 (et sa

réponse en date du 5 ao(t 2022) et la consultation de la Direction départementale
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des territoires du Lot en date du 4 ao(t 2022 (et sa reponse en date du 30 ao(t
2022), par décision n°2022DK0211 en date du 9 septembre 2022, le MRAe a

indiqué que la procédure était dispensée d’évaluation environnementale.
ANNEXE 4

Présentation du projet

Ce projet se justifie par la nécessité de faire évoluer les regles de cette zone car
elles sont, a ce jour, incompatibles avec les projets d’hotel et de restaurant a mettre
€n ccuvre.

Projet initial :

Un 1* site identifie a été abandonné car il se situait en zone naturelle du PLU de
Souillac et aurait suppose des défrichements « sensibles » (présence d’arbres agés
de plus de 50 ans), une artificialisation d’espaces naturels, une problématique liée
a la gestion de 1’eau etc. La procédure de déclaration de projet du 8 février 2021
engageée par CAUVALDOR a été abandonnée.

Locaux du Siége de la CC CAUVALDOR.

Le nouveau projet est derriére ceux-ci.




Choix du nouveau site :

La zone UEa du PLU est constructible et destinée a I’implantation d’activités.
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Le viaduc n’est pas un monument classé, cependant sa présence remarquable
et remarquée dans cette zone influe sur le projet (covisibilité).




Le projet est compatible avec le projet d’aménagement et de développement
durable (PADD) du PLU de Souillac dans son orientation « Maitriser la qualité
des perceptions des entrées de ville ».

Il est egalement compatible avec le SCOT de CAUVALDOR approuvé en
2018 dans ses objectifs concernant le développement touristique, la préservation
des paysages, la protection des monuments emblématiques non protégés (viaduc
de Bramefond), la meilleure gestion des eaux pluviales.

L'élaboration du dossier a fait I’objet de

- 3 réunions avec la DDT : au lancement, lors de I'élaboration du dossier et avant
la consultation PPA (service planification + service risques/environnement pour
la question du pluvial)

- 1 réunion d'échange avec le service territorial routier (STR) de Souillac.

La commune de Souillac, le porteur de projet, son architecte, les services de
Cauvaldor (planification, ADS et voirie), les services de Cauvaldex (agence
économique) ont été étroitement liés a la production du dossier.

L’implantation d’un hdtel franchis¢ dans le secteur de I’échangeur 55 de
I’autoroute A20, visible et facile d’acces, a I'une des portes d’entrées principales
du territoire et de Souillac, apparait cohérente avec le développement économique
et touristique souhaité par les élus.

Le choix s’est tourné vers la création d’un hotel 3 étoiles franchisé par le groupe
hotelier B&B d’une capacité de 64 chambres (dont chambres PMR) avec piscine
et d’un restaurant interdépendant avec 1’hotel d’une capacité de 120 a 140
couverts.

A noter que CAUVALDOR envisage, en partenariat avec le porteur de projet, la
création de bureaux pour étendre ses propres services dans le méme batiment que
le restaurant.



En effet comme le montre la carte ci-aprés, CAUVALDOR a son Siége juste a
coté de la zone UEa concernée.

Locaux de la CC
CAUVALDOR

Photo @bcocq

Photo @bcocq




Sur cette zone, I’emprise prévue pour implanter [’hotel et le restaurant est en bas
de pente (inclinaison 18 a 22%), comme I’indique le schéma ci-apres.

Occupation du sol de la zone UEa

Emprise du
projet d’hotel et
de restaurant

Dossier technique :

Il est composé d’un rapport de présentation de 156 pages réalisé et coordonné par
RELIEF URBANISME.

RELIEF URBANISME est une agence, implantée a Saint-Sozy (46200),
spécialisée dans 1’étude et le conseil en géographie, urbanisme et aménagement
des territoires. Elle accompagne les collectivités territoriales et leurs
regroupements dans 1’¢laboration de leurs documents d’urbanisme, projets de
territoires et études urbaines.
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Le rapport contient :
- Le rapport de présentation du projet

- Une ¢étude paysagere menée par 1’agence La Talvera (agences de paysagistes et
d’urbanistes, implantées en région parisienne et en Corréze, qui travaillent sur des
sujets d’espaces publics, d’espaces naturels, de parcs, de territoires urbains,
naturels, ruraux, et ce a toutes les échelles).

- Une ¢étude environnementale menée par les bureaux d’études Urbactis et Sire
Conseil ;

- Une étude hydrauligue menée par le bureau d’études Urbactis

- Le reglement écrit modifié de la zone UE

- Le texte d’orientation d’aménagement et de programmation (OAP) du secteur
de Bramefond

L’étude paysageére préconise une réflexion globale visant a former un paysage
unitaire intégrant harmonieusement les futurs batiments tout en respectant la
biodiversité et les « ambiances naturelles » : respect des essences existantes
(présence d’un érable remarquable dit « de Montpellier » par exemple),
plantations en adequation avec elles, especes prairiales, couleurs des facades,
formes sobres, utilisation de la pierre et du bois etc. Un long chapitre est dévolu a
la gestion des eaux, sujet sensible dans ce projet comme on le verra plus loin.

L’étude environnementale n’a relevé aucun enjeu majeur impactant I’habitat
naturel, la faune et la flore sur cette zone.

L’étude hydraulique préconise de préserver le secteur en amont du projet et de
ne pas augmenter son coefficient de ruissellement, d’intégrer un ou deux ouvrages
de rétention des eaux pluviales, en surface ou enterré(s).
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Le reglement écrit modifié présente et justifie 1’évolution des régles d’urbanisme
conciliant le projet et les enjeux relevés. 1l liste les modifications apportées

- aux regles sur la nature de 1’occupation et de ’utilisation des sols,

- aux regles de desserte par les réseaux,

- aux reégles d’implantation des constructions par rapport aux voies et aux
emprises publiques et par rapport aux limites separatives,

- aux régles d’emprise au sol,

- aux regles de hauteur des constructions,

- aux regles d’aspect extérieur des construction,

- aux regles de stationnement,

- aux regles des espaces libres et plantations et des espaces boisés classés.

Le reglement graphique est complété par la création d’une OAP sectorielle, la
protection d’un €érable remarquable, la protection de la partie haute du site comme
espace écologique.

L’orientation d’aménagement et de programmation (OAP) sectorielle porte
les ambitions de la collectivité et permet de compléter les régles graphiques et
écrites par des principes de qualité urbaine, paysagere et environnementale
permettant notamment de gérer les eaux pluviales, les circulations, les acces et le
stationnement.

L’enquéte publique

Elle s’est déroulée du lundi 5 novembre 2022 a 9 heures au lundi 19 novembre a
17 heures soit 15 jours pleins consécutifs.

- Organisation de ’enquéte :

Désignation du commissaire-enquéteur :

Par décision n° E22000169/31 du 3 novembre 2022, la Présidente du tribunal
administratif de TOULOUSE a désigné M. Bertrand COCQ, inscrit sur la liste

d’aptitude du département du LOT, en qualité de commissaire-enquéteur en vue
12



de procéder a I’enquéte publique ayant pour objet la modification n°1 du plan
local d’urbanisme (PLU) de la commune de Souillac. ANNEXE 5

Arrété d’ouverture de 1’enquéte publique :

Par arrété n° AG-2022-030 du 14 novembre 2022 le Président de la Communauté
de Communes Causses et Vallée de la Dordogne (Cauvaldor) a ordonne
I’ouverture d’une enquéte publique relative au projet de modification n°1 du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) de Souillac afin de recueillir les observations et
propositions du public. ANNEXE 6

Réunion et visite des lieux : une réunion de présentation du projet s’est tenue le
vendredi 18 novembre 2022 au siege de CAUVALDOR avec

« Mme Adeline RIQUIER, juriste et urbaniste opérationnel au service
Planification, patrimoine et urbanisme opérationnel de CAUVALDOR ;

« Mme Myriam RACHDI, co-dirigeante et géographe-urbaniste de I’agence
RELIEF URBANISME, qui a coordonné le dossier technique et rédigé le
rapport de présentation.

Une visite de la zone concernée a suivi cette réunion.

Mesures de communication et de publicité :

1. Conformément a I’article 10 de ’arrété n°AG-2022-030 du 14/11/2022, 15
jours avant ’ouverture de I’enquéte publique et pendant toute la durée de
celle-ci, un avis d’enquéte publique a été publié sur le site internet de la
CC CAUVADOR et a été affiché au Siege de la CC a Souillac, a son
annexe qui abrite la direction « Aménagement de ’espace » a Vayrac
(46110), a la mairie de Souillac et en bordure de I’aire de co-voiturage qui
jouxte le lieu futur d’implantation du projet.
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Affichage Affichage en
au Siége de | mairie de Souillac
Cauvaldor

Affichage | Affichage
dans les en bordure
services de | de I’aire de
Cauvaldor | covoiturage
a Vayrac

L’accomplissement de ces affichages a été certifi¢ par le président de
CAUVALDOR et par le maire de Souillac.

2. L’article 10 prévoyait également une publication au moins dans les 15 jours
avant le début de I’enquéte et rappelé dans les 8 premiers jours de celle-ci
dans 2 journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département du Lot.

En I’état de ce qui est parvenu au commissaire-enquéteur, une publication a été
faite pendant I’enquéte publique qui avait débuté le 5 décembre 2022 :

- Le 8 décembre 2022 dans LA VIE QUERCYNOISE ANNEXE 7
- Le 12 décembre 2022 dans LA DEPECHE DU MIDI ANNEXE 7

Les éléments montrant la publication dans les mémes journaux AVANT le début
de I’enquéte n’ont pas été fournis au commissaire-enquéteur cependant un
document contenu dans le dossier administratif semble montrer la parution pré-
enquéte.

14



3. Conformément a ’article 5 de I’arrété le dossier complet a été mis en

ligne sur site internet de CAUVALDOR
https://www.cauvaldor.fr/amenagement-de-lespace/plui-h/enquetes-

publiques/?L=0 et https://www.cauvaldor.fr/amenagement-de-lespace/les-

documents-et-leurs-evolutions/?L.=0

Déroulement de I’enquéte :

En dehors des entretiens avec le commissaire-enquéteur, le public disposait de
moyens pour faire part de ses observations :

Le registre d’enquéte mis a sa disposition au Siege de la CC CAUVALDOR
et en mairie de Souillac aux heures d’ouverture au public ;

Le courrier adressé a la CC CAUVALDOR -M. Bertrand COCQ
commissaire enquéteur- Bramefond — 46200 Souillac

La messagerie dédi¢e a I’enquéte a I’adresse
modification.souillac@gmail.com

3 permanences se sont tenues durant la période de I’enquéte :

Le jeudi 8 novembre 2022 de 15h a 18h30 dans une salle communale mise
a disposition par la mairie de Souillac et non loin de celle-ci ;

Le jeudi 15 novembre 2022 de 9h a 12h au siege de la communauté de
communes ;

Le lundi 19 décembre 2022 de 14h a 17h au siége de la communauté de
communes.

Les conditions organisationnelles et matérielles :

La CC CAUVALDOR a veillé au bon déroulement de I’enquéte publique. Une
mention particuliére doit aller 8 Mme Adeline RIQUIER (juriste et urbaniste
opérationnel au service Planification, patrimoine et urbanisme opérationnel de
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CAUVALDOR) qui a éte une efficace cheville ouvriére pour la bonne tenue de
I’enquéte, du début (sa préparation) a la fin.

Les conditions d’accueil du public ont été bonnes au Siege de CAUVALDOR
(malgré un changement de salle non prévu pour la 2"% permanence). En ce qui
concerne la mise a disposition de 1I’annexe non loin de la mairie de Souillac pour
la 2" permanence (pas de salle disponible dans le batiment principal), le
commissaire-enquéteur, apres avoir récupéré la clé a I’accueil, a installé au mieux
son espace de dialogue dans une grande salle polyvalente vide.

L’accueil des personnes a mobilité réduite etait, dans tous les cas, possible.

Le dossier technique et le registre de ’enquéte étaient a disposition du public
aupres des personnels d’accueil dans les deux lieux concernes.

Au Siege de CAUVALDOR, le dossier était consultable sur un poste informatique
dédie.

Comptabilisation des observations :

PARTICIPATION DU PUBLIC

Entretien Inscription TOTAL
durant les aux Courrier | Courriel
permanences registres
TOTAL 1 0 0 0 1

La participation du public a été quasi-nulle malgré une information donnée en
toute clarté et en toute conformité (affichages, publicité dans les journaux,
annonce sur le site de la communauté de communes, dossier complet et registres
mis a disposition sur les deux lieux des permanences, dossier également en ligne
sur le site de la communaute).

L’unique intervention était trés préparée et tres étayée.
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Avis des personnes publigues associées et autres personnes associées a
I’élaboration du projet

Echange avec M. CARESTAN de la DDT 46 :

La DDT a participé a plusieurs réunions préparant au projet de modification. Elle
a emis un avis favorable en date du 14 novembre 2022. ANNEXE 8

Durant les échanges elle a particulierement veillé

- a la compatibilité du projet avec le PADD du PLU en vigueur et avec les
dispositions du SCOT ;

- a la prise en considération des enjeux du site (ancien viaduc ferroviaire,
arbre classé, gestion des eaux fluviales au regard de la topographie du site) ;

- asoutenir les exigences qualitatives portées par la communauté (OAP).

Deux points ont été relevés par la DDT :

1. Loi sur I’eau : des dossiers hydrauliques devraient exister sur le secteur de
Bramefond mais n’ont pas été retrouvés.

2. Desserte arricre du Siege de Cauvaldor/acces a  1’hotel-
restaurant/réaménagement des parkings : une étude devait étre faite.

Analyse des observations

4 thémes ont été retenus et 7 questions ont été posées a la communauté de
communes dans le proces-verbal des observations par le commissaire-
enquéteur ANNEXE 9 :

1. Le point qui est apparu comme le plus « sensible » en 1’état du dossier est
celui concernant le traitement des eaux de ruissellement :

En effet, comme I’indique le dossier technique, I’inclinaison du terrain est forte
(18 a 22%) et les batiments distincts abritant 1’hotel et le restaurant seront en bas
de pente.
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[N Schéma @Urbactis

En cas de phénomene pluvieux extrémes, des risques d’inondation et de
débordements existent.

La DDT du Lot, dans son avis du 14 novembre 2022, indique que des précisions
sur les modalités opérationnelles de gestion des eaux fluviales seront attendues en
phase projet.

Dans sa réponse, la communaut¢é de communes indique qu’elle est
particulierement attentive a ce point qui était peu pris en considération dans la
version initiale du PLU de la commune de Souillac.

Une étude hydrauliqgue complémentaire (non obligatoire) a été menée et a
servi de cadre a la modification du PLU.

Ainsi ont été édictés des ajouts
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- d’une régle de débit de fuite maximal autorisé de 12,5 I/ha pour une pluie
de fréquence vicennale ;

- de regles de gestion des sols et de leur perméabilité : emprise au sol
maximum des constructions de 1500m2, gestion des terrassements,
obligation de plantations, obligation de pleine terre (20%) ;

- de principes via I’OAP : priorisation de rétention a la parcelle, de rejet dans
le réseau collecteur existant ;

2. Un point concernait I’absence, sur le GEOPORTAIL de I’urbanisme, de
la zone NpV (zone naturelle destinée a I’accueil d’un parc
photovoltaique au sol) créée par la mise en compatibilité du PLU apres
Déclaration de projet approuvée par délibération de CAUVALDOR
du 27/07/2020 :

CAUVALDOR a bien pris acte de cette nécessité.

Une mise a jour du reglement écrit et du reglement graphique sera réalisée
ainsi qu’une actualisation des données informatiques afin que cette zone soit
répertoriée et materialisée sur le GEOPORTAIL.

Le dossier d’approbation de la modification du PLU sera également mis a
jour en conséquence.

3. Les négociations avec le groupe francais « B&B » pour I’installation d’un
hotel et d’un restaurant semblent bien avancés d’apreés le dossier et suscitent
quelques interrogations concernant I’engagement de cette enseigne (hotel
3 étoiles) et son respect des regles et des contraintes (hauteur de
batiment, sobriété visuelle...)
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CAUVALDOR confirme qu’il existe bien d’ores et déja un accord avec un
investisseur et promoteur de 1’opération (indépendant franchisé€) qui a proposé un
modele de projet de complexe hotelier (64 chambres et classement 3 étoiles) et un
restaurant de 120 couverts.

L’enseigne francgaise « B&B » est effectivement sélectionnée. Le franchisé a
obtenu un pré-accord de I’enseigne. Cependant le nouveau ténement foncier doit
encore obtenir une validation officielle de I’enseigne.

Selon la position de 1’enseigne, 1’investisseur aura la possibilité de mettre en
compétition 1’exploitant pour aller chercher une autre enseigne.

La procédure de modification du PLU (validée) a été construite en partant de la
qualité du projet présenté ce qui engage ses auteurs.

La modification a intégré des regles strictes relatives aux aspects extérieurs des
batiments, a la gestion hydraulique, paysagere et environnementale qui étaient peu
précisément abordées dans le précédent PLU.

Pour obtenir D’autorisation d’urbanisme le porteur de projet devra se
conformer a ces regles.

La hauteur maximale de construction a bien été augmentée, passant de 6ma 14,2m
mais les perspectives visuelles sur la couverture boisée dominant le site est
préservée. En effet les batiments de 10m et plus ne sont autorises que sur la partie
basse de la zone et le point NGF 140 ne peut pas étre dépassé, ni par les
constructions ni par les superstructures et les enseignes.

% = a0
AT HAUTEUR TOTALE A NE PAS DEPASSER 140.00

Ligne de hauteur & ne pas dépasser (schéma illustratif)
Enfin, en D’absence de réglement local de publicité, le réglement national
s’applique.
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4. La question a été soulevée de savoir si ce projet s’ inscrivait également dans
une vision générale des décideurs sur les espaces encore libres
alentours et sur ’aménagement des voies et des chemins pour les
mobilités douces dans cette zone ou la fréequence automobile est forte :

- CAUVALDOR confirme que plusieurs projets de commercialisation
sont en cours pour I’installation de PME (secteur commerce et artisanat)
sur des lots a vendre sur la ZA de Bramefond et de la Féraudie.

Le projet d’hotel/restaurant est un projet structurant qui apportera des services et
des commodités sur cette zone. Une dynamique d’implantation d’entreprises peut
suivre, ce qui est déja le cas.

Cependant il est a noter qu’il est prévu de classer I’ensemble des parcelles
boisees bordant la partie sud de la zone UEa en zone naturelle.

- CAUVALDOR, conformément a I’OAP, prévoit de relier son siége au site
par un acces piétons.
Les piétons bénéficieront toujours du chemin communal qui relie la ZA au site.

Le projet de « voie verte » reléve de la gestion du « syndicat mixte voie verte du
Lot » dont CAUVALDOR est un des membres. Le projet en cours d’élaboration
ne traverse pas la zone de Bramefond mais passera sur le viaduc.
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Voie verte | Projet | Siege de CAUVALDOR

Cependant la future voie verte est prise en compte pour :
- I’obligation de création de stationnement de deux roues
- la conservation des vues sur les boisements et des perspectives paysageres
- les régles édictées pour I’aspect extérieur des constructions
- la gestion de la constructibilité du site (pleine terre, emprise au sol
maximale).
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L’ensemble des ¢léments en réponse au PV de I’enquéte donne satisfaction au
commissaire-enquéteur.

Le sujet de la gestion des eaux de ruissellement en cas de phénomenes
extrémes reste un point d’alerte sensible.

Par ailleurs, le sujet des mobilités douces dans une zone « carrefour » déja tres
fréquentée par des véhicules de tout tonnage merite sans doute une réflexion
plus approfondie.

Ce dernier point, ne relevant pas directement de 1’objet de la présente enquéte
publique, doit étre considérée comme une observation citoyenne visant a
contribuer au développement des modes de transport ecologiques en
particulier quand il est mis en avant ’attrait touristique d’un territoire.

Aucune opposition sur le fond n’a été exprimée

Fait a Souillac, le 18 janvier 2023
Le commissaire-enquéteur

Bertrand Cocq
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CAUSSESet (0'6
VALLEE e 1o gmt @)  COMMUNAUTE DE COMMUNES CAUSSES ET

DORQOGNE ‘/!‘j VALLEE DE LA DORDOGNE

ARRETE n°AG-2022-028

portant sur les objectifs poursuivis et les modalités de concertation relatif a la
procédure de modification de droit commun n°1 du PLU de Souillac

Le Président,

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L.103-2, L.153-36 et suivants ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 14 décembre 2015 prescrivant
I'élaboration du PLU intercommunal valant révision du PLUi Haut-Quercy-Dordogne,
complétée par les délibérations en dates des 27 mai 2016 et 13 février 2017 ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 16 janvier 2018 approuvant le
Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 10 juillet 2018 prenant acte de la
tenue du débat sur les orientations du PADD du PLUi-H ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac en date du 2 novembre 2007 approuvant le
PLU ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac en date du 10 novembre 2011 approuvant
la modification simplifiée n°1 du PLU ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 30 mars 2015 approuvant la
modification simplifiée n°2 du PLU de la Commune de Souillac ;

Vu la délibération du conseil communautaire en date du 8 février 2021 prescrivant une
procédure de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU de Souillac en
vue de l'implantation d’'un hébergement hételier et d'un établissement de restauration ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac en date du 27 juillet 2021 approuvant le
projet d'installation d’un établissement hotelier et de restauration au lieu-dit Bramefond et
approuvant les motifs d'intérét général du projet ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°CC-2022-118 actant le lancement de la
procédure de modification de droit commun du PLU de Souillac ;

Considérant que la procédure de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du
PLU de Souillac initialement engagée peut étre difficilement menée a son terme, notamment
compte tenu de la diffusion de l'urbanisation en zone naturelle et des besoins en
défrichements que nécessite le projet ;

Considérant que la zone UEa du PLU, et notamment la parcelle E 1047, est disponible et de
maitrise fonciére intercommunale, et que les régles de la zone autorisent I'implantation
d’'hétels et de restaurants ;

Lo présen! armalé ast suscaplitie e fiare labjet d'un recows conlentivux devant ko Tnbunal administral’ de Toulouse, par courrier (68, rue Raymand (V, BP 7007, 31068

Tououse Cedex) ou par I' 11, dens le déia) de deux mols & complar de 58 pubication. Dans fe méma dslal, un recours gracieus paut étre
infrodud devant M. le Président de (a Communauté de communas Caussas af Valée de (e Dordogne par courner (Ld Bramelong - 46200 Soulac).
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Considérant la volonté du porteur de projet d’implanter un établissement hételier ainsi qu'un
restaurant sur le secteur de Bramefond, bénéficiant de |'accessibilité directe a I'autoroute
A20 ;

Considérant que ce projet d'implantation d’un hétel et d'un restaurant en entrée de ville de
Souillac représente un intérét pour la collectivité, en permettant la création d’'une offre sous
enseigne complémentaire a l'offre existante, répondant aux normes environnementales et
d'accessibilité aux Personnes a Mobilité Réduite, ouverte toute I'année, et directement
accessible depuis 'autoroute ;

Considérant la nécessité de faire évoluer les régles de la zone UEa, et notamment les régles
limitant la hauteur des constructions, pour permetire la réalisation des projets d’hétel et de
restaurant ;

Considérant que les projets suscités s'inscrivent dans une temporalité plus courte que celle
de I'élaboration du PLUi-H ;

Considérant que la modification de droit commun a uniquement pour objet de réduire une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, sans qu'il ne soit porté atteinte aux orientations définies par le PADD du
PLU;

Considérant le projet est compatible avec les orientations du SCoT, ainsi que celles du PADD
du PLUi-H en cours d'élaboration ;

Considérant que le conseil communautaire doit délibérer sur les objectifs poursuivis et la
définition des modalités de concertation préalable au titre du Code de I'urbanisme ;

Il est exposeé les raisons motivant le besoin de recourir a la modification de droit commun du
PLU de Souillac. Un projet d'implantation d'un hétel B&B et d'un restaurant sur le secteur de
Bramefond est examiné depuis 2 ans. Une premiére procédure d'évolution du PLU a été
lancée en février 2021 via une procédure de Déclaration de Projet, mais I'étude et les
échanges menés dans le cadre de cette procédure conduisent a son abandon compte tenu de
la sensibilité du site initial.

Pour rappel, il s'agit d'un projet d'initiative privée, visant I'implantation d'un établissement
hatelier B&B et d'un restaurant. L'hétel sera positionné 3 étoiles, avec une capacité d'accueil
projetée de 64 chambres dont des chambres PMR. Il sera ouvert tout I'année et accessible
24h/24, permettant I'accueil d'une clientéle d'affaires ou de transit via 'A20, ainsi que d'une
clientéle touristique. Le restaurant sera également ouvert a I'année, avec une capacité prévue
de 120 places assises. || permettra d’accueillir la clientéle de I'hétel ainsi que celle des actifs
de la zone de Bramefond, et proposera une offre différenciante de celle déja existante a
Souillac. Ces deux projets permettront la création d’emplois locaux et annuels.

Pour éviter d’ouvrir a I'urbanisation des secteurs naturels, un nouveau site d'implantation a éte
choisi en concertation avec le porteur de projet. Il s'agit de la parcelle E 1047, située en zone
UEa du PLU de Souillac, sur le secteur de Bramefond. Cette parcelle est constructible, et
autorise I'implantation d'hétels et de restaurants. Toutefois, les régles imposent entre autres
une limite de hauteur des constructions a 6 m & I'égout, ce qui représente un obstacle formel
au projet d’hétel nécessitant une élévation estimée en R+3.

La zone UEa est un sous-secteur de la zone UE, « situé en hauteur et trés fortement pergu
depuis le Viaduc de Bramefond ». Ce dernier n'est pas classé ni inscrit aux Monuments
Historiques mais revét un caractére paysager et patrimonial certain. Afin de gérer les
covisibilités, une bande d'implantation des constructions est définie au reglement graphique
« pour éviter que des constructions soient édifiées trop haut », tel qu'écrit dans le rapport de
présentation du PLU, et une limite de hauteur est édictée dans le réglement écrit.
Conformément au Code de l'urbanisme, et en particulier son article L.153-36, le PLU peut
faire I'objet d’'une modification lorsque I'établissement public de coopération intercommunal
« décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le

Lo présent 8méld est susceptitle de faire r'objar d'un recours contentipux devan! i@ Triune! saministratr de Toubuse, par coumsar {68, rue Raymand IV, 6P 7007, 31068
Towousa Cadax) au par /applcaian iformaliqus felerscours.fr. dans ie déls de deux mois & compfer o6 53 pubication Dans le mame d4ia, un r/ecowrs gracieux peut &fre

introct devant M. ke Président e Ja Communauté de cammunes Causses of Valde de la Dordogne par courner (Ld Bramefond — 46200 Soulss).
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programme d'orientations et d'actions », sans qu’il ne soit porté atteinte aux orientations
définies par le PADD du PLU.

Une modification de droit commun du PLU est ainsi nécessaire pour modifier et adapter les
régles du PLU au projet d'implantation d'un hétel et d'un restaurant, et notamment augmenter
les limites de hauteur des constructions, en autorisant I'édification avec une élévation estimée
en R+3.

Pour encadrer les futurs projets et assurer lintégration paysagére des constructions en lien
avec le viaduc de Bramefond et sur ce secteur d'entrée de ville, un paysagiste DPLG
interviendra dans le cadre de la procédure de modification de droit commun et qu'une
concertation pourra étre mise en place avec les services adéquats. Il est de plus envisageé la
production d'une OAP permettant d'encadrer 'aménagement du site.

La modification de droit commun a fait I'objet d'une saisine de la MRAE aprés examen au cas
par cas par la personne publique responsable.

Aprés l'arrét du projet, la modification de droit commun fera I'objet d'un examen conjoint avec
les Personnes Publiques Associées, puis d'une enquéte publique.

ARRETE
Article 1¢

En vertu des dispositions du Code de l'urbanisme, la procédure de modification de droit
commun n°1 du plan local d'urbanisme de la Commune de Souillac est lancée.

Article 2

En application de I'article L.103-3 du Code de I'urbanisme, les modalités de concertation sont
les suivantes :

une information sera mise en ligne sur le site internet de Cauvaldor www.cauvaldor.fr.

Article 3
Une copie du présent arrété sera adressée a8 Madame la Préféte du Lot.

Le présent arrété sera inscrit au registre des actes administratifs de la Communauté de
communes et affiché au siége social de 'EPCI.

Article 4

M. le Président de la Communauté de communes est chargé de I'exécution du présent arrété.

Le 17 octobre 2022

Le Président,

Rap| DAUBET

Acte rendu exécutoire aprés publication ou
notification le :

Le prasent arrété est suscephble de faire Fobja! oun recows conlenteux devant & Tabunal administratl de Toulouse, par counter (68, rue Raymand IV, BP 7007, 31058
Towlouse Cadax) ou par | fr, déns Je détal de deux mols & compfer de a pubicatian. Oans lo mAme &k, un recours graceux peut 8re

introdut devant M. e Frésident de la Communauté de communas Causses ef Valide de ia Dardogne par courner (Lo Bramefond - 46200 SouVac),




ANNEXE 2

Souillac

sur Dordogne

Souillac, le 15 novembre 2022
S&: } Vl(,f: ADS

Le Maire de So Jnllad 8 NOV, 2022
2

ENR .

Monsieur le Président

Communauté de communes Causses et
Vallée de la Dordogne

Service Aménagement de I'Espace

6, avenue de Saint-Céré

46110 VAYRAC

Réf : GL/PJ
Objet : Modification n°1 du PLU de Souillac — Consultation des PPA
Lettre recommandée avec A/R

Monsieur le Président,

Je fais suite a votre courrier en date du 24 octobre 2022. Par la présente, la commune de Souillac
émet un avis favorable a la modification n°1 du PLU de Souillac.

Je vous demande également le classement de la voie reliant la route de martel a la voie d’accés a
la Zone Artisanale de la Féraudie dans la voirie d'intérét communautaire, comme indiqué sur le
plan joint.

Cette route fait partie intégrante du projet de desserte de I'hotel B&B et du siege de Cauvaldor. De
plus, a compter de I'année 2023, la communauté de communes percevra la taxe d’aménagement,
servant a financer les équipements publics nécessaires pour |'urbanisation, sur les constructions
situées dans les zones d’activités économiques.

En espérant avoir répondu a vos attentes, je vous prie de croire, Monsieur le Président, a
I'assurance de mes salutations distinguées.

Le Maire,

BP 50011 - 5 aVeﬂ(leda Sarlat - 46200 Souillac - Standard : 05 85 32 71 00 - Secrétariat des élus : 05 65 32 07 83

Télécopie : 05 65 32 61 15 - bureaudeselus@souillac.fr - guichet@souillac.fr
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ANNEXE 3

Historique des délibérations liées au projet :

2 novembre 2007 : délibération du conseil municipal de Souillac approuvant le
PLU

10 novembre 2011 : délibération du conseil municipal de Souillac approuvant
la modification simplifiée n°1 du PLU

30 mars 2015 : délibération du conseil communautaire approuvant la
modification simplifiée n°2 du PLU de la commune de Souillac

14 décembre 2015 : délibération du conseil communautaire prescrivant
’¢laboration du PLU intercommunal valant révision du PLUi1 HAUT-
QUERCY-DORDOGNE complété par les délibérations en dates des 27 mai
2016 et 13 février 2017

16 janvier 2018 : délibération du conseil communautaire approuvant le
Schéma de cohérence territoriale (SCOT)

10 juillet 2018 : déliberation du conseil communautaire prenant acte de la
tenue du debat sur les orientations du PADD du PLUI-H

8 février 2021 : délibération du conseil communautaire prescrivant une
procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de
Souillac en vue de I’implantation d’un hébergement hotelier et d’un
établissement de restauration

27 juillet 2021 : délibération de la commune de Souillac approuvant le projet
d’installation d’un établissement hotelier et de restauration au lieu-dit
Bramefond et approuvant les motifs d’intérét général du projet

Délibération du conseil communautaire n°® CC-2022-118 actant le lancement
de la procédure de modification de droit commun du PLU de Souillac
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ANNEXE 4

La mission régionale d’Autorité environnementale de I'Inspection générale de I'environnement et
du développement durable (MRAe), en tant qu'autorité administrative compétente en matiére
d’environnement en application de l'article R. 122-6 du code de I'environnement,

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-32 ;
Vu le décret n°2022-1165 du 20 aolt 2022 portant création et organisation de l'inspection générale
de I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels du 11 aolGt 2020, 21 septembre 2020, 23 novembre 2021,
24 décembre 2021 et 24 mars 2022 portant nomination des membres des missions régionales
d'autorité environnementale (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) Occitanie
adopté le 03 novembre 2020, et notamment son article 8 ;

Vu la décision de la mission régionale d'autorité environnementale (MVRAe) Occitanie en date du
07 janvier 2022, portant délégation pour prendre les décisions faisant suite a une demande de cas
par cas ;

Vu la demande d’examen au cas par cas relative au dossier suivant :
¢ n°2022-010859 ;
«  1°* modification du PLU de SOUILLAC (46) ;
+ déposée par la communauté de communes Causses et vallée de la Dordogne
(Cauvaldor) ;
* regue le 29 juillet 2022 ;

Vu la consultation de 'agence régionale de santé en date du 04/08/2022 et la réponse en date du
05/08/2022 ;

Vu la consultation de la direction départementale des territoires du département du Lot en date du
04/08/2022 et la réponse en date du 30/08/2022 ;

Considérant la commune de Souillac (46) d'une superficie de 2600 hectares (ha), d'une
population de 3201 habitants en 2019 et une diminution de 1,44 % par an pour la période
2013-2019 (source INSEE 2019) qui engage sa 1°* modification du PLU et prévoit :

« [lajustement réglementaire d'une zone déja urbanisée destinée a l'accueil d'activités
industrielles et artisanales (UEa) ;

« ['‘élaboration d’'une Opération d’aménagement et de programmation (OAP) sectorielle de
cette zone UEa pour la réalisation de deux projets (un hétel et un restaurant) ;

< la modification du réglement écrit et graphique afférente ;

Considérant la localisation de la zone UEa en continuité sud d’'une zone UEi (affectée par le
risque inondation), dite du « Cauvaldor » ;

Considérant toutefois que la zone UEa se situe en dehors du périmetre d'aléa fort du risque
inondation défini par le Plan de prévention du risque inondation (PPRI) du bassin de la Dordogne ;

Considérant la prise en considération de la configuration du site, contrainte par la pente du terrain
forte (de 12 % a 20 %) et la covisibilité avec le viaduc de Bramefond d'intérét patrimonial ;

Considérant que les éléments apportés dans le dossier démontrent la prise en considération des
enjeux paysagers, environnementaux ainsi que la gestion de I'écoulement des eaux pluviales ;

Mission régionale d'autorité environnementale Occitanie
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Considérant que les modifications apportées au réglement écrit, portant sur 'aménagement de la
zone UEa, apportent des prescriptions sur :

+ [lintégration paysagere du bati vis-a-vis du Viaduc de Bramefond, quant & la réalisation des
deux projets (hotel et restaurant), en apportant des regles concernant la gestion qualitative
des terrassements et limplantation des constructions dans la pente limitant ainsi les
hauteurs de construction, la volumétrie des batiments ainsi que I'aspect des toitures, des
facades et des clétures ;

¢ les enjeux naturalistes, avec la mise en place d'une zone de préservation des lisiéres
boisées existantes, la protection d'un arbre identifi¢ comme remarquable (Erable de
Montpellier), I'obligation de plantation d’arbres et l'identification des especes végétales a
proscrire ;

« la_gestion des eaux pluviales, avec la mise en place de revétements perméables ou
semi-perméables pour le stationnement, la mutualisation des stationnements entre les
zones UEi et UEa, ainsi que le raccordement au réseau de gestion des eaux pluviales ;

Considérant également que linstauration d’'une OAP sectorielle a pour objectif de définir les
principes d’aménagement et ainsi de renforcer et compléter les dispositions prises par le
reglement écrit ainsi modifié ;

Considérant en conclusion qu'au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet n’est pas
susceptible d’entrainer des impacts notables sur I'environnement ;

Décide

Article 1%

Le projet de 1°° modification du PLU de SOUILLAC (46), objet de la demande n°2022-010859,
n'est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale d'autorité

environnementale Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Fait a Toulouse, le 9 septembre 2022
Pour la Mission Régionale d'Autorité environnementale,

par délégation

= &

Annie Viu
Présidente de la MRAe

Mission régionale d'autorité environnementale Occitanje
g
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ANNEXE 5

DECISION DU : REPUBLIQUE FRANCAISE
03/11/2022

N° E22000169 /31 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 28/10/2022, la lettre par laquelle Monsieur le Président de la
communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne (CAUVALDOR) demande la
désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique ayant
pour objet :

la modification n° I du plan local d'urbanisme de la commune de Souillac ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur

établies au titre de 1’année 2022 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Bertrand COCQ est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 8 Monsieur le Président de la communauté de
communes Causses et Vallée de la Dordogne (CAUVALDOR) et a Monsieur

- Bertrand COCQ.

Fait a Toulouse, le 03/11/2022

La Présidente,

Yy
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CAUSSESe: 7z

COMMUNAUTE DE COMMUNES CAUSSES ET
VALLEE e 1o g’ ’( VALLEE DE LA DORDOGNE
DORDOGNE > ’A/,f_c," /
communauté oe communes o o

ARRETE n°AG-2022-030

prescrivant 'ouverture de l'enquéte publique portant sur la modification de droit
commun n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de Souillac

Le Président,

Vu le Code général des collectivités territoriales :

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment les articles L.153-36 et suivants relatifs a la
procédure de modification des PLU ;

Vu le Code de I'environnement, et notamment les articles L.123-1 et suivants et R.123-2 et
suivants ;

Vu la délibération du conseil municipal de Souillac du 24 mai 2022 actant le lancement de la
procédure d’évolution du PLU de Souillac ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°CC-2022-118 actant le lancement de la
procédure de modification de droit commun n°1 du PLU de Souillac :

Vu l'arrété du Président de la Communauté de communes n°AG-2022-028 en date du 17
octobre 2022 prescrivant la procédure de modification de droit commun n°1 du PLU de
Souillac ;

Vu la décision du Tribunal administratif de Toulouse n°E22000169/31 du 3 novembre 2022
désignant le commissaire enquéteur en charge de I'enquéte publique relative 4 la modification
de droit commun n°1 du PLU de Souillac ;

Considérant la notification du projet aux Personnes Publiques Associées mentionnées aux
articles L.132-7 et L.132-8 du Code de I'urbanisme, ainsi qu’'a la Commune de Souillac au titre
de l'article L153-41 du méme code ;

Considérant que le projet de modification est prét a étre soumis a enquéte publique ;

ARRETE

Article 1°" — Objet de I'enquéte

La présente enquéte a pour objet la modification de droit commun n°1 du PLU de Souillac,
portant sur la modification des régles relatives a la zone UEa et la création d’'une OAP, afin de
permettre et d'encadrer I'implantation d'un hétel B&B et d'un restaurant.

Conformément aux dispositions du Code de I'urbanisme, le projet de modification a fait I'objet
d'une demande d'examen au cas par cas auprés de la Mission Régionale d'Autorité

Lo présent amdle est suscaptitie do faive Moyt d'un recours contenhisux devant o Trbunal administratif de Toulouse, par cournar (68, rue Raymond IV, BP 7007, 31068
Towouse Cadex) ou par X fr, cans Jo déiai de dewx mols & compler de sa pubication Dans le mame dal, un recours gracieux paut &re

infrodult devant M. lo Président de la Cammunauté de communas Causses ef Valide de fa Dardagne par cournar (Ld Bramefond - 46200 Soulac).

32



AR Prefecture

Regu le 15/11/2022

046-200066371-20221114-AG_2022_030-AR

environnementale (MRAe). La décision de la MRAe de dispense d'évaluation
environnementale est jointe au dossier d'enquéte publique.

Article 2 — Désignation du commissaire enquéteur

Par décision du Tribunal administratif de Toulouse n°E22000169/31 en date du 3 novembre
2022, Monsieur Bertrand COCQ, inspecteur d'académie a la refraite, a été désigné en tant
que commissaire enquéteur.

Article 3 — Date et durée de I'enquéte publique

L'enquéte publique se déroulera du lundi § décembre 2022 (ouverture 9h00) au lundi 19
décembre 2022 inclus (cléture a 17h30) ; soit une durée de 15 jours.

Article 4 — Siége de I'enquéte publique

Le siége de I'enquéte publique est fixé au siége de la Communauté de communes Causses et
Vallée de la Dordogne (Cauvaldor) sis Bramefond - 46 200 SOUILLAC.

Article 5 — Modalités de mise a disposition du dossier au public pour consultation et
présentation d’éventuelles observations

Le projet modification du PLU de Souillac, accompagné de registres d'enquéte a feuillets non
mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, seront déposés et tenus a la
disposition du public et consultables pendant toute la durée de I'enquéte définie a l'article 3,
aux jours et heures habituels d’ouvertures des lieux suivants :

- Siége de la Communauté de communes Cauvaldor — Bramefond — 46 200

SOUILLAC

Ouverture du lundi au vendredi de 9 h 00 & 12 h 00 et de 74 h 00 a 17 h 00

- Mairie de Souillac : Hotel de ville — 5 avenue de Sarlat 46 200 SOUILLAC
Ouverture du lundi au mercredi de 9 h 00 & 12 h 00 et de 13h 30 a 17 h30/le jeudide 9 h a
18 h 30 sans interruption / et le vendredi de 9 h 00 a 12 h 00 et de 13h30a 16 h 30

Le dossier pourra également étre consultable sur un poste informatique mis & disposition
durant toute la durée de I'enquéte au siége de Cauvaldor, & I'adresse et aux horaires indiqués
ci-avant.

En outre, le dossier est consultable pendant toute la durée de I'enquéte sur le site internet de
la Communauté de Communes : hitps://www.cauvaldor.fr/amenagement-de-lespace/les-
documents-et-leurs-evolutions/

Le dossier d'enquéte publique est communicable a toute personne, a sa demande et a ses
frais.

Chacun pourra adresser ses observations et propositions, lesquelles seront consignées :

- par écrit sur I'un des deux registres d'enquéte prévus a cet effet accessibles au siége
de la CC Cauvaldor et en mairie de Souillac aux lieux et horaires mentionnés ci-
dessus ;

- par courrier adressé a M. le Commissaire enquéteur a l'adresse suivante:
Communauté de Communes Causses et Vallée de la Dordogne - Monsieur Bertrand
COCQ - Bramefond — 46 200 SOUILLAC

- par courriel adressé a M. le Commissaire enquéteur a I'adresse électronique suivante :
modification.souillac@gmail.com

Low&mmﬂocﬂwwpﬂbmdolmroommmtmvs joux davant ke Tabunal de Towouse, par courner (88, rue Raymand IV, BP 7007, 31068
Toulouse Cedex) ou par fr, dhans le dédal de dewx mais & compler de sa publicanion. Dans le mame c&lal, un recours gracieux peu! &

introduit gdevant M. je Président de fa Communaulé de communes Causses e Valge da l3 Dordogne par courner (Ld Bramefond - 46200 Soulac).
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- lors des permanences tenues par le M. le Commissaire enquéteur selon les modalités
visées a |'article 6.

Article 6 — Permanences du commissaire enquéteur

Monsieur Bertrand COCQ, Commissaire enquéteur, recevra les observations et les
propositions faites sur le projet de modification du PLU de Souillac, par écrit, selon les
modalités visées a l'article 5, et également oralement ou par écrit lors de permanences, qui
auront lieu selon les modalités suivantes :
- jeudi 8 décembre 2022, Mairie de Souillac : Hétel de ville — 5 avenue de Sarlat
46 200 SOUILLAC de 15 h a4 18 h 30,
- jeudi 16 décembre 2022, Communauté de Communes Causses et Vallée de la
Dordogne — Bramefond — 46 200 SOUILLAC de 9 h 12 h,
- lundi 19 décembre 2022, Communauté de Communes Causses et Vallée de la
Dordogne — Bramefond — 46 200 SOUILLAC de 14 h 3 17 h.

Article 7 — Personne responsable du projet

La Communauté de communes Cauvaldor, représentée par son Président M. Raphaél
DAUBET et son conseil communautaire, est I'autorité responsable du projet de modification du
PLU de Souillac, auprés de laquelle des informations peuvent étre demandées aux lieux et
horaires d'ouverture habituels des bureaux.

Article 8 — Cléture de I'enquéte publique — Rapport du commissaire en uéteur — Durée

et lieux de consultation du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur aprés

cléture de 'enquéte

A I'expiration du délai d'enquéte, les registres d’enquéte mis & disposition seront clos par M. le
commissaire enquéteur. Ce dernier rencontrera, dans un délai de huit jours, le responsable du
projet de modification du PLU de Souillac et lui communiquera les observations écrites et
orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet disposera
ensuite d'un délai de quinze jours pour produire ses observations.

Le commissaire enquéteur établira un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte, et
examinera les observations recueillies. Il consignera dans une présentation séparée ses
conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou
défavorables.

Dans un délai de trente jours & compter de la cléture de 'enquéte, le commissaire enquéteur
transmettra au Président de la Communauté de communes 'exemplaire du dossier de
I'enquéte déposé au siége, accompagné des registres et piéces annexées, ainsi que son
rapport et ses conclusions motivées. Il transmettra simultanément une copie du rapport et des
conclusions motivées au Président du Tribunal administratif.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus 3 la disposition
du public pendant une durée d'un an a compter de la date de la clture d'enquéte a la
Préfecture du Lot, au siége de Cauvaldor (Bramefond — 46200 SOUILLAC), a la Direction
Aménagement de I'espace de Cauvaldor (6 avenue de Saint-Céré — 46110 VAYRAC), ainsi
qu'en mairie de Souillac (5 avenue de Sarlat 46200 SOUILLAC), aux lieux et horaires
d'ouverture habituels.

Le rapport et les conclusions motivées du Commissaire Enquéteur seront également
consultables pendant une durée d'un an & compter de la date de la cléture d'enquéte sur le
site internet de Cauvaldor www.cauvaldor.fr

Le présent ambid est suscaphible de faive lobjot o'un recours confentiour devant je Tribunal acministralif de Toulouse, par courrer (68, rue Raymond IV, BP 7007, 31068
Toulouse Cedex) ou par l'appication informatique teleracours fr, dans lo déial de deux mais & compler ds sa publicadion. Dans fe méme délai UM FECOUrs gracieux peut diro

infrocu devant M. le Président de la Communsulé de communes Caussas ef Valde de ia Dordogne par courner (Ld Bramefond - 46200 Sowvac).
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Article 9 — Décision prise a |'issue de I'enquéte publigue et autorité compétente

A lissue de 'enquéte publique, le conseil communautaire de Cauvaldor sera amene a se
prononcer par délibération sur I'approbation de la procedure de maodification n°1 du PLU de
Souillac, en sa version définitive, aventuellement modifiée pour tenir compte des avis des
Personnes Publiques Associées, des observations du public et du rapport et des conclusions
motivées du commissaire enquéteur.

Article 10 — Mesures de publicité de I'enquéte

Un avis au public, linformant de l'ouverture et des modalités d'organisation de I'enguéte
publique, sera publié au meins 15 jours avant le début de I'enquéte et rappelé dans les 8
premiers jours de celle-ci, en caractére apparents, dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans le département du Lot.

Au moins 15 jours avant l'ouverture de lenquéte publique, et pendant toute la durée de
l'enquéte, cet avis sera également publié sur le site internet de la Communauté de communes
Cauvaldor www cauvaldor.fr et affiché au siege de Cauvaldor (Bramefond - 46200
SOUILLAC), a la Direction Aménagement de l'espace de Cauvaldor (6 avenue de Saint-Céré
— 46110 VAYRAC), sur la voie publique qui jouxte immédiatement le lieu futur d'implantation
du projet d'hétel B& B et de restaurant, 8 savoir sur 'aire de covoiturage sise lieu Bramefond
46200 SOUILLAC , ainsi qu'en mairie de Souillac (5 avenue de Sarlat 46200 SOUILLAC).

Article 11 — Notification

Copie du présent arrété sera adressée a:
- Madame la Préféte du Lot,
. Madame la Présidente du Tribunal administratif de Toulouse,
- Monsieur le Maire de Souillac.

Le présent arrété sera inscrit au registre des actes administratifs de la Communauté de
communes Causses et Vallée de la Dordogne et affiché au siege de la Communaute de
Communes Causses et Vallée de la Dordogne situé Bramefond - 46 200 SOUILLAC et aux
bureaux administratifs de la Direction générale adjointe de I'Aménagement de I'espace de la
Communauté de communes situés 6 avenue de Saint-Céré — 46110 VAYRAC.

Monsieur le Président de la Communauté de communes Causses et Valiee de la Dordogne
est chargé de I'exécution du présent arrété.

Le 14 novembre 2022

Le Prgsjdent,

Raphaél DAUBET

Acte rendu exécutoire aprés publication ou

notification le : /IS oV ngre. 'ZQQ.‘Z .

Le présant amifd est suscaphitie de faine lobial ofun recours condanbéux davant i Tribunal sdministant de Towouse, par couriar (58, rue Raymand J¥, B8P TOOT, 31068
Toulouss Cacex) au par application informalioue IHerecours. I, dans i ddial g deux mova & compter de sa publcalion, Dang is mame déla), un FBCOUrS graciau pauf éire

intvcckat davand M, le Prasident de la Communsuld da commeunes CaUsses ef Valke e fa Dardagne par coumer (L Bramefond - 46200 Sowlac).
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le site des annonces légales de la vie juridique des entreprises

Ulegales-online.fr

0562113737
contact@legales-online.fr

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce (Réf : LDDM321120, N°190473 ) est commandée pour
paraitre, sous réserve de conformité & son usage, dans :

Edition : La Dépéche Du M
Date de parution : 12/12/2022

i -46

Fait a Toulouse, le 16 Novembre 2022
Le Gérant

Bemard MAFFRE
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ANNEXE 8

E .- Direction Départementale
PREFETE des Territoires du Lot
DU LOT

Liberté
Egalité
Fraternité

Cahors, le 14 novembre 2022

Le directeur départemental
a

Monsieur Raphaél Daubet
Président de la communauté de
communes de CAUVALDOR
Bramefond

46200 SOUILLAC

Objet : avis de I'Etat sur la modification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de Souillac suite a votre
saisine 24 octobre 2022

Par saisine ci-dessus référencée, vous sollicitez l'avis des services de I'Etat sur le projet de
modification n°1 du PLU de Souillac relatif & |'ajustement du réglement (graphique et écrit) et
|"élaboration d'une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) pour la zone Uea au lieu-dit
Bramefond visant 2 l'accueil de deux projets (un hdtel et un restaurant). La modification du PLU de
Sovillac a été prescrite par délibération en date du 9 mai 2022.

Ce projet d'évolution du PLU a fait I'objet de plusieurs échanges techniques avec mes services au
travers desquels nous avons pu nous assurer de :

+ la compatibilité de I'évolution envisagée du PLU avec les dispositions du Schéma de cohérence
territoriale ;

« la cohérence avec le PADD du PLU en vigueur ;

« la prise en considération des enjeux du site, notamment eu égard 2 sa topographie marquée, a
la covisibilité avec I'ancien viaduc ferroviaire de Bramefond, a la présence d'un arbre remarquable, aux
conditions de desserte et a |a gestion des eaux pluviales.

En particulier sur ce dernier point, les exigences qualitatives portées par la collectivité se
traduisent par I'introduction dans le PLU de dispositions de nature a:

« maintenir les objectifs de qualité paysagére par une adaptation raisonnée des régles de hauteur,
le maintien de la zone non-aedificandi définie dans le PLU en vigueur (partie haute du terrain),
I'adaptation 2 la pente et le traitement des talus et dénivelés ;

« protéger des enjeux environnementaux identifiés (mise en place d'une zone de préservation des
lisitres boisées existantes et de l'arbre identifié comme remarquable (érable de Montpellier) et une
obligation de plantation d‘arbres d'essences locales

+ assurer une gestion adaptée des eaux pluviales (mise en place de revétements perméables ou
semi-perméables pour le stationnement, régles de mutualisation des stationnements, gestion des eaux
pluviales avec débit de fuite réglementé,...). Des précisions sur les modalités opérationnelles de gestion
des eaux pluviales notamment seront cependant attendues en phase projet.

Cité Admini -127, quai Cavaignac - 46009 Cahors Cedex
Service Prospective et Politiques Développement Durable
Tél:05 65236222

jean-luc.casteran@lot.gouv.fr
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des Territoires du Lot

Ces dispositions sont déclinées dans les piéces réglementaires et via une OAP sectorielle qui
définit des principes d'aménagement relatifs a la qualité urbaine, paysagére et environnementale, 2 la
circulation, aux acces, 3 l'ordonnancement des fagades, & la définition de la volumétrie, au
stationnement et & la desserte en réseaux et la gestion des eaux pluviales.

En syntheése, le projet de modification du PLU de Souillac visant a modifier le réglement du PLU de
Souillac avec I'introduction d'une OAP sectorielle apparait conforme aux dispositifs des articles L. 153-
36 et suivants du Code de |'Urbanisme. Les dispositions proposées apparaissent adaptées aux enjeux du
site. En conséquence, j'émets un avis favorable a ce projet.

Le directeur départemental
des territoires du Lot,

— = .
Jean-Pascal LEBRETON

copie : Sous-préfecture Gourdon
UDAP

Cité Administrative - 127, quai Cavaignac - 46009 Cahors Cedex
Service Prospective et Politi Développ Durable
Tél: 05 65236222

jean-luc casteran@lot.gouv.fr
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ANNEXE 9

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE CAUVALDOR
COMMUNE DE SOUILLAC

ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET DE
MODIFICATION N°1 DU PLU DE SOUILLAC
Du lundi 5 au lundi 19 décembre 2022

CAUSSES.. 7zl
VALLEE e 1 QQ

DORDOGNE %

LE TERRITOIRE DE CAUVALDOR - SOURCE : CAUVALDOR
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Proces-verbal de synthése des observations du public

Destinataire : M. le Président de la CC de CAUVALDOR

La participation du public a été quasi-nulle malgré une information donnée en
toute clarte et en toute conformité (affichages, publicité dans les journaux,
annonce sur le site de la communauté de communes). Le dossier complet et les
registres ont été mis a disposition sur les deux lieux des permanences. Le dossier
était egalement en ligne sur le site de la communauté.

PARTICIPATION DU PUBLIC

Entretien Inscription TOTAL
durant les aux Courrier | Courriel
permanences | registres
TOTAL 1 0 0 0 1

L’unique intervention était trés préparee et tres étayée.

Le commissaire-enquéteur a retenu 4 themes et 7 questions intéressant la
complétude du dossier et les conclusions a venir de son rapport définitif :

1. Le dossier de modification du PLU de Souillac a été établi a partir des
données disponibles sur le GEOPORTAIL de I’urbanisme, or celles-ci
n’intégrent pas la zone NpV (zone naturelle destinée a I’accueil d’un parc
photovoltaique au sol) créée par procedure de mise en compatibilité du
PLU apres Déclaration de projet, approuvée par délibération de Cauvaldor
du 27/07/2020.

Question n°1 : Comment CAUVALDOR pense rétablir cette situation ?
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Question n°2 : d’un point de vue plus général, la communauté de
communes a-t-elle d’autres projets d’envergure sur les espaces « libres »
alentours, en sortie de I’autoroute A20 ?

2. Aménagement des voies et des cheminements pour les piétons et les
velos :

L’acces au site et la gestion de flux importants (p.32 du dossier), la présence
d’un ancien chemin communal aujourd’hui disparu (p. 41) et son avenir,
I’impact de la future « voie verte » (p. 69) qui doit passer sur le viaduc, qui
traversera Souillac et qui doit favoriser le développement touristique du
territoire, le nombre trés important de véhicules a cet endroit, posent la
question des cheminements des piétons et des vélos en toute sécuriteé.

Question n° 3 : comment la communauté de communes va-t-elle s’engager
dans une étude approfondie de cet aménagement ? et, de fait, qu’est-il
prévu pour accéder a I’hotel, autrement qu’avec un véhicule, en venant de
la voie verte ou d’ailleurs ? (En p.32 du dossier il est mentionné que « les
services de CAUVALDOR travaillent en ce sens » mais cela concerne
seulement les voies de circulation)

3. Projet d’hotel :
Il semble, d’aprées le dossier (page 17), qu’un accord soit pass€ avec le groupe
hotelier « B&B ».
Question n°4 : cet accord fait-il ’objet d’un engagement écrit incluant
toutes les régles (paysageres, environnementales, hydrauliques etc.) et
toutes les contraintes (hauteur de batiment, sobriété visuelle -panneaux
lumineux) ou n’est-il que « verbal » ?
Question n°5 : y a-t-il un plan de I’hotel a joindre au dossier technique ?
Le dossier mentionne la construction d’un hotel « 3 étoiles », or « B&B »
développe essentiellement une offre économique « 2 étoiles »
Question n°6 : un engagement écrit engage-t-il le groupe « B&B » vers une
offre « 3 étoiles » ?
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4. Eaux de ruissellement :
Comme I’indique 1’étude hydraulique la pente vers I’Ouest et vers I’Est est tres
forte. Le projet de construction de I’hotel et du restaurant est en bas de
cette forte pente.
En cas de phénomenes pluvieux forts, et ils sont de plus en plus fréquents, des
risques d’inondation et de débordements existent comme I’indique 1’étude.
Toujours selon elle, il faut diminuer le coefficient de ruissellement et allonger le
parcours d’eau.
Le sujet est rapidement traité (p.28) dans le dossier technique, or I’enjeu semble
important.
La DDT du LOT elle-méme, dans son avis du 14 novembre 2022 indique
gue « des précisions sur les modalités opérationnelles de gestion des eaux
pluviales notamment seront cependant attendues en phase projet ».

f’aﬁij

Photo @bcocq

Photo @bcocq
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Question n°7 : la communauté peut-elle étre plus précise et plus compléte
sur les mesures qu’elle compte prendre a ce sujet ?

Fait le 26 décembre 2022, le commissaire-enquéteur

Bertrand COCQ
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