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I- GENERALITES

1.1 Contexte et objet de 'enquéte publique

Implantée au coeur du Parc Regional des Causses du Quercy, la commune de CARLUCET et son village
perché domminant la vallée, est située au Nord ) i )
du département du Lot; & 20 mn de GRAMAT ' PO ‘
ville centre de son bassin de vie, et & quelques ' J
kilométres de ROCAMADOUR, Grands sites
Lotois d’'importance touristique et économique .
Ce Territoire essentiellement rural, au caractere
exceptionnel est accessible par la D 807, il est
aussi aux portes de I'A20 et profite depuis
guelque temps de la tendance au
développement de I'habitat, a I'écart des pdles
d’'influence proches, tels que Gramat et
Labastide — Murat. et e

Disposant d’un document d’urbanisme, CARTE COMMUNALE, depuis février 2008, le Conseil
Municipal du 6 Novembre 2014 a précisé les objectifs de la procédure de REVISION de son document
d’urbanisme :

« - relancer la dynamique de développement économique de la commune tout en respectant les principes d’une
urbanisation maitrisée avec une consommation d’espace limitée et mettant en valeur le territoire communal.

- favoriser F'installation de nouvelles familles vivant & Fannée sur fa commune, permettre ainsi la revitafisation
d’une commune proche du bassin de vie de Gramat.

-aider les artisans et les agriculteurs de la commune & implanter leurs activités dans de bonnes conditions et
dans le respect de Fenvironnement. »

La commune de CARLUCET fait partie de la Communauté de communes Causses et Vallée de la
Dordogne (CAUVALDOR);

Par délibération en date du 7 janvier 2017, La Communauté de Communes ,compétante en matiére
d’urbanisme, précise que les procédures d‘évaluation et d’évolution des documents d'urbanisme en
cours, engagés par les maires seront reprises et achevées par CAUVALDOR.

Le projet de REVISION de CARTE COMMUNALE de CARLUCET a donc été repris, élaboré et conduit
par la Communauté de Communes CAUVALDOR avec le concours de la Direction des Territoires LOT.

Bureau d’Etudes : UbaDoc a Toulouse
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1.2 Cadre Juridigque

L’élaboration de la carte carte communale s’appuie sur divers textes réglementaires :
Code de I’'Urbanisme

Art. L.161-1 et R. 161-1, (contenu)

Art.R.161-4 (les documents graphiques)

Art.R.161-5 (les annexes)

Art.R.163-1 (la procedure)

1.3  Procédures antérieures/ concertation

La Commune de CARLUCET posséde sur son territoire des sites naturels présentant de fortes capacité
biologiques en bon état de conservation,

-Réseau Natura 2000, des espaces protéges :

Le site « Vieux Chénes de Cantegrel — FR730090 », a été classé en 2008 pour la protection de ses
milieux afin de permettre la survie d’une faune rare présente sur le territoire. superficie de 12ha.

Le site « Zone centrale du Causse de Gramat — FR7300909 », est un secteur de plateau calcaire

- ZNIEFF de type 1, correspondent a des secteurs de grand intérét biologique ou écologique.

Le site « Vieux Chénes de Cantegrel »,

le site « Combes de la Damette et de Gouny et combels tributaires » est un systeme de
combes séches assez encaissées et bordées de travers et de coteaux pentus.

la commune de CARLUCET est inscrite dans le périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale
{SCOT) du Nord du Lot en cours de réalisation.

La concertation n’est pas obligatoire dans le cadre de I'élaboration ou de la révision d’une Carte
Communale ; la délibération du conseil municipal en date du 6 Novembre 2014 n’a prévu aucune
mesure de concertation ; toutefois des modalités de concertation ont été établis notamment avec
divers administrés de la commune portant des projets : artisans, agriculteurs,demandeurs de
terrains a urbaniser ou a valoriser, susceptibles d’accueillir de nouveaux habitants et activités
sur la commune.

1.4 Composition et conformité du dossier soumis a enquéte publique

Le Code de I’'Urbanisme,
Art. L.161-1 et R.161-1 Précise la conformité réglementaire de la composition du dossier de la Carte
Communale,

1.4.1 Les documents de la carte communale de Carlucet mis a la disposition du
public comprennent:

1 - rapport de présentation

Chapitre | -Exposé du diagnostic situation et articulation avec les autres documents: la
démographie - - 'équilibre social le 'habitat — les équipements, services et réseaux — Economie —
Economie agricole.

Chapitre 1l - Etat initial de I’'environnement : aménagement de |'espace —-mobilités — contexte
hydrographique — patrimoine naturel et biodiversité — gestion économe de |'espace — Principes
d’urbanisation —bilan croisé avec le diagnostic environnemental _ bilan récapitulatif.
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Chapitre Il - Les justifications de la carte communale : les motivations du projet de la commune
-les justifications des secteurs projetés a I'urbanisation — évaluation des incidences de la carte
communale sur Iéconomie et lagriculture —les incidences de la carte communale sur
I'environnement.

Chapitre IX- résumé non technique
2 - Réglement graphique 7500 éme

3 -Les annexes

3.1 Plan du réseau d’adduction d’eau potable

3.2 Plan du réseau de distribution électrique

3.3 Carte d’aptitude des sols a I'assainissement

3.4b Reglement des servitudes d’utilité publique

3.5 Documents relatifs aux éléments de prescription (SDIS-lcpe) _

Avis du CE / Le dossier de Révision de la Carte Communale est adapté a une bonne lecture,
abondamment illustré et expliqué par des plans détaillés et il est compréhensible par la
population. Le réglement graphique comprend des agrandissements des secteurs les plus impactés
par la révision bien utiles au public durant les permanences du CE.

1.4.2 Le dossier de I'Engquéte Publigue mis a la disposition du public
Prescriptions et autorité compétente
Arrété prescrivant VEnquéte Publique
Désignation du Commissaire Enquéteur
Publications Avis d’Enquéte Publique (La Dépéche 6.06.2017-29.06.2017 la Vie Quercynoise 8/06/2017)
29.06.2017
Dossier de demande de dérogation a la régle d’urbanisation limitée en absence de SCOT applicable
Evaluation environnementale
Personnes Publiques associées — notifications et avis (ddt Lot — cnpf MP — Agriculture et Territoires Lot — INAO-
CDPENAF Lot -
Absence de concertation
Textes applicables a la procédure

Avis du CE / en ce qui concerne sa forme, le dossier était complet.
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2- ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2.1 Désignation du Commissaire Enquéteur

- désignation du CE par le Tribunal Administratif Décision du 11/05/2017
- N° du dossier E17000112-
Commissaire Enquéteur Suzanne MAURE

2.2 Préparation de I'enquéte publique

17 mai 2016 Contact avec 'Autorité Organisatrice de
L'EP — CAUVALDOR - Service Urbanisme
pour fixer les dates de I'EP

28.06.2017 -- 28.07.2017

19 mai 2017- Mairie de CARLUCET rencontre avec le Maire
Et préparation du planning des permanences du
CE. ’A.O.E.P fixe le nombre de permanences en
Mairie, 3 demi-journées.

2 juin 2017~ Creysse {Lot) CAUVALDOR « urbanisme — Service
Juridigue : remise du dossier de I'enquéte
publique {documents papier et CD.

4 Juin 2017- courrier A.O.E.P pour I'informer de la visite de
terrain avec Mme le Maire de CARLUCET prévue
le 26.06.2017
4 juin 2017- complément du dossier EP (envoi postal)
26 juin 2017 visite de la commune
27 Juin 2006 GRAMAT péle cauvaldor
Signature des Dossiers EP LE BASTIT, COUZOU,CARLUCET. + 3 dossiers podle Gramat-

Chaque commune ayant regu un dossier EP par courriel--A la demande de CAUVALDOR, prise en charge
par le CE des dossiers (papier) EP de chaque commune a remettre Le 28.06.2017, Ier jour EP.

La Visite des lieux et 'entretien avec Madame le Maire De CARLUCET afin de mieux connaitre
le contexte du projet a eu lieu le 26 juin 2017 et m’ont permis d’obtenir une vue d’ensemble de
la commune, de ses caractéristiques, de I'occupation des sols et de sa topographie et de situer les
modifications apportées a la carte communale.

I’A.0.EP CAUVALDOR - Service urbanisme, informé par courriel de ma visite des lieux et de ma
demande de la présence d’un de ses représentants, m'a signifié en sa réponse dul2.06.2017
»Afin d'avancer concrétement sur l'organisation de ces enquétes publiques, je vous invite d prendre
directement contact avec les Maires des communes pour prendre les rendez vous de ces visites de
terrains. »Dans la mesure du possible, un représentant de CAUVALDOR pourra étre présent mais il
me semble que ce sont les maires qui ont la connaissance la plus fine de leur territoire.
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2.3 Identification de I'Enquéte Publigue

Date de l'arrété d’ouverture de 'Enquéte publigue 28 Juin 2017
Auteur de l'arréte Président de la C.C. CAUVALDOR
Maitre d’ouvrage Commune de CARLUCET
Durée de 'Enquéte 31 jours (mercredi 28 juin 2017) 8h30
{vendredi 28 juillet 2017) 10h30
Mise & disposition du dossier EP Mairie de CARLUCET — péle territorial CAUVALDOR

Gramat —Padirac ou http://www.cauvaldor.fr

Consignation des observations sur les registres * Mairie de CARLUCET ou message électronique
*Commissaireenquéteur-cccarlucet@orange.fr
*pble territorial CAUVALDOR Gramat —Padirac
*courrier Commissaire Enquéteur — Mairie de

CARLUCET.
Permanences du commissaire —enquéteur Mercredi 28.06.2017 8h30a 10h30
Lundi 17.07.2017 14h & 16h

Vendredi 28.07.2017 8h30 a 10h30 -

Publicité de I'enquéte La Dépéche 6.06.2017
La Vie Quercynoise 8.06.2017/29.06.2017
Affichage municipal
péle territorial CAUVALDOR
Gramat —Padirac ou http://www.cauvaldor.fr
2.4- Mise a disposition du dossier :Le dossier était consultable sur le site de la commune de

Carlucet et sur le site CAUVALDOR - Pole GRAMAT -

2.5 -Déroulement de I'Enquéte Publique :

Les permanences du Commissaire Enquéteur se sont tenues dans une salle indépendante dans le
batiment de la mairie et dans de bonnes conditions d'accueil du public .Tous les documents de
la Révision de la Carte Communale étaient mis & disposition et ont été commentés si nécessaire
par le CE.

Les habitants bien informés de I'enquéte publique par des articles dans la presse locale se sont
déplacés, 18 personnes sont venues aux permanences du Commissaire Enquéteur, soit pour
consulter le dossier, soit pour déposer une observation sur le registre ou demander des
enseignements.

2.6 - Démarches a l'issue de I'enquéte publique :

Aprés contact téléphonique (8.08.2017) et son accord, Madame le Maire de CARLUCET a regu
par mail, la date du jour de remise, en main propre, du PV de Synthése de 'Enquéte Publique,
fixé comme suit :

Vendredi 11 Aout 2017
CARLUCET 16h30 : présents Mme le Maire et son Adjointe.
*Copie de ce courrier a été transmis a I'A.O.E.P/ CAUVALDOR - Service Urbanisme.

Au cours de cet entretien Mme le Maire et son Adjointe m’ont donné des réponses et détails sur
les demandes et questions posées par le public, lors des permanences en Mairie ou par courrier,
celles-ci feront 'objet d’'une réponse écrite avant le vendredi 25 aofit 2017. le PV de synthése sur
papier et dématérialisé a été remis ce jour.

Mardi 12 septembre 2017 : visite Direction Départementale Territoire LOT Lot.
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Département du LOT
Commune de CARLUCET

ENQUETE PUBLIQUE

relative au projet:

Révision

CARTE COMMUNALE

28 juin 2017 - 28 juillet 2017

CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

13 septembre 2017
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CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

La Révision de la carte communale de CARLUCET a pour objectif principal de permettre le
maintien de sa croissance démographique en prenant en compte son environnement, ses enjeux et
les caractéristiques de ce territoire caussenard ol I'agriculture structurant les grands paysages des
espaces des Causses,, tient une place importante.

Le projet soumis a enquéte publique du 28 juin 2017 au 28 juillet 2017 s’est déroulé dans de
bonnes conditions et a permis de recueillir les observations et avis du public.

L’information de cette procédure a été faite par voie d’affichage dans la commune, sur son site,
dans la presse locale et le Bulletin municipal, ainsi que sur le site de CAUVALDOR communautés de
communes a laquelle elle appartient.

La participation du public a été satisfaisante - 23 personnes sont venues aux permanences du
Commissaire Enquéteur en mairie et 13 observations ont été inscrites dans le registre.

Le registre de I'EP a disposition du public au Pole de la Communauté de Communes a Gramat ne
comporte pas d’observation.

Rappel du contexte :

Sur les grands espaces du Causse de Gramat entre
la Dordogne, le Lot et Le Célé, la commune de
Carlucet s’étend sur 3370 hadans le Parc Naturel
Régional des Causses du Quercy; aux portes de
FA20 en 10mn par a l'échangeur de Gourdon, elle
est traversée par I’ axe routier structurant le
Département du Lot ,D 807 vers Cahors et Brive ; La
D32 la rapproche du bassin vie et péle économique
en bonne santé de Gramat (15 km) auquel elle
appartient ainsi qu’aux Grands Sites touristiques du
département du Lot, notamment Rocamadour a 13
km.

Le village perché sur le versant d'une combe, est un
site classé, les hameaux ou lieux-dits sont installés au sommet des plateaux profltant de surfaces
planes et d’un bel ensoleillement.

Al
B

Peu de service et commerce existent dans la commune, le travail est hors de ses limites, 'agrément
de sa situation et de son environnement permettent d’accueillir de nouveaux habitants a 'année ;
résidences secondaires, gites et camping, sont également présents sur le territoire ainsi que la
possibilité de réhabilitation et restauration d’immeubles vacants anciens et de caractére, toutefois,
en majorité les futurs résidents souhaitent trouver des terrains constructibles.

Jusqu'en 1999, sa population stagnait (171 hab.) , elle connait alors une progression importante
dans la période 1999 - 2008 (225 hab) évolution notable pour la commune; 'économie et le
dynamisme de son bassin de vie et sa position aux portes de grands axes de circulation se
répercutent sur Carlucet entre 1990 et 2014, la tendance est a résider a I'écart des poles centre,
dans un cadre de vie de qualité au coeur d’'un territoire pittoresque, bien desservie en matiére de
voie de circulation. Il apparait important de prévoir I'accueil de nouveaux habitants.

Aujourd’hui sa population est de 234 habitants (INSEE 2016)..
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L’Agriculture,

Commune dont la vocation agricole est encore trés présente et occupe 60% de sa superficie, ses
vastes espaces agricoles sont structurés en ilots de production traditionnellement tournés vers
I'élevage ovin, complétés d’autres productions (volaille, palmipédes);

11 exploitations sont présentes sur le territoire, se sont pour la plupart des entreprises trés
spécialisées et bien structurées. Aujourd’hui la présence de jeunes exploitants en cours
d’installation va permettre de pérenniser [lactivité et générer des besoins en matiere de
développement et d’extension de batiments agricoles, notamment a I'Ouest du bourg.

Garantir la protection et I'intégrité de ces vastes ilots, le maintien des distances sanitaires par
rapport aux batiments d’élevage est a prendre en en compte et des zones de réciprocité par
rapport aux habitations de tiers s'appliqueront a ces batiments.

CONCLUSION ET AVIS

En tenant compte de son environnement, de la qualité du batit et de la spécificité de ses hameaux et
de son village caussenard, de I'évolution de ses activités agricoles, La révision de la carte
communale permettra de créer des zones a ouvrir a I'urbanisation, dans les secteurs ci-dessous :

superficies 26,22 ha Constructions
potentielles 39
Village de Carlucet 8,02 ha 18 18
Le Laquet 2,03 ha 4
Pech de Laguillade 1,36 ha 2
Sol d’Andral 0,53 ha 3
Poux Lanti 0,63 ha 4
Lac Grand 1,90 ha 2 et 1a vocation d'activités
Sol del Pech 1,93 ha 6
Graule Basse 1,02 ha 0

La Conté (ZCt) 8,8 ha

la zone constructible et constructions potentielles par zone hors rétention fonciére - UrbaDoc

Pour une durée envisagée a moyen terme de 7 ans environ, elle permettra d’accueillir 4 habitants
par an.

Ce sont des secteurs déja urbanisés qui devraient étre confortés. Les réseaux publics y sont
existants et suffisants (voirie, alimentation en eau potable, électricité, défense incendie).

Il est difficile dans le cadre de la carte communale et 'absence de réglement écrit, d’organiser
'aménagement des secteurs retenus, la mise en place d'un Plan d'Urbanisme Intercommunal (PLUi)
dans le cadre de Vintercommunalité & laquelle appartient la commune de Carlucet est en cours
d’instruction, il permettra d’affiner cet aménagement.
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AVIS

Ce projet de révision de carte communale de Carlucet est d'ampleur modeste limité dans sa
consommation d’espace il permet a8 la commune de se développer de fagon mesurée et n'est pas
susceptible d’avoir des incidences fortes sur son environnement et ses espaces agricoles,

Il est a noter toutefois le commentaire de I'Autorité Environnementale pour le hameau de « Sol
d’Andral » « certaines parcelles au sud-ouest semblent complétement déconnectées de I'urbanisation
existante et souligne que les autorisations d’urbanisme délivrées sur ce secteur participent au mitage
des espaces naturels et agricoles ».

Je donne un avis favorable au projet de révision de la carte communale de Carlucet,
Le projet de zonage proposé me parait cohérent avec la volonté politique de la commune de mettre

en ceuvre un développement maitrisé de son territoire, de conforter et maintenir sa population et
d’accueillir de nouveaux habitants.

A CATUS, 13 Septembre 2017 Le Commissaire Enquéteur,
Aurawue ?”P Aule
i .
B

Suzanne MAURE.




