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I- GENERALITES

1.1 Contexte et objet de I'enquéte publique

Au cceur du Parc Regional des Causses du Quercy, et proche du bassin de vie de Gramat, la
commune de COUZOU s’étend sur un terrtoire trés diversifié et contrasté fait de plaines agricoles
sur les hauteurs, de combes .

séches ou vallées trés prr

escarpées; 1 ol l'agriculture <

n’'a pas trouvé sa place, la forét

de chenes pubescents occupe

I'espace.Les vallées de

I'Ouysse et de I'Alzou, affluents .
de la Dordogne ont faconné le A
paysage en y creusant de
profondes entailles dans ce -
plateau du causse de Gramat

ou le site de Rocamadour tout
proche du village de Couzou
est un lieu remarquable.Le
village en ligne de créte s’est
structuré de long de la RD32
reliant Rocamadour a e ——
Labastide-Murat via Carlucet.

Territoire de grands espaces 4 vocation agricole, notamment I'élevage ovin, les hameaux de,
Poudurac, La Pannonie,Pelaprat,Pounissou sont éloignés du bourg centre et se sont structurés
autour des fermes et de leurs dépendances.

Le projet de révision de la carte communale protége I'aspect pittoresque du site et préserve les
valeurs paysagéres caussenardes, et prend en compte sa situation dans le Bassin de vie de Gramat
au centre d'un secteur touristique pilier de I'économie locale (Rocamadour et autres grands sites
Lotois)

2

U ) IR =

Disposant d’'un document d’urbanisme, CARTE COMMUNALE, depuis mai 2011 le Conseil Municipal
du 11 décembre 2014 a précisé les objectifs de la procédure de REVISION de son document
d’'urbanisme :

« - redynamisation du projet au regard des nouvelles problématiques identifiées ou observées sur la
commune

- le besoins de réorganiser le bati sur le territoire communal, »

La commune de COUZOU fait partie de la Communauté de communes Causses et Vallée de la
Dordogne (CAUVALDOR);

Par délibération en date du 7 janvier 2017 , La Communauté de Communes ,compétante en matiére
d'urbanisme, précise que les procédures d‘évaluation et d'évolution des documents d’urbanisme en
cours, engagés par les maires seront reprises et achevées par CAUVALDOR.

Le projet de REVISION de CARTE COMMUNALE de COUZOU 2 donc été repris et élaboré et
conduit par la Communauté de Communes CAUVALDOR et le concours de la Direction des
Territoires LOT.

Bureau d’Etudes : UbaDoc 4 Toulouse.
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1.2 Cadre Juridique

L'élaboration de la carte carte communale s'appuie sur divers textes réglementaires :

Code de I'Urbanisme :Art, 1.161-1 et R . 161-1, (contenu) ArtR.161-4 (les documents
graphiques)

ArtR161-5 (les annexes)ArtR.163-1 (la procedure)

1.3 Procédures antérieures,/ concertation
*Procédures antérieures :
La commune COUZOU posséde sur son territoire un réseau écologique a forte valeur biologique :
- Réseau Natura 2000,des espaces protégées « Vallée de I'Ouysse et de I’Alzou » FR7300902
Et « Vieux chénes de Panonie »
- Réserve biosphére, « bassin de la Dordogne »
-zones Naturelles d'intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type 1:
* Vallée de I'Ouysse et de I'Alzou
* site de la Combe de la Damette et de Gouny et combels tributaires

La commune de COUZOU est inscrite dans Je périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT) du Nord du Lot en cours de réalisation.

*La concertation n’est pas obligatoire dans le cadre de Iélaboration d'une carte
communale,toutefois des modalités de concertations figurent dans la délibération du Conseil
Municipal de Couzou (11.12.2014)

Le Conseil Municipal de COUZOU, dans sa délibération de prescription de la Révison de la Carte
Communale a décidé de mettre en blace une concertation avec sa population ; un registre a été mis
a la disposition du public aux, jours et heures d’ouverture de la mairie ; la concertation s’est tenue
de maniére continue durant toute I'élaboration de la carte communale ; une réunion publique de
présentation du projet annoncée par voie de presse et affiches dans la comune, sest tenue le
vendredi 24 Février 2017 et a réuni plus de vingt personnes

La concertation n’a pas eu I'impact espéré par la collectivité ; elle a toutefois permis de donner la
parole aux habitants et associations locales, de prendre connaissance du projet et d’ apporter, lors
de la réunion publique, des réponses aux questions posées par le public.

Il convient donc de tirer un bilan positif de la concertation.

1.4 Composition et conformité du dossier soumis i enquéte publique

Le Code de I'Urbanisme,
Art. L.161-1 et R161-1 Précise la conformité réglementaire de la composition du dossier de la
Carte Communale,

1.4.1 Les documents de la Révision de la carte communale de COUZOU mis a la disposition du
public comprennent:

1-rapport de présentation
Chapitre I -Exposé du diagnostic situation et articulation avec les autres documents: la
démographie - - I'équilibre social le I'habitat - les équipements, services et réseaux —
Economie-  Economie agricole.

Chapitre II - Etat initial de Penvironnement : aménagement de I'espace -mobilités -
contexte hydrographique - patrimoine naturel et biodiversité - gestion économe  de
I'espace - Principes  d’urbanisation -bilan croisé avec le diagnostic environnemental _ bilan
récapitulatif.
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Chapitre III - Les justifications de la carte communale : les motivations du projet de la
commune

-les justifications des secteurs Projetés a Furbanisation - évaluation des incidences de Ia
carte communale sur 'économie et Pagriculture -les incidences de Ia carte communale sur

'environnement.

Chapitre IX- résumé non technique

2 - Réglement graphique 7500 éme

3 -Les annexes

3.1 Plan du réseau d’adduction d’eay potable

3.2 Plan du réseau de distribution électrique

3.3a  plan des servitudes d’utilité publique

3.3b  Réglement des servitudes d'utilité publique

3.4a  recensement des éléments et secteurs de paysage
3.4b  localisation des éléments de paysage

Avis du CE / Le dossier de Révision de la Carte Communale est adapté a une bonne lecture,
abondamment illustré et expliqué par des plans détaillés et il est compréhensible par la population,
Le réglement graphique comprend des agrandissements des secteurs les plus impactés par la révision
bien utiles au public durant Jes permanences du CE.

1.4.2 Le dossier de 'Enquéte Publique mis 4 Ia disposition du public :
Il comprend,

Prescriptions et autorité compétente

Arrété prescrivant I’Enquéte Publique

Désignation du Commissaire Enquéteur

Publications Avis d’Enquéte Publique (La Dépéche 6.06.2017 et 29.06.2017- 1a Vie Quercynoise
8/06/2017et 29.06.2017)

Dossier de demande de dérogation a la régle d’urbanisation limitée en absence de SCOT applicable
Evaluation environnementale - Avis de I'AE 26.06.2017

Personnes Publiques associées — notifications et avis (ddt Lot - cnpf MP - Agriculture et Territoires
Lot -CDPENAF Lot -

Concertation

Textes applicables a la procédure

Avis du CE /en ce qui concerne sa forme, le dossier était complet.

s T
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Z - ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

2.1-Désignation du Commissaire Enquéteur

- désignation du CE par le Tribunal Administratif — Décision du 11/05/2017
- N° du dossier E17000114 /31-
Commissaire Enquéteur Suzanne MAURE

2.2-Préparation de I'enquéte publique

17 mai 2016 Contact téléphonique avec PAutorité
organisatrice de L'EP - CAUVALDOR - Service
Urbanisme
pour fixer les dates de 'EP 28.06.2017 --
28.07.2017

19 mai 2017- Mairie de COUZOU rencontre avec le Maire
Et préparation du planning des permanences
du CE. L’A.0.E.P fixe le nombre de
permanences en Mairie, 3 demi-journées.

2 juin 2017- Creysse (Lot) CAUVALDOR « urbanisme —
Service Juridique : remise du dossier
(Documents papier et CD).

4 Juin 2017- courrier A.0.E.P pour I'informer de la visite de
terrain avec M le Maire de COUZOU prévue
le 23.06.2017

4 juin 2017- complément du dossier EP (envoi postal)

23 juin 2017 visite de la commune

27 Juin 2006 GRAMAT péle cauvaldor

Signature des Dossiers EP LE BASTIT, COUZOU,CARLUCET. + 3 dossiers pble Gramat-

Chaque commune ayant recu un dossier EP par courriel--A la demande de CAUVALDOR, prise en charge par
le CE des dossiers (papier) EP de chaque commune 3 remettre Le 28.06.2017, ler jour EP.

La Visite des lieux et I'entretien avec Monsieur le Maire de COUZOU afin de mieux connaitre le
contexte du projet a eu lieu le 23 juin 2017 et m’ont permis d’obtenir une vue d’ensemble de la
commune, de ses caractéristiques, de I'occupation des sols et de sa topographie et de situer les
modifications apportées a la carte communale.

L’A.O.EP CAUVALDOR - Service urbanisme, informé par courriel de ma visite des lieux et de ma
demande de la présence d’un de ses représentants, m’a signifié en sa réponse du12.06.2017

»Afin d'avancer concrétement sur | organisation de ces enquétes publiques, je vous invite g prendre
directement contact avec les Maires des communes pour prendre les rendez vous de ces visites de
terrains. »Dans la mesure du possible, un représentant de CAUVALDOR pourra étre présent mais il me
semble que ce sont les maires qui ont la connaissance la plus fine de leur territoire.
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2.3  Identification de 'Enquéte Publique

Date de I'arrété d’ouverture de 'Enquéte publique 28 Juin 2017
Auteur de I'arréte Président de la C.C. CAUVALDOR
Commune Commune de COUZOU
Durée de 'Enquéte 31jours (mercredi 28 juin 2017) 8h30
(vendredi 28 juillet 2017) 10h30
Mise a disposition du dossier EP Mairie de COUZOU- pédle territorial
CAUVALDOR
Gramat —-Padirac ou http://www.cauvaldor.fr
Consignation des observations sur les registres * Mairie de COUZOU ou message
électronique

*Commissaireenquéteur-cc couzou@orange.fr
*pdle territorial CAUVALDOR Gramat -Padirac
*courrier Commissaire Enquéteur - Mairie de
COuzou

Permanences du commissaire -enquéteur Mercredi 28.06.2017 11ha 13h30
Mardi 11.07.2017 10h a 12h
Vendredi 28.07.2017 11ha 13h30 -

Publicité de I'enquéte La Dépéche 6.06.2017 €t29.06.2017
La Vie Quercynoise 8.06.2017 -29.06.2017
Affichage municipal
pole territorial CAUVALDOR
Gramat -Padirac ou http: //www.cauvaldor.fr

4- Mise a disposition du dossier :Le dossier était consultable sur le site de la commune de
ur e site CAUVALDOR - Pdle GRAMAT -

7]

OUZOU et

2.5 -Déroulement de 'Enquéte Publique :

Les permanences du Commissaire Enquéteur se sont tenues dans une salle indépendante dans le
batiment de la mairie et dans de bonnes conditions d'accueil du public .Tous les documents de la
Révision de la Carte Communale étaient mis a disposition et ont été commentés si nécessaire par
le CE.

Les habitants trés bien informés de I’ enquéte publique par des articles dans la presse locale se
sont peu déplacés, ceci étant surement du au fait qu'une réunion publique d’information sur la carte
communale avait été organisée par Le Conseil Municipal le 24 Février 2017.

2.6 - Démarches a I'issue de I'enquéte publique :

Aprés contact téléphonique (8.08.2017) et son accord, M. Le Maire de Couzou a recu par mail, la
date du jour de remise, en main propre, du PV de Synthése de PEnquéte Publique, fixé comme
suit :

Vendredi 11 Aout 2017

Couzou 10h30 : présents M. le Maire et son Adjointe.
*Copie de ce courrier a été transmis a I’A.0.E.P/ CAUVALDOR - Service Urbanisme.
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Au cours de cet entretien M. le Maire et son Adjointe m’ont donné des réponses et détails sur les
demandes et questions posées par le public, lors des permanences en Mairie ou par courrier, celles-
ci feront I'objet d’'une réponse écrite avant le vendredi 25 aoiit 2017. le PV de synthése sur papier et
dématérialisé a été remis ce jour.

2.7 - Révision de la Carte communale de Couzou - Les Observations

- A - les observations des Personnes Publiques Consultées : parc Naturel Régional des Causses
du Quercy, DDT Lot, CN de la Propriété Fonciére, Agriculture et Territoire Lot, MRAe A noter:les
observations de la DDT Lot en date du 5.11.2016.ont été prises en compte avec la derniére mise i

jour du dossier datée du 7.02.2017-

A-PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES :

TERRITOIRES LOT
Service d'économie
agricole

Personnes Publigues DATE SUJET DETAIL
11 serait souhaitable que cet engagement apparaisse
PARC NATUREL 5.11.2016 | Projet de territoire dans le diagnostic proposé au sein de 'inscription
REGIONAL DES CAUSSES fort et innovant administrative et territoriale proposée
DU QUERCY Diagnostic il doit faire mention des Sites naturels majeurs et
Les enjeux environnementaux (pelouses séches et
zones humides ponctuelles)
Recensement du Elargir la démarche aux éléments de paysages tels
patrimoine a que haies, arbres et murets remarquables.
protéger
16 Prévoir des recommandations sur I'implantation du
DIRECTION dec.2016 | Secteur du Barry bati et son intégration paysagére...elles serviront de
DEPARTEMENTALE DES référence aux porteurs de projets, concepteurs et aux
TERRITOIRES LOT services instructeurs.
Service Prospective et secteur Le Moulin Parcelle 96 zonage réduit a une dimension
Politiques de équivalente p92 et p96.
Développement Durable Relevé photographique et représentation de I'état
antérieur.
Adduction d’eau Le SIAEP du Causse Sud doit procéder a la mise en
potable conformité de son captage, en l'absence de cette
procédure 'ARS a émis un avis défavorable A tout
développement urbain et 4 une augmentation du
nombre d’abonnés.
Défense Incendie Défense incendie normalisée dans tous les secteurs
ouverts a l'urbanisation
Autres... Relecture du rapport et mise 3 jour des références
réglementaires correctes et actualisées (servitudes)-
droit de préemption (cartographie a revoir)
CENTRE NATIONAL DE LA
PROPRIETE FORESTIERE | 16 mars | Pas de remarque
MIDI PYRENEES 2017 particuliere
AGRICULTURE ET 22 mai pas d'observation
TERRITOIRE - CHAMBRE | 2017 particuliére
D’AGRICULUTRE DU LOT
Commission Réunie le 31 mars 2017 a émis un Avis Favorable i la
DIRECTION 4 mai Départementale ela | C.C. sans observation particuliére,
DEPARTEMENTALE DES 2017 Préservation des

Espaces Naturels ——

Agricoles et
Forestiers
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L

DREAL

MISSION REGIONALE
D’AUTORITE
ENVIRONNEMENTALE
Région Occitanie

26 juin
2017

Constate que le scénario démographique et l'objectif
de consommation d’espace est pertinent et en
corrélation avec I'évolution récente de la commune.
Les périmetres Natura 2000 et ZNIEFF ne sont pas
impactées par les zones constructibles

Le projet n'est pas susceptible d’avoir des incidences
négatives sur la biodiversité et les continuités
écologiques.

La MRAe recommande,

- de préciser la justification de Iarticulation de la
carte communale avec les dispositions des plans et
programmes de rang supérieur. Bien que le SCOT du
Nord du Lot ne soit pas approuvé, il aurait été
pertinent d’examiner la compatibilité du projet de
C.Cavec e projet de SCOT en cours d'élaboration,

- de compléter le dispositif de suivi présenté dans le
rapport avec la valeur initiale des indicateurs
proposés.

B -Les observations du public : Elles sont au nombre de Cinq dont 1 courrier:

[ Nedu NOM Objet n° de Détail
registre parcelle
N°1 M. et Mme Classement
BAZALGUES | «recensement des Ce batiment se trouve Sur la parcelle 343
«Pelaprat» | éléments et secteurs du tréférence MériméelA 46103008°
paysage »art 59 delaLoi | 343
Urbanisme et habitat
Ne2 MJAUDEAU | Souhaitent que la limite
Joel et delazone constructible | 528
Mme qui se trouve sur notre
BERLETTE parcelle soit portée 3 [a
Laurence limite de la parcelle
N°3 M et Mme J'ai un droit & construire Pourquoi ces parcelles ne sont pas intégrées
DENIMAL - sur les parcelles citéesci | 209 .210 | Dans la zone constructible du village dans la
CLIN -contre dans le bourgde | 306 révision de laCC
Couzou
Demande le retrait
N° 4 Mme Aurélia | de la zone constructible AC
Lettre 1 | BAZALGUES 328,341,
« Pélaprat » 342
M et Mme Nous souhaitons sur la 528 Idem n°2
N°5 HUGO parcelle 528 envisager la
Le Bourg construction d’un garage.
L'entrée du terrain étant
actuellement sur la zone
prévue 2 enjeu agricole,
demandent le recul de la
ligne & Palignement de
L cette entrée
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3 - EXAMEN DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

Les observations peuvent &tre classées selon les thémes suivants :

- classement dans « Recensement des éléments et secteurs de paysage »
Application de I'art.59 de la Loi Urbanisme et Habitat

- modification de la limite de la Zone Constructible

- parcelles ayant un droit 4 construire

- de retrait de la Zone Constructible

3 - 1- Classement dans « Recensement des éléments et secteurs de paysage »
Application de I'art.59 de la Loi Urbanisme et Habitat

Observation n°1 -

Pelaprat, a gardé son caractére de petit hameau
agricole caussenard - murs de pierres séches,
Petites maisons basses et espace commun « le
couderc » sur la parcelle 338 - c’est sous N° 343
que se trouve la « maison de laboureur » datée
«moitié du 162w s» qui fait I'objet d’une
demande de procédure de protection auprés de
CRPS Occitanie (avril 2014) - non aboutie 3 ce
jour- etselon les documents présentés par M et
Mme BAZALGUES, propriétaires, qui m’ont fait
visiter les lieux.

Avis du Commissaire Enquéteur.

Apreés visite des lieux et du batiment « Jg maison est caractéristique des logis de laboureurs édifiés
sur le Causse de Gramat au cours de la période de reconstruction postérieure d la guerre de Cent Ans...
il s'agit d’un logis double » ceuvre remarquable a signaler » réf/Inventaire Général Région Occitanie
Je propose de d’inscrire ce batiment, réf. cadastrales AC 343, dans le document « Recensement
des éléments et secteurs de paysage »  Application de I'art.59 de la Loi Urbanisme et Habitat.
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3 - 2- Modification de la limite de la Zone Constructible

Observations 2 et 4
concerne la méme parcelle AC 528,cad. quelles
émanent du propriétaire et de 'acheteur des lieux.
Cette parcelle se situe au Nord du bourg en
continuité dans un secteur prévu a des
réaménagements pour y réaliser un entrée du bourg
parla D 32, en direction de Rocamadour , un espace
de qualité en continuité du cceur de village et de son
caractére caussenard. Des batiments d’élevage y sont
présents qu’il faut prendre en compte i cause des
nuisances.

5, 7 2 LaCarte Communale ne permet pas de définir dans le

N détail, l'aménagement de ce secteur important

d’entrée de bourg, le Plan d'Urbanisme Intercommunal & venir prendra en compte son
aménagement dans une Opération d’Aménagement et Programmation. Ce document est
actuellement en préparation et fera 'objet d’une présentation aux habitants.

Avis du Commissaire Enquéteur- la révision de la carte communale de Couzou est construite
dans le but respecter I'architecture et le caractére des parties déja urbanisées de la commune, de
les densifier et économiser I'espace, cet objectif est en cohérence avec I'évolution récente de la
commune ; il parait donc justifier de ne pas agrandir les surfaces 3 urbaniser.

Dans le cas présent, sur la parcelle 528 il est possible de projeter une addition de construction, 4
l'arriére des batiments existants ; des conseils peuvent étre trouvés auprés du service Urbanisme
de la Commune. '

Je ne suis pas favorable 4 'agrandissement de la limite constructible AC 528 dans le cadre

de la révision de la carte communale.

3 -3 - parcelles 209 et 306 ayant un droit A construire ne sont pas intégrées dauns la zone
constructible

Avis du Commissaire Enquéteur

acejourla révision de la carte communale ne permet pas
de définir dans le détail 'aménagement de cette partie Sud

de I'entrée du village ;

elle fera I'objet d’'une Orientation d’Aménagement et

de programmation dans le futur PLUi actuellement 3 I'étude
qui devra définir la desserte et les implantations de
construction de cet ilot.

Je propose que la validité du droit A construire soit
maintenue sur ces parcelles et inscrite dans le zonage du
futur PLUI qui définira son aménagement dans le cadre
d’une 0.A.P,
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3- 4- de retrait de la Zone Constructible

Il s'agit des parcelles AC 328, 341,342 aPélaprat

le Zonage définit pour le hameau de Pélaprat dans le document de
présentation : « hameau historique & préserver dans ses limites »il
reprend celui défini dans la carte communale arrété en 2011 ou
ont été ajoutées les parcelles AC341 et partie 342 pour rendre
cohérence a cet ensemble de caractére ot Pon retrouve sur la
parcelle 338 I'espace commun « le couderc ».

Réponse du Commissaire Enquéteur : je ne suis pas favorable
au retrait de ces parcelles de la ZC, la préservation de l'identité et
de I'environnement du hameau sont prises en compte dans
document d’urbanisme et pourront étre affinées dans le PLUi 3
venir.

Bt e e
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4 - ANNEXES

* Photo du moulin de POUNISSOU transmise par M. Le Maire de COUZOU
(PPA/ DDTLOT 16.12.2016 représentation de I'état antérieur)

* Président du Syndicat A.E.P. Lettre de M. le Maire de COUZOU
(PPA/ DDT Lot 16.2.2016.
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DEPARTEMENTDULOT
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ARRCONDISSEMENT BE GOURDON

MAIR E
DE

CoOuUzZzoOou

46500

Monsieur Jean Jacques RAFFY
President SAEP sud de Gramat
Mairie

46160 SAINT SULPICE

Tel. Fax:@05652336647

Commaune

- adhérentie

Couzou le 05 janvier 2017

Monsieur le Président.

Permettez-moi en retour de vous présenter mes meilleurs veeux pour cette
nouvelle année 2017 qui nous conduira & observer. ou éire acteurs, de
nombreuses modifications importantes pour le territoire.

Ma commune, comme d autres, révise actuellement sa carte communale.

Nous avons réalisé 1"étude environnementale, l1a réflexion sur les zones a
urbaniser et ensuite la présentation aux PPA de ce dossier en construction.

Le 20 décembre la DDT - sous la responsabilité de monsieur Jean-Luc
Castéran et avec la signature de Madame la Préfete - a fait notamment une
remarque d importance qui concerne ["adduction en eau potable et la qualité
de celle-ci.

Afin de meilleure clarté. je vous retranscris la partie qui concerne le SIAEP
du causse sud de de Gramat dont vous étes le Président :

« Par ailleurs, la commune de Couzou est alimentée en eau potable par le
SIAEP du causse sud de de Gramat a partir du captage « du Piteau » sur
la commune de Saint- Sulpice; la procédure de déclaration d’utilité
publique est en cours de révision et un rapport hydrogéologique a été
réalisé en 2013. Le SIAEP doit procéder & la mise en conformité
administrative et fechnigue de son captage. En ’absence d’une situation
régularisée, I’Agence Régionale de Santé a émis un avis défavorable a
tout développement urbain et & une augmentation d’abonmnés. I
appartient au Maire de Couzou d’intervenir auprés du syndicat auquel

_sa commune adhére afin que les démarches nécessaires soient diligentées

dans les meilleurs délais. Vous indiguerez dams le rapport de
présentation les prévisions dans ce domaine pour justifier vos choix de
développement »




Comme il m'est demandé en tant que Maire. je viens vers vous afin d obtenir de
votre part les éclaircissements et informations qui me permettront de faire valider
mon développement prévu. A savoir ob en esi la révision d utilité publique
commencée en 2013. Pour information je souhaiterais que \ous me communiquiez
le rapport hvdrogéologique cité réalisé en 2013, Pour terminer je vous demande de
minformer ot vous en étes actuellement dans le calendrier et les étapes la
procédure de régularisation souhaitée par I'ARS. ceci pour but de faire avancer
mon document d urbanisme.

Compte tenu des éléments d importances évoqués. vous comprendrez que je suis
inquiet au sujet du devenir de ma carte communale qui pour la commune que je
préside nos concitoy ens et notre développement. méme modeste. revét un caractére
frés important.

Souhaitant que ma demande retienne toute ‘otre attention. je 1Qus prie d agréer.
Monsieur le Président. I"expression de mes sentiments les meilleurs.

Daniel Boudot.

Maire de Couzou




Suite au courrier adressé 8 M RAFFY :

Aucune réponse écrite n’a été apportée. Seul un échange verbal a eu lieu sur le sujet.
L’élément apporté se situait au niveau de priorité défini par I’ARS sur ce captage. D apres lui
il n’y avait aucune urgence sur la protection du « font del Pito ».

Monsieur Jean Luc CASTERAN, de la DDT, interrogé a ce sujet a tenu & me rassurer car la
révision de la carte communale ne créait pas de logement supplémentaire a la précédente carte
et les modifications mineures du projet n’impactaient pas |‘approvisionnement en eau potable
des dit parcelles.



Département du LOT
Commune de COUZOU

ENQUETE PUBLIQUE

relative au projet :

Révision

CARTE COMMUNALE

« Le Coudere » a 'entrée du village de Couzou

28 juin 2017 — 28 juillet 2017

CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

30 aolt 2017
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CONCLUSIONS ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le projet soumis a enquéte publique du 28 juin 2017 au 28 juillet 2017 s'est déroulé dans de
bonnes conditions et a permis de recueillir les observations et avis du public.

L'information de cette procédure a été faite par voie d’affichage dans la commune, sur son site,
dans la presse locale et le Bulletin municipal, ainsi que sur le site de CAUVALDOR communautés de

Communes 4 Gramat.
La tenue d'une réunion publique, -24 février 2017- de présentation du projet organisée par la
collectivité avant la période d’enquéte ayant bien renseigné la population.

Rappel du contexte :

notamment Rocamadour 4 5 km,
Elle profite de cette proximité et accueille de nouveaux habitants.
Jusqu'en 1990, sa population stagnait autour de 90 habitants ; elle connait alors une progression
importante dans la période 1990-1999 ; entre 1990 et 2014, 36 nouveaux habitants se sont installés
sur la commune ; Aujourd’hui sa population est de 110 habitants (INsEE 2016).
la tendance est a résider a I'écart des poles centre, dans un cadre de vie de qualité au coeur d’un
territoire pittoresque, bien desservie en matiére de voirie.
Tres proche d'un grand axe routier, I'A20, de
nombreuses résidences secondaires et des gites sont
également présents sur le territoire ainsi que la
possibilité de réhabilitation et restauration d’'immeubles
vacants anciens et de caractere, toutefois, en majorité les
futurs résidents souhaitent trouver des terrains
constructibles.

Commune dont la vocation agricole est encore trés
présente, elle est essentiellement tourné vers I'élevage
ovin complété de cultures céréalidres et quelques
truffiéres ; le nombre d’exploitations est aujourd’hui relativement faible, se sont pour la plupart
des entreprises trés spécialisées et bien structurées. L'activité agricole (60% de la superficie de la
commune) se concentre sur le plateau entourant le village et le hameau de Poudurac.

Le maintien des distances sanitaires par rapport aux batiments d'élevage est pris en compte : des
zones de réciprocité par rapport aux habitations de tiers s'appliquent a ces bAtiments.
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CONCLUSIONS ET AVIS

En tenant compte de son environnement, de la qualité du béatit et de la spécificité de ses hameaux et
de son village caussenard, La révision de la carte communale permettra de créer 6 zones a ouvrir
a l'urbanisation, soit 14,19 ha et 19 constructions potentielles :
Village de Couzou : centre bourg et Le Barry, extension Nord,
*Le Quartier de Pelaprat,
*Le Moulin a Vent,
*Le Hameau de Poudurac,

Ce sont des secteurs déja urbanisés qui devraient étre confortés. Les réseaux publics y sont
existants et suffisants (voirie, alimentation en eau potable, électricité, défense incendie).

1l est difficile dans le cadre de la carte communale et 'absence de réglement écrit, d’organiser
'aménagement des secteurs retenus, la mise en place d’'un Plan d’Urbanisme Intercommunal (PLUi)
dans le cadre de l'intercommunalité a laquelle appartient la commune de Couzou est en cours
d’instruction, il permettra d’affiner cet aménagement.

AVIS

Ce projet de révision de carte communale de Couzou est d’ampleur modeste ; limité dans sa
consommation d’espace il permet a a la commune de se développer de fagcon mesurée et n est pas
susceptible d’avoir des incidences fortes sur son environnement et ses espaces agricoles.

Pour une durée a moyen terme de 7 ans environ, elle permettra d’accueillir 2 habitants par an.

Je donne un avis favorable au projet de carte communale de la commune de Couzouy,

Le projet de zonage proposé me parait cohérent avec la volonté politique de la commune de mettre

en ceuvre un développement maitrisé de son territoire, de conforter et maintenir sa population et
d’accueillir de nouveaux habitants.

A CATUS, 30 Aofit 2017
Le Commissaire Enquéteur,

Amanne ¥ fure .

Suzanne MAURE.



