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DORDOGNE COMMUNAUTE DE COMMUNES CAUSSES ET
communauté de communes — N VALLEE DE LA DORDOGNE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

CC-2023-068
Département du LOT
Arrondissement de GOURDON

Nombre de membres L'an deux mille vingt-trois, le 24 avril 2023 a 18 heures

en exercice : 104 Le Conseil de la Communauté de communes Causses et
Vallée de la Dordogne
Ddment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, au
Cinéma L'Uxello a Vayrac
Sous la présidence de M. Raphaél DAUBET
Secrétaire de séance : M. Loic LAVERGNE-AZARD
Date de convocation : 18 avril 2023

Présents ou représentés : 74 (dont 2 suppléants)

M. Raphaél DAUBET, M. Christophe PROENCA, M. Jean-Claude FOUCHE, M. Pierre MOLES, M. Christian
DELRIEU, Mme Monique MARTIGNAC, M. Dominique MALAVERGNE, M. Thierry CHARTROUX, M. Francis
LACAYROUZE, M. Francis AYROLES, M. Alfred Mathieu TERLIZZI, M. Jean-Philippe GAVET, Mme Caroline
MEY, M. Frangois MOINET, Mme Marielle ALARY, M. André ANDRZEJEWSKI, Mme Eliette ANGELIBERT, M.
Elie AUTEMAYOUX, M. Jean-Luc BALADRE, M. Frédéric BARDIN, M. Antoine BECQO, M. Didier BES, Mme
Dominique BIZAT, Mme Sophie BOIN, M. Philippe BOISSAC, Mme Monique BOUTINAUD, M. Fabrice
BROUSSE, M. Serge CAMBON, Mme Marie-Héléne CANTAREL, M. Patrick CHARBONNEAU, M. Hervé
CHEYLAT, M. Jean-Christophe CID, M. Laurent CLAVEL, M. Geoffrey CROS, Mme Claire DELANDE, M.
Christian DELEUZE, M. Jean DELVERT, M. Sylvain DIAZ, M. Habib FENNI, M. Guy FLOIRAC, M. Pierre
FOUCHE, Mme Michéle FOURNIER BOURGEADE, Mme Valérie FRANCOIS, Mme Véronique GALOPPIN, M.
Hervé GARNIER, M. Guy GIMEL, M. Jean-Pierre GUYOT, Mme Marie-Claude JALLAIS, M. Alain JARDEL, Mme
Catherine JAUZAC, Mme Gaéligue JOS, M. Jean-Luc LABORIE, M. Christophe LACARRIERE, M. Maurice
LAMOUROUX, M. Michel LANDES, M. Christian LARRAUFIE, M. Roger LARRIBE, M. Eric LASCOMBES, M.
Loic LAVERGNE-AZARD, Mme Dominique LEGRAND, Mme Dominique LENFANT, M. Philippe LEONARD, M.
Gilles LIEBUS, Mme Martine MICHAUX, M. Guy MISPOULET, M. Michel MOULIN, M. Patrick PEIRANI, M. Jean-
Frangois PONCELET, Mme Catherine POUJOL, Mme Martine RODRIGUES, M. Didier SAINT-MAXENT, M.
Michel SYLVESTRE, Mme Anne-Marie LERQY suppléante de M. Frangois NADAUD, Thierry MARTIGNAC
suppléant de Mme Claudine VIVAREZ.

Absents ayant donné un pouvoir : 12

. André ROUSSILHES a Mme Véronique GALOPPIN, Mme Catherine ALBERT & M. Michel MOULIN, Mme
Héléne BACH a Mme Martine MICHAUX, M. Alexandre BARROUILHET & M. Guy FLOIRAC, Mme Frangoise
CHABERT & M. Habib FENNI, M. Francis CHASTRUSSE & M. Alain JARDEL, M. Alain NOUZIERES & Mme
Sophie BOIN, Mme Angéle PREVILLE & M. Elie AUTEMAYOUX, M. Roland PUECH & M. Michel SYLVESTRE,
Stéphanie ROUSSIES a M. Loic LAVERGNE-AZARD, M. Alain VIDAL a Mme Marie-Claude JALLAIS, M. Pierre
VIDAL a M. Patrick PEIRANI.

Absents, dont excusés : 18

M. Guilhem CLEDEL, Mme Jeannine AUBRUN, M. Jean-Luc BOUYE, Mme Marion CALMEL, M. Stéphane
CHAMBON, Mme Pascale CIEPLAK, Mme Marina DAVAL, M. Pierre DELPEYROUX, Mme Danielle GAMBA,
Mme Colette GRANDE, M. Bernard LE MEHAUTE, M. Emest MAURY, M. Alain PELIGRY, M. Claude
RABUTEAU, M. Philippe RODRIGUE, Mme Maria de Fatima RUAUD, M. Jean-Pascal TESSEYRE, M. Régis
VILLEPONTOUX.

OBJET : ATTRIBUTION D’UNE SUBVENTION POUR L'ANNEE 2023 A L’ASSOCIATION DESIR DE
LIVRES DANS LE CADRE DE SON ACTION CULTURELLE

Vu la delibération n°01-07-2019-26 du 1* juillet 2019, par laquelle le conseil communautaire
a reprécisé l'intérét communautaire de la compétence culture en mentionnant notamment la

Fait et delibéré les jour, mois, et an en sus dits
La presente délibération est susceptible de faire 'objet d'un recours contentisux devant le Tribunal administrafif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par l'application informatique telerecours.fr, dans le délal de deux mols & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut étre introduit devant M. le Président de la Con rauté de 185 Ci et Vallée de la Dordogne par courrler (Ld Bramefond — 46200 Souillac)
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« participation par le soutien technique et/ou financier a 'animation des réseaux de lecture
publique, des cinémas, des artistes et des écoles de musique situés sur le territoire de
Cauvaldor » ;

Vu la délibération n°16-09-2019-14 du 7 octobre 2019, par laquelle le conseil
communautaire a signé le Contrat Territoire Lecture (CTL) avec I'Etat (DRAC Occitanie) pour
accompagner la mise en place de ce réseau a I'échelle intercommunale ;

Vu l'approbation du budget primitif 2023 de la communauté de communes Cauvaldor, le
20 mars 2023 ;

Considérant qu'il y a lieu de conclure une convention avec les associations recevant des
aides publiques ;

Considérant que la DRAC Occitanie, accorde un soutien financier a I'association Désir de
livres dans le cadre du prix Anne Ténés des collégiens et des lycéens du nord du Lot, dans
le but d'acheter des ouvrages littéraires ;

Considérant que Cauvaldor a inscrit dans ses budgets liés au contrat territoire lecture la
subvention de 5 000 € (cinq mille euros) destiné a I'association Désir de livres ;

Considérant la proposition de la commission intercommunale Culture réunie le 1 février
2023 ;

En octobre 2019, le service culture a signé un Contrat Territoire Lecture (CTL), concernant
les actions suivantes : professionnaliser la mise en réseau intercommunale de la lecture
publique, identifier les actions du réseau intercommunal de lecture publique adaptées au
territoire, soutenir les actions déja réalisées favorisant le développement de la lecture
publique Un nouveau Contrat Territoire Lecture a été signé pour la période 2022/2024 dans
la continuité d’'une professionnalisation et du développement du réseau de lecture publique.

En paralléle de cela, I'association Désir de Livres basée a Martel a pour objectif la promotion
de l'écrit et particulierement du livre par l'organisation de manifestations culturelles et
artistiques telles que festivals, lectures publiques de littérature et poésie, conférences,
concerts, et expositions. Leur ambition est également d’accompagner le désir de lire dans
les lycées et colléges de la région.

L'association a sollicité un soutien financier a la DRAC sur |'achat d'ouvrages dans le cadre
du Prix 2023 "Anne Ténés des Collégiens et Lycéens du Nord du Lot", soit 4 établissements
scolaires & Souillac et Martel (7 classes et 90 éléves) et 3 ouvrages sélectionnés par les
éléves. Ce soutien permet également la venue dans les classes des 3 auteurs sélectionnés
dans le Prix.

Considérant les objectifs de I'association et le contrat territoire lecture, la DRAC Occitanie a
accordé un complément de soutien financier a hauteur de 5 000 € (cing mille euros) dans le
budget initial du CTL pour subventionner I'association. Ce complément est eégalement
accordé dans le nouveau CTL 2022/2024.

L’'association Désir de livres dispose de l'agrément de Cauvaldor pour étre soutenu a
hauteur de 5 000 €, cette somme étant mentionnée dans une ligne distincte dans tous les
budgets CTL du service culture.

Le budget prévisionnel CTL 2023 est le suivant :

Fait et délibéré les jour, mois, et an en sus dits
La présente délibération est susceplible de faire l'objet o'un recours contentieux devant e Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond [V, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par 'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mols & compler de sa publication. Dans le méme défal, un recours gracieux
peut &ire introduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses et Valiée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souiliac)
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Budget global des actions inscrites au Contrat Territoire Lecture

Dépenses 2023 Recettes 2023 '

i et sl 8000€| 6.4%| |cauvaldor 8197320€| 70% |
Premieres Pages i
Sauflen inander ¢ Lacsss &l 6500€| 5.6%| |DRACOccitanie 35000,00€| 30%
Médiathéque numérique du Lot [
Orgams.ation d’une journée so0€| 0.4% |
professionnelle
Coordrn.atnce du réseau (15 14973 € 129
h/semaine) %
B!b!lothecalres itinérantes (Temps 60 000 € 51.5
plein) %
Actions culturelles dans les points 3000€| 2.6%
lectures
lournée professionnelle inter-

i 5 500€]| 0.4%
bibliothéque

i 13 i : achat
Aide Désir de Livres : achat ouvrages s000€!| 43%
et rencontre avec les auteurs
Sﬁ)u:ﬂgn aL{x porteurs de projet pour 10000€| 8.6%
I'édition d’ouvrages
Ser\.nce culturg ipart.gestlon de g000€| 7.7%
projet et administration
Total 116973 €| 100% Total 116 973 €| 100% .

Le conseil communautaire, oui I'exposé de son Président, aprés en avoir délibéré, a
I'unanimité, 1 n’ayant pas pris part au vote (Alain JARDEL), des membres présents ou

représentés décide :

- D’ATTRIBUER la subvention de 5 000 € (cing mille euros) a I'association Désir de
livres sous réserve d'attribution de la subvention DRAC dans le cadre du Contrat
Territoire Lecture ;

- DE DIRE que ce montant sera inscrit dans la convention type avec I'association Désir
de Livres avec la mention, sous réserve d'attribution de la subvention DRAC dans le |
cadre du Contrat Territoire Lecture ;

- D’AUTORISER Monsieur le Président a signer tout document nécessaire a la mise
en ceuvre de cette décision.

POUR COPIE CERTIFIEE CONFORME

_— A Souillac, les jour, mois et an ci-dessus

entemp ! .

;fé\ésamn‘ Le Président,
etpad t
_présidents

vice
‘:hi:;ophe pROENCA: m

i e ——

Raphaél DAUBET
/

Publié a Souillac, le © ¥ ol Foi2

Fait ot délibéré les jour, mois, et an en sus dits
La présente délibération est susceptible de faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mols & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut éire introduit devant M. le Président de la C uté de Causses et Vallée de la Dordogne par jer (Ld Bra d - 46200 Souillac)
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CONSEIL COMMUNAUTAIRE
DORDOGNE COMMUNAUTE DE COMMUNES CAUSSES ET

communauté de communes —=# VALLEE DE LA DORDOGNE

CC-2023-069
Département du LOT
Arrondissement de GOURDON

Nombre de membres L'an deux mille vingt-trois, le 24 avril 2023 4 18 heures

en exercice : 104 Le Conseil de la Communauté de communes Causses et
Vallée de la Dordogne
Ddment convoqué, s’est réuni en session ordinaire, au
Cinéma L'Uxello a Vayrac
Sous la présidence de M. Raphaél DAUBET
Secrétaire de séance : M. Loic LAVERGNE-AZARD
Date de convocation : 18 avril 2023

Présents ou représentés en début de séance :74 (dont 2 suppléants)

M. Raphaél DAUBET, M. Christophe PROENCA, M. Jean-Claude FOUCHE, M. Pierre MOLES, M. Christian
DELRIEU, Mme Monique MARTIGNAC, M. Dominique MALAVERGNE, M. Thierry CHARTROUX, M. Francis
LACAYROUZE, M. Francis AYROLES, M. Alfred Mathieu TERLIZZI, M. Jean-Philippe GAVET, Mme Caroline
MEY, M. Frangois MOINET, Mme Marielle ALARY, M. André ANDRZEJEWSKI, Mme Eliette ANGELIBERT, M.
Elie AUTEMAYOUX, M. Jean-Luc BALADRE, M. Frédéric BARDIN, M. Antoine BECO, M. Didier BES, Mme
Dominique BIZAT, Mme Sophie BOIN, M. Philippe BOISSAC, Mme Monique BOUTINAUD, M. Fabrice
BROUSSE, M. Serge CAMBON, Mme Marie-Héléne CANTAREL, M. Patrick CHARBONNEAU, M. Hervé
CHEYLAT, M. Jean-Christophe CID, M. Laurent CLAVEL, M. Geoffrey CROS, Mme Claire DELANDE, M.
Christian DELEUZE, M. Jean DELVERT, M. Sylvain DIAZ, M. Habib FENNI, M. Guy FLOIRAC, M. Pierre
FOUCHE, Mme Michéle FOURNIER BOURGEADE, Mme Valérie FRANCOIS, Mme Véronique GALOPPIN, M.
Hervé GARNIER, M. Guy GIMEL, M. Jean-Pierre GUYOT, Mme Marie-Claude JALLAIS, M. Alain JARDEL, Mme
Catherine JAUZAC, Mme Gaéligue JOS, M. Jean-Luc LABORIE, M. Christophe LACARRIERE, M. Maurice
LAMOUROUX, M. Michel LANDES, M. Christian LARRAUFIE, M. Roger LARRIBE, M. Eric LASCOMBES, M.
Loic LAVERGNE-AZARD, Mme Dominique LEGRAND, Mme Dominique LENFANT, M. Philippe LEONARD, M.
Gilles LIEBUS, Mme Martine MICHAUX, M. Guy MISPOULET, M. Michel MOULIN, M. Patrick PEIRANI, M. Jean-
Frangois PONCELET, Mme Catherine POUJOL, Mme Martine RODRIGUES, M. Didier SAINT-MAXENT, M.
Michel SYLVESTRE, Mme Anne-Marie LERQOY suppléante de M. Frangois NADAUD, Thierry MARTIGNAC
suppléant de Mme Claudine VIVAREZ.

Absents ayant donné un pouvoir en début de séance : 12

M. André ROUSSILHES a Mme Veéronique GALOPPIN, Mme Catherine ALBERT a M. Michel MOULIN, Mme
Héléne BACH & Mme Martine MICHAUX, M. Alexandre BARROUILHET & M. Guy FLOIRAC, Mme Francoise
CHABERT & M. Habib FENNI, M. Francis CHASTRUSSE & M. Alain JARDEL, M. Alain NOUZIERES & Mme
Sophie BOIN, Mme Angéle PREVILLE & M. Elie AUTEMAYOUX, M. Roland PUECH & M. Michel SYLVESTRE,
Stéphanie ROUSSIES & M. Loic LAVERGNE-AZARD, M. Alain VIDAL & Mme Marie-Claude JALLAIS, M. Pierre
VIDAL a M. Patrick PEIRANI.

Absents, dont excusés, en début de séance : 18

M. Guilhem CLEDEL, Mme Jeannine AUBRUN, M. Jean-Luc BOUYE, Mme Marion CALMEL, M. Stéphane
CHAMBON, Mme Pascale CIEPLAK, Mme Marina DAVAL, M. Pierre DELPEYROUX, Mme Danielle GAMBA,
Mme Colette GRANDE, M. Bernard LE MEHAUTE, M. Ernest MAURY. M. Alain PELIGRY, M. Claude
RABUTEAU, M. Philippe RODRIGUE, Mme Maria de Fatima RUAUD, M. Jean-Pascal TESSEYRE, M. Régis
VILLEPONTOUX.

|OBJET : DENOMINATION DU GYMNASE DE SOUSCEYRAC-EN-QUERCY « MAURICE BLAZI »

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Fait et délibéré les jour, mois, et an en sus dits
La présente délibération est susceptible de faire l'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymend IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par ['application informatique tel 5.fr, dans fe délal de deux mois & compter de sa publication, Dans le méme délai, un recours gracieux
paut étre introduit devant M. le Président de la Comyr S de o [of et Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souillac)
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Vu l'arrété préfectoral du 18 octobre 2016 portant création de la communauté de communes
Causses et Vallée de la Dordogne / Cére-et-Dordogne / Sousceyrac-en-Quercy a compter
du 1° janvier 2017 (et notamment la dissolution du SMPVD) ;

Vu la délibération n°17-09-2018-002 du conseil communautaire Cauvaldor du 17 septembre
2018 définissant I'intérét communautaire des compétences optionnelles de la communauté
de communes Causses et Vallée de la Dordogne ;

Vu l'arrété préfectoral n°SPG/2018/16 du 27 décembre 2018 portant modification des statuts
de la communauté de communes « Causses et Vallée de la Dordogne » ;

Vu la délibération n°007-2023 du conseil municipal de Sousceyrac-en-Quercy du 24 janvier
2023 sollicitant la dénomination de la salle multi-activités de la commune déléguée de
Sousceyrac ;

Considérant 'avis de la commission thématique intercommunale activités et équipements
sportifs réunie le 7 mars 2023 ;

Le gymnase de la commune déléguée de Sousceyrac a été construit en 2000 par la
communauté de communes du Pays de Sousceyrac dont le Président était Monsieur
Maurice BLAZI.

La gestion de cet équipement a été repris par la Communauté de Communes Causses et
Vallée de la Dordogne au 1° janvier 2017, suite & la fusion de la communauté de communes
Causses et Vallée de la Dordogne (créée en 2015), avec la communauté de communes
Cére et Dordogne et la commune nouvelle de Sousceyrac-en-Quercy.

Le conseil municipal de Sousceyrac-en-Quercy, réuni le 24 janvier 2023, souhaite que
Cauvaldor, donne le nom de Maurice BLAZI & cet équipement.

Monsieur Maurice BLAZI est un personnage emblématique de la commune. Né en 1929, a
Bagnac-sur-Célé, il décede en 2018.

Aprés avoir occupé un poste de comptable a lissue de ses études, il devient inspecteur en
1952 & la mutualité sociale agricole. Pionnier de cette noble institution, il a pendant 35 ans
parcouru le territoire de ferme en ferme, dévoué au service des agriculteurs. En 1954, il se
marie. De cette union, naitront deux enfants avec lesquels il partagera sa passion pour le
foot dont il fut un dirigeant fidéle et attentionné. Il aimait aussi la péche a la truite, le
jardinage et sa basse-cour.

En 1989, a l'heure de la retraite, il se présente seul aux élections municipales de
Sousceyrac. Brillamment élu, il accepte le poste de maire. Sans expérience mais avec
ténacité, courage, travail et volonté, il donne une impulsion dynamique a la commune de
Sousceyrac.

En 1998, il est élu conseiller général avec plus de 92 % des voix. En 2000, il est le

catalyseur a l'origine de la création de la communauté de communes du pays de
Sousceyrac. Généreux, privilégiant l'intérét collectif & l'intérét personnel, il a marqué de son
empreinte la commune et le canton.

Fait et délibérd les four, mols, et an en sus dits
La présente délibération est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délal de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délal, un recours gracieux
peut &ire introduit devant M, le Président de la C ié de Causses el Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souillac)
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Parmi ses réalisations, il faudra retenir la construction d'un batiment pour I'école maternelle,
la rénovation de la salle des fétes, de la mairie, de la poste et des appartements annexes, la
premiére tranche de l'assainissement collectif et la création de la salle multi-activités a
vocation sportive, et de nombreuses réalisations.

Le conseil communautaire, oui I'exposé de son Président, aprés en avoir délibéré, a
'unanimité, 1 n'ayant pas pris part au vote (Gilles LIEBUS), des membres présents ou
représentés décide :

- DE NOMMER le gymnase de Sousceyrac-en-Quercy, « Maurice BLAZI » ;
- D’AUTORISER Monsieur le Président a signer tout document nécessaire a la mise
en ceuvre de cette décision.

POUR COPIE CERTIFIEE CONFORME
A Souillac, les jour, mois et an ci-dessus

ache, .
oourle Préste 2’;::‘; Le Président,
gegatio™
expard

vice-
\zht\efslophe ‘P“OENCP‘

) Raphaél DAUBET
)
Publié & Souillac, le 2+ owr | COCD

Fait et délibéré les jour, mois, et an en sus difs
La présente délibération est susceplible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Tovlouse Cedex) ou par I'application infarmatigue rejereccurs fr, dans le délai de deux mois 8 compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracleux
peut étre introduit devant M. le Président de Ja Co 3 de comm C et Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souiilac)
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CC-2023-070
Département du LOT
Arrondissement de GOURDON

Nombre de membres L’an deux mille vingt-trois, le 24 avril 2023 & 18 heures

en exercice : 104 Le Conseil de la Communauté de communes Causses et

Vallée de la Dordogne
Dament convoqué, s’est réuni en session ordinaire, au
Cinéma L'Uxello a Vayrac

Sous la présidence de M. Raphaél DAUBET
Secrétaire de séance : M. Loic LAVERGNE-AZARD
Date de convocation : 18 avril 2023

Présents ou représentés en début de séance :74 (dont 2 suppléants)

M. Raphaél DAUBET, M. Christophe PROENCA, M. Jean-Claude FOUCHE, M. Pierre MOLES, M. Christian
DELRIEU, Mme Monique MARTIGNAC, M. Dominique MALAVERGNE, M. Thierry CHARTROUX, M. Francis
LACAYROUZE, M. Francis AYROLES, M. Alfred Mathieu TERLIZZI, M. Jean-Philippe GAVET, Mme Caroline
MEY, M. Frangois MOINET, Mme Marielle ALARY, M. André ANDRZEJEWSKI, Mme Eliette ANGELIBERT, M.
Elie AUTEMAYOUX, M. Jean-Luc BALADRE, M. Frédéric BARDIN, M. Antoine BECO, M. Didier BES, Mme
Dominique BIZAT, Mme Sophie BOIN, M. Philippe BOISSAC, Mme Monique BOUTINAUD, M. Fabrice
BROUSSE, M. Serge CAMBON, Mme Marie-Héléne CANTAREL, M. Patrick CHARBONNEAU, M. Hervé
CHEYLAT, M. Jean-Christophe CID, M. Laurent CLAVEL, M. Geoffrey CROS, Mme Claire DELANDE, M.
Christian DELEUZE, M. Jean DELVERT, M. Sylvain DIAZ, M. Habib FENNI, M. Guy FLOIRAC, M. Pierre
FOUCHE, Mme Michéle FOURNIER BOURGEADE, Mme Valérie FRANCOIS, Mme Véronique GALOPPIN, M.
Hervé GARNIER, M. Guy GIMEL, M. Jean-Pierre GUYOT, Mme Marie-Claude JALLAIS, M. Alain JARDEL, Mme
Catherine JAUZAC, Mme Gaéligue JOS, M. Jean-Luc LABORIE, M. Christophe LACARRIERE, M. Maurice
LAMOUROUX, M. Michel LANDES, M. Christian LARRAUFIE, M. Roger LARRIBE, M. Eric LASCOMBES, M.
Loic LAVERGNE-AZARD, Mme Dominique LEGRAND, Mme Dominique LENFANT, M. Philippe LEONARD M.
Gilles LIEBUS, Mme Martine MICHAUX, M. Guy MISPOULET, M. Michel MOULIN, M. Patrick PEIRANI, M. Jean-
Frangois PONCELET, Mme Catherine POUJOL, Mme Martine RODRIGUES, M. Didier SAINT-MAXENT, M.
Michel SYLVESTRE, Mme Anne-Marie LEROY suppléante de M. Frangois NADAUD, Thierry MARTIGNAC
suppléant de Mme Claudine VIVAREZ.

Absents ayant donné un pouvoir en début de séance : 12

M. André ROUSSILHES a Mme Véronique GALOPPIN, Mme Catherine ALBERT & M. Michel MOULIN, Mme
Héléne BACH a Mme Martine MICHAUX, M. Alexandre BARROUILHET a M. Guy FLOIRAC, Mme Frangoise
CHABERT a M. Habib FENNI, M. Francis CHASTRUSSE a M. Alain JARDEL, M. Alain NOUZIERES & Mme
Sophie BOIN, Mme Angéle PREVILLE & M. Elie AUTEMAYOUX, M. Roland PUECH & M. Michel SYLVESTRE,
Stéphanie ROUSSIES & M. Loic LAVERGNE-AZARD, M. Alain VIDAL & Mme Marie-Claude JALLAIS, M. Pierre
VIDAL a M. Patrick PEIRANI.

Absents, dont excusés, en début de séance : 18

M. Guilhem CLEDEL, Mme Jeannine AUBRUN, M. Jean-Luc BOUYE, Mme Marion CALMEL, M. Stéphane
CHAMBON, Mme Pascale CIEPLAK, Mme Marina DAVAL, M. Pierre DELPEYROUX, Mme Danielle GAMBA,
Mme Colette GRANDE, M. Bernard LE MEHAUTE, M. Ernest MAURY, M. Alain PELIGRY, M. Claude
RABUTEAU, M. Philippe RODRIGUE, Mme Maria de Fatima RUAUD, M. Jean-Pascal TESSEYRE, M. Régis
VILLEPONTOUX.

‘OBJE T : ATTRIBUTION MARCHE PUBLIC DE TRAVAUX PROGRAMME VOIRIE 2023

Vu le Code geénéral des collectivités territoriales, et notamment les articles L.2122-21 et
L.5211-2;

Fait et délibéré les jour, mais, et an en sus dits
La présente déiibération est susceptible de faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymand IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par ['application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois & compler de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut élre introduit devant M, le Président de la Communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne par courrler (Ld Bramefond — 46200 Souillac)
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Vu le Code de la commande publique, et notamment les articles L.2123-1 et R.2123-1,
L.2125-1 1°, R.2162-1 a -6, R.2162-13 et-14 ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°CC-2022-254 du 12 décembre 2022
autorisant le lancement du marché de travaux PROGRAMME VOIRIE 2023-2024 ;

Considérant que ce marché est passé sous la forme d'un accord-cadre, donnant lieu a
I'émission de bons de commande et sous la forme d'un marché sous procédures adaptees ;

Considérant que cet accord-cadre est conclu pour une durée de 1 (un) an, reconductible de
facon expresse pour une durée de 1 (un) an, sans pouvoir aller au-dela du 31 décembre
2024 ;

Considérant que le programme voirie est bien inscrit au budget principal pour la réalisation
concernant le présent marché, les marchés élagage et curage de fossés, d'éventuels études
et un programme d’ouvrage d'art ;

Considérant qu'un avis d'appel a la concurrence a été publié sur le profil acheteur de la
collectivité dans le respect des seuils démarchés ;

Publication sur le profil acheteur : 31/01/2023, http://www.marches-
publics.info46.com/accueil.htm

Publication sur la plateforme nationale de la Dépéche: site francemarches.com
La Dépéche du Midi - Ed. Lot Format intégral
Publié sur votre profil d'acheteur
Publié sur le portail Marches-publics.info
Alerte par courriel aux fournisseurs inscrits

Diffusion Presse

Diffusion La Dépéche du midi: Intégrale 31/03/2023 (La dépéche du Midi — Ed. Lot) -
Annonce n® 137927

Parution le 03/02/2023

Sites web MPI et collectivité : Intégrale 31/03/2023.

Alerte courriel aux entreprises : Intégrale 31/03/2023

Considérant le dépét des offres dans les délais ;
Considérant I'ouverture des offres par la commission MAPA, réunie le 3 mars 2023 ;

Considérant I'analyse des offres par la commission MAPA réunie le 6 avril 2023 afin de
retenir |'offre économiquement la plus avantageuse au regard des critéres énoncés dans le
réglement de consultation, & savoir le prix des prestations (70%) et la valeur technique
(30%) et conformément aux régles d'attribution mentionnées dans le réglement de
consultation ;

Le conseil communautaire, oui I'exposé de son Président, aprés en avoir délibéré, a
I'unanimité des membres présents ou représentés décide :

- DE RETENIR les offres et D'ATTRIBUER les marchés aux entreprises comme
figurant dans le tableau ci-dessous :

Fait et délibéré les jour, mois, ef an en sus dits
La présente délibération est susceptible de faire l'objel o'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rua Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par l'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois & compler de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut étre introduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses el Valide de la Dordogne par courrier (Ld Bramafond - 46200 Souillac)
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Lot(s) Désignation Minimum HT | Maximum HT Attributaires
01 |Secteur SAINT | 345 000,00 € | 500 000,00 € | SARL TPJ
CERE 40 rue Jean Mermoz — Z| Pommiers
46400 SAINT CERE
SIRET 447 995 416 00032
02 | Secteur 340 000,00 € | 415 000,00 € | SARL TPJ
BRETENOUX 40 rue Jean Mermoz — Z| Pommiers
46400 SAINT CERE
SIRET 447 995 416 00032
03 | Secteur 320 000,00 € | 377 000,00 € | MARCOULY SARL
ﬁi’“ﬁr“gl_om FON GOURDOU — BP 27 — 46700
R PUY L'EVEQUE T
SIRET : 305 024 622 000 14
04 |Secteur 280 000,00 € | 337 000,00 € | GROUPEMENT E.TP.L. & V-STAP
SOUSCEYRA MANDATAIRE ETPL&V
C Le Causse
12260 Villeneuve
SIRET : 41345372100024
05 |Secteur 270 000,00 € | 321 000,00 € | PIJASSOU TP Sarl
VAYRAC 30 rue Marie Curie BP 39
87500 SAINT YRIEIX LA PERCHE
SIRET 442 437 992 00039
06 | Secteur 260 000,00 € | 320 000,00 € | GROUPEMENT E.TP.L. & V-STAP
GRAMAT MANDATAIRE ETPL&V
Le Causse
12260 Villeneuve
SIRET : 41345372100024
07 | Secteur 160 000,00 € | 215 000,00 € | MARCOULY SARL
SOUILLAC FON GOURDOU — BP 27 — 46700
PUY L'EVEQUE T
SIRET : 305 024 622 000 14
08 |Secteur 150 000,00 € | 205 000,00 € | GROUPEMENT CHAUSSE-DEVAUD
PAYRAC MANDATAIRE SAS CHAUSSE

ROUFFILLAC — 24370 CARLUX
SIRET 398724591 00035

Fait et délibére les jour, mois, et an en sus dits

La présente délibération est susceptible de faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymand IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par I'spplication informatique fafsmcours fri dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux

peut ére introduil devant M, le Président de la Ci

Causses et Vallée de la Dordogne par courrler (Ld Bramefond — 46200 Soutllac)
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- DE PRECISER que les crédits relatifs au présent marché sont inscrits au budget de
la collectivité, pour chaque année ;

- D'AUTORISER M. le Président a signer les marchés avec les entreprises ci-dessus

retenues et tous les documents nécessaires a la mise en ceuvre de la présente
délibération et des avenants qui en découlent.

POUR COPIE CERTIFIEE CONFORME

A Souillac, les jour, mois et an ci-dessus

e Président,
éstdentempemé:

pour le Pr
et par

Raphaél DAUBET

Publié 3 Souillac, le T F ave.

Faft et délibéré les jour, mais, et an en sus dits
La présente délibération est susceptible de ra:.re PO-tIJBI d' un recours contentieux devant le Tribunal administralif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond [V, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par l'applicati jue tel fr, dans le délal de deux mois 8 compter de sa publication. Dans le méme délal, un recours gracieux
peut &tre introduit devant M. le Présld'ent delaC té de o G et Vallée de la Dardogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souillac)
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CAUSSESe: (g
VALLEEGe o g
DO RD OQNE ‘ﬂ I CDMMU:AO UNTSEE LLECCOOMMM;UN§EUST2T:SSES ET

communautéde communes <o Sas?® VALLEE DE LA DORDOGNE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

CC-2023-071
Département du LOT
Arrondissement de GOURDON

Nombre de membres L’an deux mille vingt-trois, le 24 avril 2023 a 18 heures

en exercice : 104 Le Conseil de la Communauté de communes Causses et
Vallée de la Dordogne
Dament convoqué, s’est réuni en session ordinaire, au
Cinéma L'Uxello a Vayrac
Sous la présidence de M. Raphaél DAUBET
Secrétaire de séance : M. Loic LAVERGNE-AZARD
Date de convocation : 18 avril 2023

Présents ou représentés en début de séance :74 (dont 2 suppléants)

M. Raphaél DAUBET, M. Christophe PROENCA, M. Jean-Claude FOUCHE, M. Pierre MOLES, M. Christian
DELRIEU, Mme Monique MARTIGNAC, M. Dominique MALAVERGNE, M. Thierry CHARTROUX, M. Francis
LACAYROUZE, M. Francis AYROLES, M. Alfred Mathieu TERLIZZI, M. Jean-Philippe GAVET, Mme Caroline
MEY, M. Francois MOINET, Mme Marielle ALARY, M. André ANDRZEJEWSKI, Mme Eliette ANGELIBERT, M.
Elie AUTEMAYOUX, M. Jean-Luc BALADRE, M. Frédéric BARDIN, M. Antoine BECO, M. Didier BES, Mme
Dominique BIZAT, Mme Sophie BOIN, M. Philippe BOISSAC, Mme Moniqgue BOUTINAUD, M. Fabrice
BROUSSE, M. Serge CAMBON, Mme Marie-Hélene CANTAREL, M. Patrick CHARBONNEAU, M. Hervé
CHEYLAT, M. Jean-Christophe CID, M. Laurent CLAVEL, M. Geoffrey CROS, Mme Claire DELANDE, M.
Christian DELEUZE, M. Jean DELVERT, M. Sylvain DIAZ, M. Habib FENNI, M. Guy FLOIRAC, M. Pierre
FOUCHE, Mme Michéle FOURNIER BOURGEADE, Mme Valérie FRANCOIS, Mme Véronique GALOPPIN, M.
Hervé GARNIER, M. Guy GIMEL, M. Jean-Pierre GUYOT, Mme Marie-Claude JALLAIS, M. Alain JARDEL, Mme
Catherine JAUZAC, Mme Gaéligue JOS, M. Jean-Luc LABORIE, M. Christophe LACARRIERE, M. Maurice
LAMOUROUX, M. Michel LANDES, M. Christian LARRAUFIE, M. Roger LARRIBE, M. Eric LASCOMBES, M.
Loic LAVERGNE-AZARD, Mme Dominique LEGRAND, Mme Dominique LENFANT, M. Philippe LEONARD, M.
Gilles LIEBUS, Mme Martine MICHAUX, M. Guy MISPOULET, M. Michel MOULIN, M. Patrick PEIRANI, M. Jean-
Frangois PONCELET, Mme Catherine POUJOL, Mme Martine RODRIGUES, M. Didier SAINT-MAXENT, M.
Michel SYLVESTRE, Mme Anne-Marie LERQY suppléante de M. Frangois NADAUD, Thierry MARTIGNAC
suppléant de Mme Claudine VIVAREZ.

Absents ayant donné un pouvoir en début de séance : 12

M. André ROUSSILHES a Mme Véronique GALOPPIN, Mme Catherine ALBERT a M. Michel MOULIN, Mme
Héléne BACH a Mme Mariine MICHAUX, M. Alexandre BARROUILHET a M. Guy FLOIRAC, Mme Frangoise
CHABERT & M. Habib FENNI, M. Francis CHASTRUSSE & M. Alain JARDEL, M. Alain NOUZIERES a Mme
Sophie BOIN, Mme Angéle PREVILLE & M. Elie AUTEMAYOUX, M. Roland PUECH & M. Michel SYLVESTRE,
Stéphanie ROUSSIES a M. Loic LAVERGNE-AZARD, M. Alain VIDAL & Mme Marie-Claude JALLAIS, M. Pierre
VIDAL a M. Patrick PEIRANI.

Absents, dont excusés, en début de séance : 18

M. Guilhem CLEDEL, Mme Jeannine AUBRUN, M. Jean-Luc BOUYE, Mme Marion CALMEL, M. Stéphane
CHAMBON, Mme Pascale CIEPLAK, Mme Marina DAVAL, M. Pierre DELPEYROUX, Mme Danielle GAMBA,
Mme Colette GRANDE, M. Bernard LE MEHAUTE, M. Emest MAURY, M. Alain PELIGRY, M. Claude
RABUTEAU, M. Philippe RODRIGUE, Mme Maria de Fatima RUAUD, M. Jean-Pascal TESSEYRE, M. Régis
VILLEPONTOUX.

OBJET : CONVENTION PRE-OPERATIONNELLE TRIPARTITE ENTRE L'EPF OCCITANIE, LA COMMUNE
DE BRETENOUX ET CAUVALDOR

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Fait et délibéré les jour, mols, et an en sus dits
La présente délibération est plible de faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier {88, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedsax) ou par l'application informatigue telerecours.fr, dans le délal de deux mols & compter de sa publication. Dans le méme délal, un recours gracieux
peut étre introduit devant M. le Président de la C de c et Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond - 46200 Souillac)
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Vu le Code de l'urbanisme, et notamment les articles L.321-1 et suivants ;

Vu le décret n°2008-670 du 2 juillet portant création de I'Etablissement public foncier modifié
par décret n°2017-836 du 5 mai 2017 ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°21-12-2017-008 du 21 décembre 2017
approuvant le protocole de partenariat avec I'Etablissement public foncier Occitanie ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°CC-2022-127 du 30 mai 2022 approuvant la
convention cadre Petites villes de demain valant opération de revitalisation de territoire
multisites de Cauvaldor ;

Considérant que I'EPF Occitanie, est habilité a procéder a toutes les acquisitions fonciéres

et les opérations immobilieres et foncieres de nature a faciliter les opérations
d'aménagement des collectivités territoriales et leurs groupements ;

Considérant qu'il contribue a la définition et la mise en ceuvre de stratégies foncieres pour
favoriser le développement durable des territoires et la lutte contre 'étalement urbain et que,
par son action fonciére, il contribue a la réalisation de programmes :
- de logements, notamment sociaux, selon les priorités définies par les programmes
locaux de 'habitat,
- d'activités économiques,
- de protection contre les risques technologiques et naturels, ainsi qu'a titre subsidiaire
a la préservation des espaces naturels et agricoles ;

Considérant que les acquisitions immobilieres porteront sur les secteurs de |la Bastide et de
la Borie en vue de réaliser une opération de réhabilitation de logements ;

Considérant que plusieurs logements de la Bastide et ses environs sont vacants et dans un
état de délabrement avancé ;

Considérant que les acquisitions de terrains sur le secteur du Boulevard des Tilleuls en vue
de réaliser une opération d'aménagement urbain ayant pour objectif de créer de I'espace de
stationnement, permettant ainsi de libérer de méme espace sur le Boulevard qui doit faire
I'objet de travaux de réaménagement et sur le secteur des Hortes-Bergandine en vue de
construction d’habitat neuf ;

Considérant que les parties ont convenu, pour mener a bien cette démarche, de conclure
une convention pré-opérationnelle ;

Considérant que la convention pré-opérationnelle vise & définir, et a en préciser la portée,
des engagements et obligations que prennent les parties pour conduire sur le moyen / long
terme une politique fonciére sur le périmétre défini, dans le respect des dispositions du
programme pluriannuel d'intervention de 'EPF et de son réglement d'intervention en vigueur
a la date de signature de la présente, dispositions que les collectivités sont réputees
parfaitement connaitre et qui s’appliquent dans leur intégralité a la présente convention ;

Considérant que la Commune de Bretenoux et Cauvaldor confie a 'EPF, qui I'accepte, une
mission d'accompagnement & la stratégie fonciére, pouvant déboucher sur une mission
d'acquisitions fonciéres sur le secteur d'intervention de 'ORT ;

Considérant que la convention est conclue pour une durée de 5 ans sur la période 2023-
20028, a compter de son approbation par Monsieur le Préfet de Région ;

Fait et délibéré les jour, mois, ef an en sus dits
La présente délibération est susceptible de faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par 'apy ion info igue tef 5.fr, dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut éire introduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souiliac)
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Considérant que le montant prévisionnel de I'engagement financier de 'EPF, au titre de la
présente convention, est fixé a 880 000 € ;

Considérant que les engagements de chaque partie sont indiqués dans la convention
annexée a la présente ;

Le conseil communautaire, oui I'exposé de son Président, apres en avoir délibéré, a
I'unanimité, 1 n’ayant pas pris part au vote (Anne-Marie LEROY), des membres
présents ou représentés décide :

— D’APPROUVER le projet de convention pré-opérationnelle entre I'Etablissement
public foncier d'Occitanie, la Commune de Bretenoux et la Communauté de
communes Causses et Vallée de la Dordogne dans le cadre de ses compétences
statutaires ;

— D’AUTORISER M. le Président, ou a défaut M. le vice-Président en charge de la
thématique Politique patrimoniale et paysagére, coeur de village et requalification
urbaine, a signer la présente convention, ainsi que tout document nécessaires a la
mise en ceuvre de la présente délibération.

POUR COPIE CERTIFIEE CONFORME
A Souillac, les jour, mois et an ci-dessus

Le Président,
pour le Président empéchty
etpar

ser Vice-Président,
& rstophe PROENCA. [ >

Raphaél DAUBET

Publié & Souillac, le 7 77‘ OV J folS

Fait et délibéré les jour, mois, et an en sus dits
La présente délibération est plible de faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par 'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mais & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut éire introduit devant M. le Président de la Co rauté de Causses el Vallée de la Dordogne par courrier {Ld Bramefond = 46200 Souillac)
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ENTRE,

La commune de. Bretenoux, représentée par monsieur Pierre Moles, maire, dOoment
habilité a signer la présente convention par délibération du conseil municipal en date
(o [V

Dénommeée ci-aprés "La commune',
La communauté d'agglomération des Causses et Vallée de la représentée par monsieur
Raphaél Daubet, président, dOment habilité & signer la présente convention par

délibération du conseil communautaire en date du......nnnn......

Dénommeée ci-aprés "L'EPCI ",

D'UNE PART,

Et

L'établissement public foncier d'Occitanie, établissement d'Etat & caractere industriel et
commercial dont le siege est domicilié au 1025 rue Henri Becquerel — Parc Club du
Millenaire Bat. 19 — & Montpellier (34000), inscrit au RCS de Montpellier n° 509 167 680,
représenté par madame Sophie Lafenétre, directrice générale, agissant en vertu de la
délibération n®...../....duBureau en date€ AU ......oveeveeeeeeeeeee , dpprouveele ..........
par le préfet de Région,

Dénommeé ci-aprés "I'EPF",

D'AUTRE PART,

Projet de convention pré-opérationnelle — BRETENOUX/CAUVALDOR/ EPF
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PREAMBULE

L'Etablissement public foncier d'Occitanie, est un établissement public de I'Etat &
caractere industriel et commercial. Créé par le décret n°2008-670 du 2 juillet modifié par
le décret n°2017-836 du 5 mai 2017, I'EPF est habilité & procéder & toutes acquisitions
foncieres et opérations immobilieres et foncieres de nature & faciliter les opérations
d'aménagement.

Il contribue & la définition et la mise en ceuvre de stratégies fonciéres pour favoriser le
développement durable des teritoires et la lutte contre I'étalement urbain.

Par son action fonciére, il confribue & la réalisation de programmes :

= de logements, notamment de logements sociaux, en tenant compte des priorités
définies par les programmes locaux de I'habitat ;

«  d'activités économiques ;

= de protection contre les risques technologiques et naturels ainsi qu'a titre
subsidiaire, & la préservation des espaces naturels et agricoles.

Ces missions peuvent étre réalisées pour le compte de I'Etat et de ses établissements
publics, des collectivités territoriales, de leurs groupements, ou de leurs établissements
publics en application de conventions passées avec eux et dans les conditions définies &
la fois par I'article L.321-1 et suivants du code de I'urbanisme ainsi que par son programme
pluriannuel d'intervention (PPI) en vigueur.

Bretenoux est un bourg structurant du nord-est du Lot, au croisement de plusieurs axes et
& proximité du principal pdle industriel du département, sur la commune voisine de Biars-
sur-Ceére, formé autour du groupe Andros (environ 1600 emplois). Ainsi, la commune voit
un trafic trés important (notamment de poids lourds) passer par son centre ancien. Le
cenire ancien de Bretenoux est constitué d'une Bastide médiévale délimitée par cet axe
nord-sud structurant et la riviere Ceére, affluente de la Dordogne qui coule guelques
kilométres au nord.

La commune de Bretenoux posséde 1368 habitants(INSEE 2019) et est en croissance faible
ces derniéres années, quand le territoire de la communauté de communes Cauvaldor
était quant a lui en stagnation.

La commune de Bretenoux s'est engagée dans le dispositif d'Etat « Petites Villes de
Demain » porté par I'Agence Nationale de la Cohésion des Territoires. Une convention
d'adhésion a été signée en 2021, la convention-cadre en 2022. Une Opération de
Revitalisation du Territoire (ORT) est en cours d'élaboration, pour une validation prévue en
2023. Le secteur d'infervention ORT reste & définir, mais il est d'ores et déjd apparent que
la plupart des actions doivent porter sur le centre-bourg, notamment la Bastide et ses
alentours directs.

En parallele, une Opération Programmée d'Amélioration de I'Habitat (OPAH) est
engagée afin de coordonner les actions en faveur de |'habitat sur la commune, en
particulier sur le centre ancien. Le cenire ancien de Bretenoux est par ailleurs engagé
dans une opération de type «Cceur de Vilage» portée par la communauté de
communes Cauvaldor, qui consiste en une réhabillitation planifiée des espaces publics de
la Bastide de Bretenoux.

Projet de convention pré-opérationnelle T BREIENOUX/CAUVALDOR/EPF
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Cette Bastide presente un caractére patrimonial majeur et est classée « Site Patrimonial
Remarquable ». Toutes ces démarches ont permis de faire émerger des problématiques
fonciéres et immobilieres sur le centre-ville et plus particulierement de repérer des lacunes
de maditrise fonciere dans le cadre d'opérations programmées ou de la stratégie
d'ameélicration de I'habitat.

Les difféerents projets d'aménagement de la Bastide et de ses abords ont démontré
I'importance de la maitrise fonciere publique. Engagée dans une démarche de limitation
de I'extension des voiries et réseaux, ainsi que d'une concentration des efforts
d'urbanisation sur le centre-ville, la municipalité vise le développement de I'habitat via la
rénovation de I'existant et le comblement des dents creuses en ceniralité.

En effet, plusieurs logements de la Bastide et ses environs sont vacants et dans un état de
délabrement avancé. Eu égard & leur localisation priviégiée dans la commune, il est
primordial de les réhabiliter, afin de garantir une offre résidentielle de qualité dans le
centre de Bretenoux.

Ensuite, sur le secteur du Boulevard des Tilleuls en vue de rédliser une opération
d'amenagement urbain ayant pour objectif de créer de I'espace de stationnement,
permettant ainsi de libérer de méme espace sur le Boulevard qui doit faire I'objet de
travaux de réaménagement. Le Boulevard des Tilleuls, qui doit faire I'objet de travaux
d'amenagement, est un axe de passage et de stationnement majeur, en particulier pour
I'école élémentaire voisine. Afin de faciliter la dépose des enfants & I'école, il est donc
préevu d'aménager une aire de stationnement jouxtant ce boulevard, afin d'éviter le
stationnement sauvage et de sécuriser cet axe. De plus, avec la réhabilitation de la Place
des Consuls dans la Bastide, qui deviendra interdite au stationnement, 1 sera utile de
compenser la perte d'espaces de stationnement dans le centre-ville, y compris en dehors
des heures de dépose d'école.

Enfin, sur le secteur des Hortes-Bergandine, qui constitue le prolongement urbain du
vilage, plusieurs terrains en dents creuses, peuvent faire I'objet d'un développement
urbain résidentiel. Cela permettra d'accroitre le parc immobilier résidentiel neuf dans la
cenfralité de la commune, sans mitage des périphéries.

L'étude pré-opérationnelle d'Opération Programmée d' Amélioration de |'Habitat menée
par Cauvaldor confirme des besoins en amélioration de |'habitat sur la commune. Le
perimetre de 'opération reste & définir, de méme que la caractére « Renouvellement
Urbain » de I'"OPAH sur Bretenoux.

Pour mener & bien cette démarche, les parties ont convenu, dans un premier temps, de
la mise en place d'une convention dite pré-opérationnelle afin :

= de redliser, si besoin, les études fonciéres nécessaires & |'identification des
périméetres & I'intérieur desquels une veille fonciére s'avére nécessaire ;

» d'analyser ef, le cas échéant, repondre aux premiéres opportunités foncieres se
présentant et susceptibles d'intéresser le futur projet ;

* de mener les études nécessaires en vue de preciser les intentions du projet.

Dans un second temps, et en fonction de I'état d'avancement du projet de la commune,
une convention opérationnelle pourra alors |ui étre proposée par I'EPF :

Projet de convention pré-opérafionnelle — BRETENOUX/CAUVALDOR/ EPF
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*» pour rédliser, dans un premier temps, une arasivISEmeI=Iae @ asmie)

démarche d'élaboration du projet sur des périmétres opérationnels ;

= pour réaliser, par la suite, la maitrise fonciére de I'ensemble des biens sur lesquels
un projet aura été arréte.

La présente convention pré-opérationnelle vise ainsi & :

= définir les engagements et obligations que prennent les parties pour conduire sur
le moyen/long terme une politique fonciere sur le périmetre défini en annexe, dans
le respect des dispositions du programme pluriannuel d'intervention (PPI) de I'EPF
et de son réglement d'intervention en vigueur a la date de la signature de la
présente, dispositions que la collectivité est réputée parfaitement connaitre et qui
s'appliquent dans leur intégralité a la présente convention ;

= préciser la portée de ces engagements.

Cela étant exposé, il est convenu ce qui suit :

Projet de convention pré-opérationnelle — BRETENOUX/CAUVALDOR/ EPF
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ARTICLE T — OBJET ET DUREE DE LA CONVENTION
1.1 OBJET

La commune et I'EPCI confient & I'EPF, qui I'accepte, une mission d'acquisitions fonciéres
sur un ou des secteurs susceptibles d'accueillir, sur le moyen/long terme, la réalisation
d'opérations d'aménagement — en acquisition/amélioration et en renouvellement urbain

comprenant 25 % de logements sociaux minimum.
1.2 DUREE

La présente convention est conclue pour une durée de cing ans & compter de son
approbation par le préfet de Région.

Sa durée ne peut étre prolongée.

A I'échéance de la convention ou avant son terme, I'action de I'EPF pour le compte de
la commune/I'EPCI peut se poursuivre dans le cadre de la signature d'une convention
opérationnelle.

ARTICLE 2 - PERIMETRE D'INTERVENTION

Dans le cadre de la présente convention pré-opérationnelle, I'EPF est habilité & intervenir
sur les secteurs de la bastide ainsi que ses faubourgs sur la commune dont le périmétre
figure en annexe 1 de la présente convention.

De maniere ponctuelle et exceptionnelle, I'EPF pourra intervenir & la demande de la
commune/ de I'EPCI, afin d'acquérir foutes parcelles limitrophes & ce périmeétre, si ces
acquisitions preésentent un intérét @économique ou technique pour I'opération poursuivie.

ARTICLE 3 - ENGAGEMENTS DE L'EPF

Conformément & ses statuts, I'EPF conditionne son intervention, & la réalisation de projets
publics vertueux assurant la promotion des principes de mixité sociale, fonctionnelle, de
développement de la ville durable et de limitation de consommation des espaces
naturels et agricoles.

3.1 ENGAGEMENTS OPERATIONNELS
Ainsi, dans le cadre la présente convention, I'EPF s'engage :

» arédliser ou affiner si besoin, les études fonciéres nécessaires & la délimitation des
périmetres opérationnels définitifs d'intervention de I'établissement ;

= & acquerir par voie amiable, et en préemptant a chague fois que cela s'avére
nécessaire par délégation du droit de préemption ou de priorité de la collectivité,
ou par voie délaissement, les premiers biens présentant un réel intérét par rapport
aux intentions du projet en cours de définition ;

Projet de convention pré—opérationnelle - BRETENOUX/CAUVALDOR/ EPF
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& contribuer & la mise en place par lo SR e
opérationnels nécessaires & la maitrise fonciére des terrains d'assiette du projet ;

« & réaliser, si nécessaire, I'ensemble des études et diagnostics fechnigues lies aux
acquisitions fonciéres (diagnostic de I'état batimentaire, de la structure gros-
ceuvre et des éléments de sécurité, des études sites et sols pollués selon la
législation en vigueur dans le cas de friches a reconvertir, des diagnostics amiante
et plomb si batiments & démolrr, ...) ;

« & réaliser, si nécessaire, des tfravaux de mise en sécurité des sites acquis par
I'établissement (fermeture de sites afin d'éviter les intrusions, nettoyage et
défrichage de terrains, travaux de confortement de structures porteuses si besoin
afin d'éviter tout péril, ...) et & titre exceptionnel, les travaux nécessaires a la mise
en décence de logements acquis occupés et ne répondant pas aux normes en
vigueur en la matiére ;

= & conduire, & la demande de la collectivité, la réalisation de travaux préalables
I'aménagement : travaux de requalification fonciére des tenements dégradés
acquis, démolition tfotale ou partielle des bdatiments, purge des sols,
accompagnement paysager... Les fravaux éventuels de dépollution des sites
seront traités dans le respect du principe du « pollueur payeur », sauf cas partficulier
nécessitant une participation publique en accord avec la collectivité concernée
et de I'autorité administrative compétente.

3.2 ENGAGEMENT FINANCIER

Le montant prévisionnel de I'engagement financier de I'EPF au fitre de la présente
convention est fixé a 880 000 €.

Les acquisitions se feront dans le cadre de I'enveloppe budgétaire disponible chague
année.

Dans le cas oU I'EPF ne pourrait pas procéder aux acquisitions et fravaux envisagés dans
le cadre des crédits disponibles, il le fera savoir expressément a la commune.

Si besoin, I'engagement financier précité sera augmenté par voie d'avenant.

3.3 RECOURS A L'EMPRUNT
L'EPF se laisse la possibilité, si cela s'‘avére nécessaire, de recourir & un emprunt aupres d'un
organisme bancaire aprés mise en concurrence, d'un montant qui ne pourra étre

supérieur au 1/3 du montant prévisionnel de l'opération.

Dans ce cas, cet emprunt devra éire garanti par la /les collectivité(s) signataire(s) ou toute
autre collectivité territoriale intéressée au projet.

3.4 INTERVENTION D'UN TIERS

Pour I'accomplissement de sa mission, I'EPF peut solliciter le concours de toute personne,
morale ou physique, dont il jugera l'intervention nécessaire & la réalisation de sa mission :
bureau d'études, géometre, notaire, huissier, avocat...

Il est précisé que toute commande de prestation nécessaire a |'exécution de |a présente
convention est soumise aux régles de la commande publique en vigueur applicables a

Projet de convention pré-opérafionnelle - BRETENOUX/CAUVALDOR/ EPF
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I'Etat et ses établissements publics.

ARTICLE 4- ENGAGEMENTS DU OU DES PARTENAIRES PUBLICS

4.1 ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE
Au titre de la présente, la commune s'engage :
Sur les 3 premieres années :

= & lancer les études nécessaires & la définition de son projet avec I'appui de I'EPF si
elle le souhaite ;

D'une maniére générale sur la durée de la convention :

= des nofification de la présente & transmettre & I'EPF, sous support numérique et si
besoin sous format papier, I'ensemble des données actudlisées pouvant &tre
utiles & la réalisation de sa mission (délibérations ou arrétés relatifs au droit de
preemption, données SIG, documents d'urbanisme...) ;

* deélaborer un programme d'études et un calendrier prévisionnel de leur réalisation
et d le communiquer régulierement a I'EPF tout en |'associant au comité de
pilotage des dites études ;

= & rechercher un certain niveau de qualité dans la réalisation de son projet et &
réaliser, & ce titre, des opérations d'aménagement ou de construction sur le foncier
acquis par I'EPF :

- dans le cadre de démarches vertueuses en termes de villes et territoires
durables alliant  qualité  architecturale et urbaine, respect de
I'environnement existant et de I'identité locale ;

- en promouvant, lorsgue c'est possible, des outils et des techniques
consiructives innovantes sur le champ des matériaux, des énergies, des
usages ;

= @& conduire ou d impulser les démarches relatives & la modification ou la révision
éventuelle des documents de planification et/ou d'urbanisme afin de permettre la
réalisation de 'opération (Cf :PLUI-h en cours d'élaboration);

= & metire en place les outils fonciers en vue de la réalisation de son projet dés
validation de celui-ci par le conseil municipal ;

= as'investir dans l'identification, au plus tard au terme de la présente convention,
de |'opérateur économique susceptible d'intervenir en vue de la mise en ceuvre
du projet objet de la présente convention ;

= & ftraiter, dans le cadre d'une opération d'eaménagement (ZAC, PUP,
expropriation....), la question du relogement conformément aux obligations de
I'article L. 314-1 du code de I'urbanisme si celles-ci sont applicables en I'espéce,
ou & défaut, a contribuer au relogement des occupants et, en présence de
commercants, artisans ou d'industriels, & dider & leur fransfert dans un local
equivalent avec I'appui de I'EPCI selon les possibilités et disponibilités du pole
€conomigue.
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4.2 ENGAGEMENTS DE L'EPCI
Au titre de la présente, I'EPCI s'engage :

» & assister la commune lors de |'élaboration de son document d'urbanisme et dans
la mise en place des outils fonciers, financiers et réglementaires facilitant ['action
fonciére et la mise en ceuvre du projet ;

= &intégrer dans sa programmation des aides & la pierre, les besoins de financement
annuels, nécessaires & la réalisation de logements locatifs sociaux, dans le cadre
des crédits ouverts par |'Etat ; veiller auprés de |'Etat & 'obtention des agréments et
& la disponibilité des financements annuels nécessaires a la réalisation de
logements locatifs sociaux ;

= ¢ faciliter le rapprochement avec les bailleurs sociaux susceptibles d'intervenir en
vue de la réalisation du projet de la collectivité ;

» & apporter son appui & la commune pour relogement des occupants en
application de I'article L.314-1 du code de |'urbanisme.

ARTICLE 5 - COFINANCEMENT DES ETUDES PRE-OPERATIONNELLES PAR L'EPF

L'EPF peut, par décision de la directrice générale et dans la limite des crédits alloués par
le conseil d'administration pour chaque exercice, contribuer au financement d'étfudes de
faisabilité ou autres études pré opérationnelles en lien avec le projet objet de la présente
convention.

La contribution de I'EPF ne pourra excéder un plafond correspondant & 50 % du montant
de I'étude tel qu'arrété lors de la nofification du marché par la collectivité.

La part de financement assurée par I'EPF ne pourra étre revalorisée en cas d'avenant en
plus-value au marché sauf si le recours a I'avenant résulte d'une demande expresse de
la directrice générale de I'EPF présentee a la commune.

En contrepartie dudit cofinancement, la collectivité bénéficiaire s’engage a:

En amont de la notification du marché cofinancé

» associer I'EPF & la rédaction du cahier des charges (ou de tout document en
tenant lieu) ;

» associer I'EPF & I'analyse des candidatures et des offres et inviter, avec voix
consultative, un de ses représentants aux commissions d'appel d'offres ou toutes
autres commissions ad hoc ;

Aprés notification du marché cofinancé

» qadresser & I'EPF une copie du marché nofifié ;

= inviter un représentant de I'EPF aux comités techniques et de pilotage de I'étude ;

Projet de convention pré-opérationnelle — BRETENOUX/CAUVALDOR/ EPF
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* a adresser a I'EPF une copie des rapports d' e
compter de leur réception et & I'associer & la validation des ||vr0b|es découlant du
marché (rapports d'étapes et rapport final) ;

* informer I'EPF de toutes difficultés liées & I'exécution du marché (retard de
production d'études, mise en demeure, résiliation...) ;

Aprés service fait dument constaté par le maitre d'ouvrage et sur présentation de la
facture ou des factures acquittées par celle-ci, I'EPF procédera & un virement administratif
au profit de la commune & hauteur du pourcentage de cofinancement accordé, dans
un délai global de 30 jours maximum.

Les dépenses relatives au cofinancement des études ne sont pas comptabilisées dans le
calcul du prix de revient par I'EPF.

Dés lors qu'il sera constaté par I'EPF que la collectivité ne respecte pas les engagements
définis par la présente, I'EPF se réserve la possibilité de réclamer— aprés mise en demeure
restée infructueuse- le remboursement des sommes qu'il aura versées & la commune dans
un deélai de 6 mois & compter de la date de ladite mise en demeure.

ARTICLE 6 - MODALITES D'INTERVENTION FONCIERE

6.1 MODALITES D’ACQUISITION FONCIERE

L'EPF s'engage & procéder a l'acquisition des parcelles situées dans le périmétre défini &
I"article 2, soit & I'amiable, soit par exercice des droits de préemption et de priorité définis
par le code de |'urbanisme s'il en est délégataire ou titulaire soit, le cas échéant, par voie
d'expropriation.

L'EPF peut également procéder, a la demande de la collectivité, & |'acquisition de biens
faisant I'objet d'une procédure de délaissement en application des articles L. 211-5, L.212-
3 et L.230-1 et suivants du code de I'urbanisme.

L'ensemble des acquisitions effectuées par I'EPF est réalisé dans la limite du prix fixé par la
direction départementale des finances publiques lorsque son avis et obligatoire ou, le cas
écheéant, par la juridiction de I'expropriation.

Les acquisitions seront formalisées par acte notarié.
m Acquisition & I'amiable

La commune informe I'EPF des opportunités de cession jugées intéressantes pour le futur
projet dans la mesure oU elle en a connaissance.

L'EPF, sous réserves des dispositions réglementaires qui lui sont applicables, rappelées
précédemment, proceéde & l'ensemble des négociations fonciéres en vue des acquisitions
amiables portant sur les biens immobiliers batis ou non béatis, volumes et droits mobiliers,
sifués dans le périmetre défini en annexe 1 de la présente.

Un accord écrit du représentant habilité de la collectivité concernée sera demandé
prealablement a toute acquisition amiable par EPF,

L'EPF informe par courrier ou courriel la collectivité dés signature d’un acte d'acquisition
ou de tout avant contrat de vente.
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m Acquisition par délégation du droit de préemption & I'EPF

L'autorité compétente peut déléguer & I'EPF I'exercice des droits de préemption
conformément aux dispositions de I'article L.213.3 du code de I'urbanisme, soit sur
l'ensemble du périmétre visé & I'article 2 de la présente convention, soit ponctuellement
& l'occasion d'aliénation se réalisant sur ledit périmetre.

les déclarations d'intention d'dliéner recues sont transmises par la collectivité
compétente & I'EPF dans les 8 jours suivants leur réception en mairie en lui faisant savoir
celles pour lesquelles elle souhaite que I'EPF donne suite.

L'EPF procédera & la consultation de la direction départementale des finances publiques
lorsque cet avis est obligatoire, dans le délai légal des deux mois & compter de la date de
I'avis de réception ou de la décharge de la déclaration ou, en cas d'adjudication, dans
le délai de trente jours & compter de |'adjudication.

m Acquisition par délégation du droit de priorité a I'EPF

L'autorité compétente peut déléguer & I'EPF |'exercice du droit de priorité conformément
aux dispositions des articles L.240-1 et L.213-3 du code de I'urbanisme sur le périmétre vise
a 'article 2 de la présente convention.

les déclarations d'intention d'aliéner recues sont transmises par la collectivite
compétente & I'EPF dans les 8 jours suivants leur réception en mairie en lui faisant savoir
celles pour lesquelles elle souhaite que I'EPF donne suite.

Dans le délai légal des deux mois pour notifier la décision de préemption au propriétaire,
I'EPF procédera & la consultation de la direction départementale des finances publiques.

m Acquisition par voie de délaissement

En cas d'exercice d'un droit de délaissement par un propriétaire, en application de
I'article L.230-1 et suivants du code de I'urbanisme, I'EPF peut, avec l'accord préalable de
la collectivité compétente, procéder & I'acquisition, par voie amiable ou le cas échéant,
par voie judiciaire, du ou des biens objet de la mise en demeure d'acquerir.

Lorsque le délaissement exercé est inhérent a I'instauration d'un droit de préemption
urbain en application de I'arficle L.211-5 du code de I'urbanisme ou d'un droit de
préemption ZAD, en application de ['article 1.212-3 du méme code, I'EPF ne peut
procéder & I'acquisition des biens délaissés que lorsqu'il est délégataire du droit de
préemption fondant le délaissement.

B Acquisition par la procédure d'expropriation
Si I'autorité compétente décide de mettre en place une procédure de déclaration
d'utilité publique (DUP), I'arrété préfectoral pris en ce sens pourra, a la demande de la
collectivité, habiliter I'EPF & réaliser les acquisitions fonciéres et immobilieres nécessaires (e

la réalisation du projet par voie d'expropriation.

Dans le cadre de DUP « réserve fonciére », I'EPF pourra étre directement désigné comme
bénéficiaire de la DUP.
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Dans ces hypotheses, I'EPF procédera & la constitut e
et aux nofifications qui y sont rattachées. Le dossier constitué sera soumis pour
approbation de l'instance délibérante de I'autorité compétente avant envoi au préfet.

L'EPF, dans les limites réglementaires qui Iui sont applicables, procéde par voie
d'expropriation & 'acquisition des biens immobiliers batis ou non batis, volumes et droits
mobiliers, situés dans le périmetre définitif du projet pour lesquels une procédure
d'acquisition amiable a échoué.

6.2 DUREES DE LA PERIODE D'ACQUISITION ET DU PORTAGE FONCIER

» Durée d'acquisition

L'EPF procede aux acquisitions pendant la durée de la présente convention telle que
précisée a I'article 1.2.

* Durée de portage foncier

La durée de portage des biens acquis par I'EPF s'achéve, au plus tard, au terme de la
présente convention guelle gue soit la date de leur acquisition.

Cefte durée de portage peut étre prolongée si une ou plusieurs conventions dites
« opérationnelles » sont signées sur les périmétres d'intervention définis & I'article 2 au plus
fard avant échéance de la présente convention. Les acquisitions alors réalisées dans le
cadre de la convention pré-opérationnelle s'imputent sur la convention opérationnelle.

Dans cette hypothése, il pourra étfre demandé & la commune ou & I'opérateur
eéconomique qu'elle aura désigné de procéder & I'achat progressif des biens acquis par
I'EPF (biens acquis au titre de la présente ou biens équivalents acquis au titre de la
convention opérationnelle), sur toute la durée de la ou des futures conventions
opérationnelles selon des modalités définies lors de la passation des dites conventions.

6.3 CONDITIONS DE GESTION DES BIENS ACQUIS

Dés que I'EPF est propriétaire des biens et en a la jouissance, il est convenu, qu'il procede
au fransfert de garde et de gestion des biens & la collectivité selon les modalités définies
d l'annexe 2 de la présente convention.

A fitre exceptionnel, I'EPF peut assurer la gestion des dits biens, notamment en cas
d'impossibilité manifeste de la commune de I'assumer. Dans ce cas, tout accés au bien
immobilier bati ou non bati propriété de I'EPF, par le personnel de la collectivité ou par
toute personne intervenant pour son compte, devra préalablement et obligatoirement
faire I'objet d'une demande d'autorisation d'accés ou d'occupation écrite adressée &
I'EPF par la commune. La délivrance de I'autorisation sera alors assortie d'une décharge
de responsabilité de I'EPF.

6.4 CESSION DES BIENS ACQUIS
= Conditions générales de cession

Les biens acquis par I'EPF ont vocation & étre cédés, au plus tard & I'échéance de la
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présente convention, & |'opérateur désigné parlmiErtiis mivot—estedtes

concurrentielles en vigueur pour rédliser son opération.

A défaut d'une telle désignation, la commune s'engage, d'une part a racheter
I'ensemble des biens acquis par I'EPF dans le cadre de la présente convention ef, d'autre
part, & prévoir les fonds nécessaires & son budget afin de procéder au paiement au
moment de la cession.

Dans le cadre de cession & un opérateur autre que la commune, celle-ci se réalise sur la
base :
» d'une part, d'un cahier des charges, joint & I'acte de vente, précisant les droits et
obligations du preneur ;
= d'autre part, d'un bilan financier de |'opération.

L'acquéreur, quel que soit son statut, prend les immeubles dans I'état ou ils se trouvent lors
de leur prise de possession, jouissant des servitudes actives et supportant les servitudes
passives.

La cession a lieu par acte notarié ou par acte administratif aux frais de I'acquéreur dans
les conditions ci-aprés définies, sans préjudice des dispositions du PPI qui s'appliguent &
toute cession.

" Cession & la demande de la collectivité

Si la collectivité en fait la demande, les biens acquis peuvent éftre cédés avant
I'échéance de la convention & son profit ou & celui de I'opérateur économique qu'elle
aura désigné en vue de la réalisation de I'opération.

= Cession a la demande de I'EPF

AU cas oU la collectivité ou I'opérateur qu'elle aura désigné, souhaite entreprendre des
travaux sur des biens acquis par I'EPF durant la période de portage en vue de la réalisation
du projet d'aménagement, elle devra en faire préalablement la demande par écrit a
I'EPF pour accord. Selon I'état d’avancement du projet et la nature des travaux, I'EPF se
réservera alors la possibilité de proposer une cession de la totalité ou d'une partie des
biens acquis.

4.5 DETERMINATION DU PRIX DE CESSION
» Cession au prix de revient

Dans le cas de cession & la commune ou I'opérateur qu'elle aura désigné & cet effet, le
prix de cession des biens correspond 4 un prix de revient prévisionnel comprenant :

» |e prix d'achat des terrains ;
» les dépenses liées aux procédures d'acquisitions :

- les frais accessoires : frais de notaire, de géomeétre, d'avocat, frais de

publicité et autres frais liés aux acquisitions... ;

- les indemnités d'éviction, de transfert et de relogement ;

- les frais d'agence ou de négociation mis & la charge de I'acquéreur ;
les frais d'études engagés par I'EPF, hors cofinancement ;
les frais accessoires engagés par I'EPF, suite & un recours contentieux,
méme en cas d'échec de la procédure d'acquisition ;

Projet de convention pré-opérationnelle - BRETENOUX/CAUVALDOR/ EPF o
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* les frais administratifs de portage : impots fon i

* les dépenses de gestion (frais de sécurisation, de conservation,...) réalisées &
I'initiative de I'EPF ou sur demande de la collectivité ;

= les depenses de fravaux réalisées a la demande expresse du représentant de la
collectivité cocontractante, comprenant les travaux préalables & I'aménagement
(demolition, désamiantage, curage, pré-verdissement, renaturation, remise en
état des sols selon le principe « pollueur-payeur en lien avec le projet futur, etc.),
de clos et couvert pour les batiments conservés, ainsi que I'ensemble des
prestations intellectuelles et études techniques s'y rattachant ;

* les éventuelles annuités d'actualisation en fonction de la durée de portage ;

= les éventuels frais financiers liés au remboursement de I'emprunt adossé &
I'opération.

Le prix de cession correspondra au prix de revient prévisionnel, pour le cas oU certains
éléments de dépenses ne seraient pas connus de maniére définitive au moment de la
cession. L'établissement du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel
prenant en compte I'ensemble des colts connus ainsi que les éléments de dépenses dont
on pourra établir un colt prévisionnel & la date de cession.

Lorsqu'il y a actualisation, le prix de revient est actualisé en tenant compte de I'érosion
monétaire, c'est-G-dire au taux des moyennes annuelles des variations des indices des prix
a la consommation publié par I'INSEE (application du demier indice publié & la date de
I'actualisation).

La premiere actualisation est appliquée & compter du 1er jour du mois qui suit la date
margquant la quatriéme année révolue du paiement des dépenses par I'EPF. Le prix de
revient ne fait I'objet d'aucune actudlisation dés lors que les biens cédés constituent
I'assiette fonciere d'une opération faisant I'objet d'une minoration fonciére.

Le prix de revient sera éventuellement diminué des recettes de gestion, dans le cas ouU
I'EPF assure en direct la gestion des biens acquis, et des minorations appliquées selon les
dispositifs en vigueur.

= Cession av prix fixé par la direction départementale des finances publiques

A défaut de désignation d'un opérateur economique par la collectivité cocontractante
ou en cas de dévoiement par celle-ci de |'objet de la convention, I'EPF se réserve Ia
possibilité de ceder les biens dont il a assuré le portage & un opérateur fiers suivant les
procédures concurrentielles en vigueur. Dés lors, le prix de cession correspond soit au prix
estimé par la direction départementale des finances publiques au moment de la vente,
soit au prix de revient actualisé, si celui-ci est supérieur.

* Régime de TVA

L'EPF est soumis au regime de TVA sur le prix de revient, cette taxe s'appliquant de droit
aux transactions fonciéres et immobiliéres réalisées par |'EPF.

=  Paiement du prix
En cas de cession & la commune ou I'EPCI ou tout opérateur économique soumis & Ia
comptabilite publique, le paiement du prix est opéré au profit de I'EPF sur présentation du

certificat du notaire.

Pour toute cession a un opérateur €conomique non soumis & la comptabilité pubhque le
Pro;ei de convention pre—operoﬂonnelle BRETENOUX/CAUVALDOR/ EPF
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paiement intervient & la date de signature de |'acte Se=ania

=  Apurement des comptes
L'EPF pourra procéder & un apurement des comptes par émission d'un fitre de recettes :
= complémentaire aprés cession totale ou partielle aupres du cocontfractant ou de
son opérateur économique, lorsque I'EPF aura connaissance de foutes les
dépenses réelles imputables a I'opération ;
= unique auprés du cocontractant & échéance de la convention, ou d la date de

sa résiliation en cas de dévoiement, si des dépenses ont été engagées et ce,
méme si aucune acquisition n'a été réalisée.

ARTICLE 7 - MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION

L'EPF et la commune conviennent de mettre en place une démarche de suivi de la
présente convention, notamment & fravers un bilan annuel d'exécution.

Cette démarche s'effectue & travers un comité de pilotage associant la collectivité et
I'EPF, ainsi que, en tant que de besoin, tous les partenaires utiles.

Le comité de pilotage se réunit & l'initiative de I'un des deux signataires de la présente
convention, au minimum une fois par an, pour faire un point d'avancement sur les dossiers.

ARTICLE 8 - RESILIATION DE LA CONVENTION

Les parties s'engagent & exécuter la présente convention avec diligence et bonne foi.
8.1 RESILIATION D'UN COMMUN ACCORD
La présente convention peut étre résiliée d'un commun accord entre les parties.

Dans I'hypothése d'une résiliation, il est procédé immédiatement a un constat
contradictoire des prestations effectuées par I'EPF, dont il est dressé un inventaire.

La commune est fenue de procéder aux rachats des biens acquis par I'EPF et de
rembourser I'ensemble des dépenses et frais acquittés par ce demier,
= dans un délai maximum de six mois suivant la décision de résiliation
=  ou dans le délai de la convention si ce dernier est inférieur & 6 mois au moment de
la résiliation

Pour ce faire la collectivité s'engage & prévoir, en temps utile, les fonds nécessaires pour
procéder & I'achat des biens immobiliers acquis et au remboursement des dépenses et
frais acquittés par I'EPF.

8.2 RESILIATION UNILATERALE

L'EPF se réserve la possibilité, un mois aprés mise en demeure infructueuse, de résilier la
présente convention :

Projet de convention pré-opérafionnelle — BRETENOUX/CAUVALDOR/ EPF
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L L

» §j, passé le délai de 3 ans visé & |'article 4 de |
que la collectivité n'a pas executé ses engagements contractuels ;

= S'ilest constaté que I'opération envisagée par la collectivité ne correspond pas au
projet défini par la convention (dévoiement de |'objet de la convention).

g )

Dans ce cadre, I'EPF pourra :

= soif exiger de la collectivité de procéder au rachat de I'ensemble des biens qu'il a
acquis, au plus tard dans un délai de 6 mois suivant la nofification de la décision
de résiliation, avec une majoration du prix d'acquisition initial au taux annuel de
5% & compter des dates de comptabilisation des dépenses d'acquisition des
biens ;

= soit céder les biens en cause au profit d'un bailleur social, ou tout autre opérateur
économique, au prix de revient ou & I'estimation de la direction départementale
des finances publiques sans que cette derniére ne soit inférieure au prix de revient.

ARTICLE 9 - SUIVI APRES CESSION

9.1 SuIVI DU PROJET

La collectivité, s'engage :
* d réaliser sur les biens dont I'EPF a assuré le porfage le projet d’aménagement
défini dans le cadre conventionnel ;
= & fournir fout élément permettant d'attester de la conformité de la réalisation &
I'objet de la présente convention, une fois I'opération achevée ;
= |e caséchant, dreporter les deux obligations citées ci-dessus sur |'opérateur qu'elle
aura désigné.

L'EPF se reserve le droit de demander & la collectivité ou son opérateur tout élément
permettant d'attester de la réalisation de I'opération.

A défaut de pouvoair justifier de I'état d'avancement d'un projet conforme, la collectivité,
ou son opérateur, pourront se voir appliquer les pénalités définies dans I'acte de cession
des biens en cause, conformément aux dispositions du PPl et du réglement d'intervention
en vigueur.

9.2 SulvI DES BIENS PORTES PAR L'EPF

Sans préjudice des dispositions précédentes, sila commune et/ou I'EPCI réalise une plus-
value fonciere en cas de cession des biens portés par I'EPF dans les six ans qui suivent leur
acquisition & I'établissement, la plus-value réalisée devra étre reversée pour moitié & |'EPF.

La plus-value s’entend comme la différence entre le prix de cession du bien par la
collectivité ou I'EPCI et le prix de I'acquisition & I'EPF, stipulé dans le ou les actes de vente,
diminué :

- des dépenses et frais de gestion inhérents aux biens en cause :

- des dépenses de construction, de reconstruction, d'entretien :

- des frais de voirie, réseaux et distribution en ce qui concerne les terrains & batir.

Cette difféerence est actualisée en fonction du dermier indice des prix & la consommation
hors tabac publié par l'nstitut national de la statistique et des études économiques.

Ces dispositions seront reportées dans tout acte de cession de biens.
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ARTICLE 10 = COMMUNICATION SUR L'ACTION DE =i

La commune s'engage & faire état de I'intervention de I'EPF sur les périmetres du projet,
objet de la présente convention.

De fait, la commune apposera le logo de I'EPF sur fous les supports de communication
relatifs au projet, print et digitaux. Elle citera également I'établissement dans les
documents & destination de la presse et insérera un encart de présentation de I'EPF dans
le dossier de presse du projet.

La commune s'engage & fransférer cette exigence aux opérafeurs ou ameénageurs
intervenant sur les immeubles ayant bénéficié de 'intervention de I'établissement.

Par ailleurs, 'EPF pourra, pendant la durée de la convention et aprés son échéance, en
lien avec la politique de communication de la collectivité, diffuser des informations sur les
biens dont il a assuré le portage et faire état de I'avancement sur tous supports.

ARTICLE 11 - CONTENTIEUX

A 'occasion de toute contestation ou litige relatif & l'interprétation ou a I'exécution de la
présente convention, les parties s'engagent & rechercher un accord amiable. Si un fel
accord ne peut étre frouvé, le litige sera porté devant le tribunal administratif
territorialement compétent.

ARTICLE 12 — MODIFICATIONS ULTERIEURES DE LA CONVENTION

Toute modification & caractére substantiel de la présente convention (engagement
financier, évolution de périmétre et de I'objet de la convention...) fera nécessairement
I'objet d'un avenant approuvé dans les mémes conditions que la présente.

En cas d'évolution du cadre normatif, notamment de répartition des compétences entre
collectivités et établissements publics ou en cas de nécessité, pour des raisons tenant a la
réalisation du projet, il pourra également étre intégré par voie avenant un nouveau
signataire & la présente convention.
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L'établissement public foncier La communauie S e ST

d'Occitanie communes Causses et Bretenoux ...
Vallée de la Dordogne

La directrice générale, Le président, Le maire,

Sophie Lafenétre Raphaél Daubet Pierre Moles
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ANNEXE 1

PERIMETRE D'INTERVENTION

Baslide et laubourg - Brefenoux (44)
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ANNEXE 2

JOUISSANCE ET GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER

ARTICLE 1 : MISE A DISPOSITION DU BIEN

L'EPF met & disposition, & titre gratuit, de la commune qui I'accepte expressement, les
biens acquis libres en pleine jouissance ou occupés au titre de la présente convention en
vue d'en assurer la gestion et la garde, cette demiére notion comprenant I'usage, la
direction et le contréle des biens objet des présentes en vertu de I'article 1242 alinéa 1 du
Code civil.

ARTICLE 2 : CONDITIONS DE MISE A DISPOSITION
En vue de la mise a disposition, chaque bien fera |'objet d'une fiche descriptive par |'EPF.

La mise & disposition de biens bdtis est constatée par procés-verbal établi
confradictoirement entre les représentants de la commune et de I'établissement public
foncier.

Pour les biens non batis, la mise & disposition est constatée par procés-verbal établi
unilatéralement par le représentant de I'établissement public foncier.

La signature du procés-verbal par les parties emporte transfert de gestion et de garde du
bien jusqu'd la date de cession du bien par I'EPF & la commune.

La commune prendra les biens transférés dans I'état ou ils se frouveront au jour de leur
remise en gestion, sans pouvoir exiger de I'EPF & cette occasion, d'interventions, remises
en etat ou réparations.

Si I'état du bien acquis I'exige, I'EPF procédera avant tout fransfert de garde :
- aux travaux dits de grosses réparations définies par I'article 606 du code civil :
- aux travaux nécessaires a la mise en sécurité des biens (travaux de murage,
cléture...).

ARTICLE 3 : ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE
La commune assure, & compter du transfert de gestion et de la garde, les travaux de
gestion courante qui sont & sa charge, & savoir : les fravaux de conservation, d'entretien,

de nettoyage... Elle peut & cet effet passer les confrats ou marchés publics nécessaires.

La commune ne peut en aucun cas changer la destination des biens dont la gestion et la
garde lui est fransférée.

Elle est par ailleurs tenue :
« d'ouvrir une fiche par bien qu'elle a en gestion qui précise : la date

d'acquisition du bien par I'établissement public foncier, les dates des proces-
verbaux de transfert de gestion des biens a la collectivité, de visites du bien,
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I'évolution de |'état du bien, la liste des ocfupantste-monianiel o naiure des

sommes qu'elle a pergues, la nature et le colt des interventions qu'elle A
rédlisés et autres observations relatives au bien ;

. de visiter le bien périodiquement, au moins une fois par trimestre, et apres
chaque événement climatique exceptionnel ;

. de procéder ou de faire procéder au gardiennage du bien si les
circonstances I'exigent ;

. d'informer sous trois jours maximum I'établissement public foncier des
événements particuliers : atteinte au bien, squat, contentieux, ...

. de rechercher par fous moyens I'expulsion des occupants sans droit ni fitre.

- Cas des biens occupés a la date de mise en gestion

La commune se substitue & I'EPF et assume & ce titre toutes les obligations a I'égard des
occupants existants telles qu'elles résultent du régime juridiqgue applicable & la dite
occupation (bail, convention d'occupation précaire...). Il est & ce fitre précisé que ne
peuvent donner lieu & occupation ou mainfien dans les lieux que :
- leslocaux respectant les normes de sécurite.
- Les logements répondant aux caractéristiques de décence telles que définies par
le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002.

Elle souscrit les polices d'assurance la garantissant contre les risques dits locatifs.

Elle encaissera directement & son profit les produits des biens transférés —loyers, in demnités
d'occupation, charges récupérables, etc.... et en assurera le recouvrement, au besoin
par voie judiciaire.

La commune rédige et signe les conventions d'occupation, réalise les états des lieux,
dresse quittance, donne congé, expulse les occupants. Elle est habilitée a intenter et
diligenter toute action en vue de la résolution d'un litige I'opposant & un ou plusieurs
occupants aprés en avoir informé préalablement I'EPF.

La commune est garante des obligations d'assurance des occupants, a ce fitre,
I'occupant justifie auprés de la collectivité d'une assurance qui garantit les risques dits
locatifs @ compter du premier jour d'occupation du bien et jusqu'au terme de
I'occupation.

Les nouvelles occupations doivent étre préalablement acceptées par I'EPF, elles ne
peuvent donner lieu & un droit au maintien dans les lieux ou au renouvellement.

- Cas des biens devenus vacants

Si les biens batis devenus vacants ont vocation & éfre démolis, la commune informe I'EPF
de leur libération aux fins que ce dernier puisse, le cas échéant, faire procéder sous sa
maitrise d'ouvrage, aux travaux de démolition.

Toute demande de nouvelle occupation, quel que soit I'usage projete, doit éfre adressée
& I'EPF pour information.
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La commune ne pourra consentir sur les biens dont elle a la gestion et la garde que des
conventions d'occupation temporaire et révocable ne conférant & I'occupant aucun
droit au maintien dans les lieux et de renouvellement du contrat.

ARTICLE 4 : DEPENSES

- Ala charge de |'établissement public foncier

L'établissement public foncier acquitte uniquement la taxe fonciére et les impdts
normalement & la charge d'un propriétaire non occupant (ces impdts seront pris en
compte dans le calcul du prix de revient du bien lors de la cession comme stipulé dans la
présente convention) ; la faxe d'habitation est prise en charge par la collectivité, le cas
échéant.

- Ala charge de la commune

La commune supportera la totalité des charges et coftisations générales ou spéciales,
ordinaires ou exiraordinaires, afférentes aux biens dont la gestion et la garde sont
fransferés, susceptibles d'étre dues (dont les charges de copropriété).

En deux exemplaires originaux.

L'établissement public foncier d'Occitanie La commune de Bretenoux

La directrice générale,
Le maire,

Sophie Lafenétre Pierre Moles
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DORDOGNE 4/ COMMUNAUTE DE COMMUNES CAUSSES ET
communauté de communes —# G VALLEE DE LA DORDOGNE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

CC-2023-072
Département du LOT
Arrondissement de GOURDON

Nombre de membres L'an deux mille vingt-trois, le 24 avril 2023 a 18 heures

en exercice : 104 Le Conseil de la Communauté de communes Causses et
Vallée de la Dordogne
Ddament convoqué, s’est réuni en session ordinaire, au
Cinéma L'Uxello a Vayrac
Sous la présidence de M. Raphaél DAUBET
Secrétaire de séance : M. Loic LAVERGNE-AZARD
Date de convocation : 18 avril 2023

Présents ou représentés en début de séance :74 (dont 2 suppléants)

M. Raphaél DAUBET, M. Christophe PROENGA, M. Jean-Claude FOUCHE, M. Pierre MOLES, M. Christian
DELRIEU, Mme Monique MARTIGNAC, M. Dominique MALAVERGNE, M. Thierry CHARTROUX, M. Francis
LACAYROUZE, M. Francis AYROLES, M. Alfred Mathieu TERLIZZI, M. Jean-Philippe GAVET, Mme Caroline
MEY, M. Frangois MOINET, Mme Marielle ALARY, M. André ANDRZEJEWSKI, Mme Eliette ANGELIBERT, M.
Elie AUTEMAYOUX, M. Jean-Luc BALADRE, M. Frédéric BARDIN, M. Antoine BECO, M. Didier BES, Mme
Dominique BIZAT, Mme Sophie BOIN, M. Philippe BOISSAC, Mme Monique BOUTINAUD, M. Fabrice
BROUSSE, M. Serge CAMBON, Mme Marie-Hélene CANTAREL, M. Patrick CHARBONNEAU, M. Hervé
CHEYLAT, M. Jean-Christophe CID, M. Laurent CLAVEL, M. Geoffrey CROS, Mme Claire DELANDE, M.
Christian DELEUZE, M. Jean DELVERT, M. Sylvain DIAZ, M. Habib FENNI, M. Guy FLOIRAC, M. Pierre
FOUCHE, Mme Michéle FOURNIER BOURGEADE, Mme Valérie FRANCOIS, Mme Véronique GALOPPIN, M.
Hervé GARNIER, M. Guy GIMEL, M. Jean-Pierre GUYOT, Mme Marie-Claude JALLAIS, M. Alain JARDEL, Mme
Catherine JAUZAC, Mme Gaéligue JOS, M. Jean-Luc LABORIE, M. Christophe LACARRIERE, M. Maurice
LAMOUROUX, M. Michel LANDES, M. Christian LARRAUFIE, M. Roger LARRIBE, M. Eric LASCOMBES, M.
Loic LAVERGNE-AZARD, Mme Dominique LEGRAND, Mme Dominique LENFANT, M. Philippe LEONARD, M.
Gilles LIEBUS, Mme Martine MICHAUX, M. Guy MISPOULET, M. Michel MOULIN, M. Patrick PEIRANI, M. Jean-
Frangois PONCELET, Mme Catherine POUJOL, Mme Martine RODRIGUES, M. Didier SAINT-MAXENT, M.
Michel SYLVESTRE, Mme Anne-Marie LEROY suppléante de M. Frangois NADAUD, Thierry MARTIGNAC
suppléant de Mme Claudine VIVAREZ.

Absents ayant donné un pouvoir en début de séance : 12

M. André ROUSSILHES a Mme Véroniqgue GALOPPIN, Mme Catherine ALBERT a M. Michel MOULIN, Mme
Hélene BACH & Mme Martine MICHAUX, M. Alexandre BARROUILHET a M. Guy FLOIRAC, Mme Frangoise
CHABERT & M. Habib FENNI, M. Francis CHASTRUSSE a M. Alain JARDEL, M. Alain NOUZIERES & Mme
Sophie BOIN, Mme Angele PREVILLE & M. Elie AUTEMAYOUX, M. Roland PUECH & M. Michel SYLVESTRE,
Stéphanie ROUSSIES & M. Loic LAVERGNE-AZARD, M. Alain VIDAL & Mme Marie-Claude JALLAIS, M. Pierre
VIDAL a M. Patrick PEIRANI.

Absents, dont excusés, en début de séance : 18

M. Guilhem CLEDEL, Mme Jeannine AUBRUN, M. Jean-Luc BOUYE, Mme Marion CALMEL, M. Stéphane
CHAMBON, Mme Pascale CIEPLAK, Mme Marina DAVAL, M. Pierre DELPEYROUX, Mme Danielle GAMBA,
Mme Colette GRANDE, M. Bernard LE MEHAUTE, M. Emest MAURY, M. Alain PELIGRY, M. Claude
RABUTEAU, M. Philippe RODRIGUE, Mme Maria de Fatima RUAUD, M. Jean-Pascal TESSEYRE, M. Régis
VILLEPONTOUX.

OBJET : CONVENTION PRE-OPERATIONNELLE TRIPARTITE ENTRE L'EPF OCCITANIE, LA COMMUNE
DE SAINT-CERE ET CAUVALDOR

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Fait et délibéré les jour, mois, ef an en sus dils
La présente délibéralion est susceptible de faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedeax) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délal de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délai, un recours gracieux
peut étre introduit devant M. le Président de la C 4 de c Causses el Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souiilac)
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Vu le Code de l'urbanisme, et notamment les articles L.321-1 et suivants ;

Vu le décret n°2008-670 du 2 juillet portant création de I'Etablissement public foncier modifié
par décret n°2017-836 du 5 mai 2017 ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°21-12-2017-008 du 21 décembre 2017
approuvant le protocole de partenariat avec I'Etablissement public foncier Occitanie ;

Vu la délibération du conseil communautaire n°CC-2022-127 du 30 mai 2022 approuvant la
convention cadre Petites villes de demain valant opération de revitalisation de territoire
multisites de Cauvaldor ;

Considérant que I'EPF Occitanie, est habilité a procéder a toutes les acquisitions foncieres

et les opérations immobilieres et foncieres de nature a faciliter les opérations
d'aménagement des collectivités territoriales et leurs groupements ;

Considérant qu'il contribue a la définition et la mise en ceuvre de stratégies foncieres pour
favoriser le développement durable des territoires et la lutte contre 'étalement urbain et que,
par son action fonciére, il contribue & la réalisation de programmes :

- de logements, notamment sociaux, selon les priorités définies par les programmes
locaux de I'habitat,

- d'activités économiques,

- de protection contre les risques technologiques et naturels, ainsi qu'a titre subsidiaire
a la préservation des espaces naturels et agricoles ;

Considérant que les acquisitions immobilieres porteront majoritairement sur des bétis
vacants, pour des opérations de requalification a destination d’habitat, ou, selon les résultats
des études, mixtes avec activité ;

Considérant que la convention porte sur les secteurs du centre ancien, du Sol de Tremeille
et du Faubourg Lascabannes ;

Considérant que les parties ont convenu, pour mener a bien cette démarche, de conclure
une convention pré-opérationnelle ;

Considérant que la convention pré-opérationnelle vise & définir, et & en préciser la portée,
des engagements et obligations que prennent les parties pour conduire sur le moyen / long
terme une politique fonciére sur le périmétre défini, dans le respect des dispositions du
programme pluriannuel d'intervention de I'EPF et de son réglement d'intervention en vigueur
a la date de signature de la présente, dispositions que les collectivités sont réputées
parfaitement connaitre et qui s’appliquent dans leur intégralité a la présente convention ;

Considérant que la Commune de Saint-Céré et Cauvaldor confie a 'EPF, qui l'accepte, une
mission d'accompagnement a la stratégie fonciére, pouvant déboucher sur une mission
d'acquisitions fonciéres sur le secteur d'intervention de 'ORT ;

Considérant que la convention est conclue pour une durée de 5 ans sur la période 2023-
20028, a compter de son approbation par Monsieur le Préfet de Région ;

Considérant que le montant prévisionnel de 'engagement financier de 'EPF, au titre de la
présente convention, est fixé a 1210 000 € ;

Considérant que les engagements de chaque partie sont indiqués dans la convention
annexeée a la présente ;

Fait et délibéré les jour, mois, af an en sus dits
La présente délibération est susceptible de faire Iab;af d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par I'appl infar e teler fr, dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délal, un recours gracieux
peut étre infroduit devant M. le Président de la Communauté de communes Causses et Vallde de la Dordogne par courrier (Ld Bramefond — 46200 Souilfac)
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Le conseil communautaire, oui I'exposé de son Président, aprés en avoir délibéré,
I'unanimité, 1 n'ayant pas pris part au vote (Catherine POUJOL), des membre
présents ou représentés décide :

a
s

— D’APPROUVER le projet de convention pré-opérationnelle entre I'Etablissement
public foncier d’'Occitanie, la Commune de Saint-Céré et la Communauté de
communes Causses et Vallée de la Dordogne dans le cadre de ses compétences
statutaires ;

— D’AUTORISER M. le Président, ou a défaut M. le vice-Président en charge de la
thématique Politique patrimoniale et paysageére, cceur de village et requalification
urbaine, a signer la présente convention, ainsi que tout document nécessaires a la
mise en ceuvre de la présente délibération.

POUR COPIE CERTIFIEE CONFORME
A Souillac, les jour, mois et an ci-dessus

Le Président,

Publié & Souillac, e ¢ L ayn | 7023

Fait et déliberé les jour, mols, et an en sus dils
La présente délibération est susceptible de faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Toulouse, par courrier (68, rue Raymond IV, BP 7007,
31068 Toulouse Cedex) ou par I'application informatique telerecours.fr, dans le délai de deux mois & compter de sa publication. Dans le méme délal, un recours gracieux
peut étre introduit devant M. le Président de la Ci té de Causses et Vallée de la Dordogne par courrier (Ld Br fond — 46200 Souilfac)
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ENTRE,

La commune de Saint-Céré, représentée par Madame Dominigue Bizat, maire, dOment
habilitée & signer la présente convention par délibération du conseil municipal en date

Dénommeée ci-apres "La commune',

La communauté de communes Causses et Vallée de la Dordogne représentée par
monsieur Raphaél Daubet, président, dOment habllité & signer la présente convention par
délibération du conseil communautaire en date du................

Dénommée ci-apres "L'EPCI ",

D'UNE PART,

Et

L'établissement public foncier d'Occitanie, établissesment d'Etat & caractére industriel et
commercial dont le siege est domicilié au 1025 rue Henri Becquerel — Parc Club du
Millénaire Bat. 19 — & Montpellier (34000), inscrit au RCS de Monfpellier n® 509 167 480,
représenté par madame Sophie Lafenétre, directrice générale, agissant en vertu de la
délibération n®...../ ....duBureauendate du ........ccoviviiiiiiiiiiiiinins , dpprouveele ..........
par le préfet de Région,

Denommé ci-aprés "I'EPF",

D'AUTRE PART,

Projet de convention pré-opérationnelle - Saint-Céré/ CAUVALDOR/EPF
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PREAMBULE

L'Etablissement public foncier d'Occitanie, est un établissement public de I'Etat &
caractére industriel et commercial. Créé par le décret n°2008-670 du 2 juillet modifié par
le décret n°2017-836 du 5 mai 2017, I'EPF est habilité & procéder & toutes acquisitions
fonciéres et opérations immobiliéres et fonciéres de nature & faciliter les opérations
d'aménagement.

Il contribue & la définition et la mise en ceuvre de stratégies foncieres pour favoriser le
développement durable des territoires et la lutte contre I'étalement urbain.

Par son action fonciére, il contribue & la réalisation de programmes :

» de logements, nofamment de logements sociaux, en tenant compte des priorités
définies par les programmes locaux de I'habitat ;

= d'activités économiques ;

= de protection confre les risques technologiques et naturels ainsi qu'a tifre
subsidiaire, & la préservation des espaces naturels et agricoles.

Ces missions peuvent étfre réalisées pour le compte de I'Etat et de ses établissements
publics, des collectivités teritoricles, de leurs groupements, ou de leurs établissements
publics en application de conventions passées avec eux et dans les conditions définies &
la fois par I'article L.321-1 et suivants du code de I'urbanisme dinsi que par son programme
pluriannuel d'intervention (PPI) en vigueur.

Situé & environ 1 heure des villes de Figeac, Cahors, Aurillac et Brive-la-Gaillarde, Saint-
Céré est un bourg majeur du nord-est du Lot qui bénéficie d'un bassin de vie propre
accueillant les services publics comme privés, notamment un hopital.

Saint-Céré posséde une zone industrielle importante, avec des sous-traitants de premier
rang : de grands groupes nationaux et internationaux de I'aéronautique et de la défense,
ainsi que des entreprises de mécanique de précision, felles que la Sermati (200 emplois
environ), en lien avec les bassins d’emplois de Figeac et Brive e, & 11 km de Biars-sur Céle
(Usine Andros).

Avec une population de 3414 habitants, la commune accuse, ces derniéres années, une
légére baisse de sa population; fendance observée également a I'échelle de la
communauté de commune Cauvaldor.

La commune de Saint-Céré s'est engagée dans le dispositif d'Etat « Petites Villes de
Demain » portée par I'Agence Nationale de la Cohésion des Territoires. Une convention
d'adhésion a été signée en 2021 et la convention-cadre en 2022. Une Opération de
Revitalisation du Territoire est en cours d'élaboration, pour une validation prévue en 2023.

Il est par ailleurs envisagé, eu égard au caractere patrimonial majeur du centre ancien
de Saint-Céré, de le classer en « Site Pafrimonial Remarquable ». Toutes ces demarches
ont permis de faire émerger des problématiques foncieres et immaobilieres sur le centre-
vile et plus particulierement de repérer des lacunes de maitrise fonciere dans le cadre
d'opérations programmeées ou de la stratégie d'amélioration de I'habitat.

De forts enjeux d'habitat, ainsi que la volonté de réinvestir des batiments vacants (200
logements vacants recensés), ont démontré I'importance de la maitrise fonciere dans la

Projet de convention pré-opérationnelle — Saint-Céré/ CAUVALDOR/EPF
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strategie de revitalisation du centre-vile de Saint-C e e e oS

Cereé possede relativement peu de foncier et d'immobilier, en dehors des principaux
equipements de services publics, ce qui s'avére étre une entrave au déroulement ou &
I'exécution de certains projets.

Plusieurs batiments vacants du centre-ville, accueillant par le passé des équipements
(poste, gendarmerie, école et collége privés) font I'objet de projets de réinvestissement
afin d'accompagner la revitalisation du bati du centre ancien.

Néanmoins, ces équipements ne sont pas sous maitrise fonciére communale, ce qui peut
poser des soucis d'ordre technique et/ou financier quant & I'élaboration de projets de
rénovation.

A cet effet, la municipalité souhaite prioriser le développement de I'habitat via Ia
rénovation de |'existant et le comblement des dents creuses en centralité.

L'étude pré-opérationnelle d'Opération Programmée d' Amélioration de I'Habitat (OPAH)
menée par Cauvaldor confirme des besoins en amélioration de I'habitat sur la commune.

Dans le cadre de la présente convention, a été identifié un premier périmétre
d'intervention sur le secteur du centre-vile, allant du Sol de Trémeille au faubourg
Lascabanne, en passant par la place du Mercadial, les abords du presbytére, jusqu'au
boulevard Carnot. Les acquisitions immobiliéres porteront majoritairement sur des bétis
vacants, pour des opérations de requalification & destination d'habitat, et/ou, selon les
résultats de I'étude OPAH, des opérations mixtes avec activités.

Un second périmetre, reprenant I'unité fonciére du « couvent de la Visitationy a
eégalement été identifié. Au regard de ses caractéristiques patrimoniales ainsi que sd
localisation en entrée de bourg, cet ensemble bati revét un caractére hautement
structurant et stratégique pour la ville. Dans un souci de favoriser |'émergence d’un
veritable projet urbain de qudlité, la commune souhaiterait se doter de la maitrise fonciere
de I'ensemble cet «ilot n. A cet égard, il est précisé que le « couvent de la Visitation » a
fait I'objet d'une fiche action spécifique dans le cadre de « Petites Villes de Demain ».

Pour mener a bien cette démarche, les parties ont convenu, dans un premier temps, de
la mise en place d'une convention dite pré-opérationnelle ofin ;

= de redliser, si besoin, les études fonciéres nécessaires & 'identification des
périmetres & I'intérieur desquels une veille fonciére s'avére nécessaire :

= d'analyser ef, le cas échéant, répondre aux premiéres opportunités fonciéres se
présentant et susceptibles d'intéresser le futur projet ;

» de mener les études nécessaires en vue de préciser les intentions du projet.
Dans un second temps, et en fonction de I'état d'avancement du projet de la commune,
une convention opérationnelle pourra alors lui étre proposée par I'EPF :

» pour réaliser, dans un premier temps, une veille fonciére active pendant Ia
démarche d'élaboration du projet sur des périmétres opérationnels ;

= pour rédliser, par la suite, la maitrise fonciére de I'ensemble des biens sur lesquels
un projet aura été arrété.

Projet de convention pré-opérationnelle — Saint-Céré/ CAUVALDOR/EPF
5sur23



AR Prefecture

046-200066371- 20230424- CC_2023_072- DE
Recu le 27/ 04/ 2023 -

La présente convention pré-opérationnelle vise ainsi @

= définir les engagements et obligations que prennent les parties pour conduire sur
le moyen/long terme une politique fonciere sur le perimetre défini en annexe, dans
le respect des dispositions du programme pluriannuel d'intervention (PPIl) de I'EPF
et de son réglement d'intervention en vigueur & la date de la signature de la
présente, dispositions que la collectivite est réputée parfaitement connaitre et qui
s'appliquent dans leur intégralité ala présente convention ;

= préciser la portée de ces engagements.

Cela étant exposé, il est convenu ce qui suit :
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ARTICLE T — OBJET ET DUREE DE LA CONVENTION
1.1 OBJET

La commune et I'EPCI confient & I'EPF, qui I'accepte, une mission d'acquisitions fonciéres
sur des secteurs susceptibles d'accueillir, & moyen long terme, la réalisation d'opérations
d'aménagement, principalement en acquisition-amélioration, avec un minimum de 25 %
de logements locatifs sociaux.

1.2 DUREE

La présente convention est conclue pour une durée de cing ans & compter de son
approbation par le préfet de Région.

Sa durée ne peut étre prolongée.

A l'échéance de la convention ou avant son terme, I'action de I'EPF pour le compte de
la commune/I'EPCI peut se poursuivre dans le cadre de la signature d'une convention
opérationnelle.

ARTICLE 2 - PERIMETRE(S) D'INTERVENTION

Dans le cadre de la présente convention pré-opérationnelle, I'EPF est habilité & intervenir
sur les secteurs de du centre -ville et du couvent de la Visitation sis sur la commune dont
les périmetres figurent en annexe 1 de la présente convention.

De maniere ponctuelle et exceptionnelle, I'EPF pourra intervenir & la demande de la
commune/ de I'EPCI, afin d'acquérir toutes parcelles limitrophes & ce périmétre, si ces
acquisitions présentent un intérét économique ou technique pour I'opéeration poursuivie.

ARTICLE 3 - ENGAGEMENTS DE L'EPF

Conformément & ses statuts, I'EPF conditionne son intervention, & la réalisation de projets
publics vertueux assurant la promotion des principes de mixité sociale, fonctionnelle, de
développement de la ville durable et de limitation de consommation des espaces
naturels et agricoles.

3.1 ENGAGEMENTS OPERATIONNELS
Ainsi, dans le cadre Ia présente convention, I'EPF s'engage :

= drédliser ou affiner si besoin, les études fonciéres nécessaires & la délimitation des
perimetres opérationnels définitifs d'intervention de I'établissement :

* 4 acquérir par voie amiable, et en préemptant & chaque fois gue cela s'avere
nécessdire par délégation du droit de préemption ou de priorité de la collectivité,
ou par voie délaissement, les premiers biens présentant un réel intérét par rapport
aux intentions du projet en cours de définition ;

= & contribuer & la mise en place par la commune des outfils d'urbanisme

Projet de convention pré-opérafionnelle — Saint-Céré/ CAUVALDOR/EPF
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opérationnels nécessaires & la maitrise foncier bt retneaftacdetedubrolod-

» & réaliser, si nécessaire, I'ensemble des études et diagnostics techniques lies aux
acquisitions fonciéres (diagnostic de I'état batimentaire, de la structure gros-
ceuvre et des éléments de sécurité, des études sites et sols pollués selon la
législation en vigueur dans le cas de friches & reconvertir, des diagnostics amiante
et plomb si batiments & démoalr, ...) ;

« & réaliser, si nécessaire, des fravaux de mise en sécurité des sites acquis par
I'établissement (fermeture de sites afin d'éviter les infrusions, nettoyage et
défrichage de terrains, fravaux de confortement de structures porteuses si besoin
afin d'éviter tout péril, ...) et & titre exceptionnel, les fravaux nécessaires a la mise
en décence de logements acquis occupés et ne répondant pas aux normes en
vigueur en la matiere ;

= & conduire, & la demande de la collectivité, la réalisation de tfravaux préalables a
'aménagement : travaux de requadlification fonciére des ténements dégradés
acquis, démolition totale ou partielle des batiments, purge des sols,
accompagnement paysager... Les fravaux éventuels de dépollution des sifes
seront fraités dans le respect du principe du « pollueur payeur », sauf cas particulier
nécessitant une participation publique en accord avec la collectivité concernée
et de I'autorité administrative compétente.

3.2 ENGAGEMENT FINANCIER

Le montant prévisionnel de I'engagement financier de I'EPF au titre de la présente
convention est fixé @ 1210 000 €.

Les acquisitions se feront dans le cadre de I'enveloppe budgétaire disponible chaque
annee.

Dans le cas oU I'EPF ne pourrait pas procéder aux acquisitions ef travaux envisagés dans
le cadre des crédits disponibles, il le fera savoir expressément a la commune.

Si besoin, I'engagement financier précité sera augmenté par voie d'avenant.

3.3 RECOURS A L'EMPRUNT
L'EPF se laisse la possibilité, si cela s'avére nécessaire, de recourir a un emprunt auprées d'un
organisme bancaire aprés mise en concurence, dun montant qui ne pourra étre

supérieur au 1/3 du montant prévisionnel de l'opération.

Dans ce cas, cet emprunt devra étre garanti parla /les collectivité(s) signataire(s) ou toute
autre collectivité territoriale intéressée au projet.

3.4 INTERVENTION D'UN TIERS

Pour I'accomplissement de sa mission, I'EPF peut solliciter le concours de toute personne,
morale ou physique, dont il jugera l'intervention nécessaire & la rédlisation de sa mission :
bureau d'études, géométre, notaire, huissier, avocat...

Il est précisé que toute commande de prestation nécessaire a I'exécution de la présente
convention est soumise aux régles de la commande publique en vigueur applicables a
I'Etat et ses établissements publics.

Projel de convention pré-opérationnelle - Saint-Céré/ CAUV ALDOR/EPF
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ARTICLE 4- ENGAGEMENTS DU OU DES PARTENAIRES PUBLICS

4.1 ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE
Au fifre de la présente, la commune s'engage :
Sur les 3 premiéres années :

* dlancer les études nécessaires & la définition de son projet avec I'appui de I'EPF si
elle le souhaite ;

D'une maniére générale sur la durée de la convention :

* des nofification de la présente & fransmettre & I'EPF, sous support numérique et si
besoin sous format papier, I'ensemble des données actudlisées pouvant étre
utiles & la réalisation de sa mission (délibérations ou arrétés relatifs au droit de
préemption, données SIG, documents d'urbanisme...) ;

= délaborer un programme d'études et un calendrier prévisionnel de leur réalisation
et a le communiquer régulierement & I'EPF tout en I'associant au comité de
pilotage des dites études ;

= arechercher un certain niveau de qualité dans la réalisation de son projet et &
réaliser, a ce fitre, des opérations d'aménagement ou de construction sur le foncier
acquis par I'EPF :

- dans le cadre de démarches vertueuses en termes de villes et territoires
durables alliant  qudlité  architecturale et  urbaine, respect de
I'environnement existant et de I'identité locale ;

- en promouvant, lorsque c'est possible, des outils et des techniques
constructives innovantes sur le champ des matériaux, des energies, des
usages ;

" 4 conduire ou a impulser les démarches relatives & la modification ou la révision
éventuelle des documents de planification et/ou d'urbanisme afin de permettre I
réalisation de I'opération (Cf-PLUi-H en cours d’élaboration);

= & metire en place les outils fonciers en vue de la réalisation de son projet des
validation de celui-ci par le conseil municipal ;

= as'investir dans I'identification, au plus tard au terme de la présente convention,
de 'opérateur économique susceptible d'intervenir en vue de la mise en ceuvre
du projet objet de la présente convention ;

* & fraiter, dans le cadre d'une opération d’aménagement (ZAC, PUP,
expropriation,...), la question du relogement conformément aux obligations de
I'article L. 314-1 du code de I'urbanisme si celles-ci sont applicables en I'espece,
ou a défaut, & confribuer au relogement des occupants etf, en présence de
commergants, artisans ou d'industriels, & aider & leur transfert dans un local
équivalent avec |'appui de I'EPCI selon les possibilités et disponibilités du pdle
economique.

Projet de convention pré-opérafionnelle - Saint-Céré/ CAUVALDOR/EPF
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4.2 ENGAGEMENTS DE L'EPCI

Au titre de |la présente, I'EPCIl s'engage :

s & assister la commune lors de |'élaboration de son document d'urbanisme et dans
la mise en place des outils fonciers, financiers et réglementaires facilitant I'action
fonciére et la mise en ceuvre du projet ;

= &intégrer dans sa programmation des aides a la pierre, les besoins de financement
annuels, nécessaires & la réalisation de logements locatifs sociaux, dans le cadre
des crédits ouverts par I'Etat ;

= & veiller auprés de I'Etat & I'obtention des agréments et a la disponibilité des
financements annuels nécessaires & la réalisation de logements locatifs sociaux ;

» & faciliter le rapprochement avec les bailleurs sociaux susceptibles d'infervenir en
vue de la réalisation du projet de la collectivité ;

= & apporter son appui a la commune pour relogement des occupants en
application de I'article L.314-1 du code de |'urbanisme.

ARTICLE 5 - COFINANCEMENT DES ETUDES PRE-OPERATIONNELLES PAR L'EPF

L'EPF peut, par décision de la directrice générale et dans la limite des crédits alloués par
le conseil d'administration pour chague exercice, confribuer au financement d'études de
faisabilité ou autres études pré opérationnelles en lien avec le projet objet de la présente
convention.

La contribution de I'EPF ne pourra excéder un plafond correspondant & 50 % du montant
de I'étude tel qu'arrété lors de la notification du marche par la collectivité.

La part de financement assurée par I'EPF ne pourra étre revalorisée en cas d'avenant en
plus-value au marché sauf si le recours I'avenant résulte d'une demande expresse de
la directrice générale de |'EPF présentée a la commune.

En contrepartie dudit cofinancement, la collectivite bénéficiaire s'engage a :

En amont de la notification du marché cofinancé

= associer I'EPF & la rédaction du cahier des charges (ou de tout document en
tenant lieu) ;

» associer I'EPF & I'analyse des candidatures et des offres ef inviter, avec voix
consultative, un de ses représentants aux commissions d'appel d'offres ou toutes
autres commissions ad hoc ;

Aprés nofification du marché cofinancé

» qadresser a I'EPF une copie du marché nofifié ;

= inviter un représentant de I'EPF aux comités fechniques et de pilotage de |'étude ;

Projet de convenfion pré—obéroﬂonnetle —Saini-Céré/ CAUVALDOR/EPF
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* J adresser & I'EPF une copie des rapports d'd
compter de leur réception et & I'associer & la validation des livrables découlant du
marché (rapports d'étapes et rapport final) ;

» informer I'EPF de toutes difficultés liées & I'exécution du marché (retard de
production d'études, mise en demeure, résiliation...) ;

Aprées service fait dument constaté par le maitre d'ouvrage et sur présentation de la
facture ou des factures acquittées par celle-ci, I'EPF procédera & un virement administratif
au profit de la commune & hauteur du pourcentage de cofinancement accordé, dans
un délai global de 30 jours maximum.

Les dépenses relatives au cofinancement des études ne sont pas comptabilisees dans le
calcul du prix de revient par I'EPF.

Deés lors qu'il sera constaté par I'EPF que la collectivité ne respecte pas les engagements
définis par la présente, I'EPF se réserve la possibilité de réclamer— aprés mise en demeure
restée infructueuse- le remboursement des sommes qu'il aura versées & la commune dans
un délai de 6 mois & compter de la date de ladite mise en demeure.

ARTICLE 6 - MODALITES D'INTERVENTION FONCIERE

6.1 MODALITES D’ACQUISITION FONCIERE

L'EPF s'engage & procéder a l'acquisition des parcelles situées dans le périmétre défini &
I'article 2, soit & I'amiable, soit par exercice des droits de préemption et de priorité définis
par le code de I'urbanisme s'il en est délégataire ou titulaire soit, le cas échéant, par voie
d'expropriation.

L'EPF peut également procéder, a la demande de la collectivité, & I'acquisition de biens
faisant I'objet d'une procédure de délaissement en application des articles L. 211-5, L.212-
3 et L.230-1 et suivants du code de I'urbanisme.

L'ensemble des acquisitions effectuées par I'EPF est réalisé dans Ia limite du prix fixé par la
direction départementale des finances publiques lorsque son avis et obligatoire ou, le cas
échéant, par la juridiction de I'expropriation.

Les acquisitions seront formalisées par acte notarié.
m Acquisition & 'amiable

La commune informe I'EPF des opportunités de cession jugées intéressantes pour le futur
projet dans la mesure ouU elle en a connaissance.

L'EPF, sous réserves des dispositions réglementaires qui lui sont applicables, rappelées
précédemment, procede & I'ensemble des négociations fonciéres en vue des acquisitions
amiables portant sur les biens immobiliers batis ou non bétis, volumes et droits mobiliers,
situés dans le périmetre défini en annexe 1 de la présente.

Un accord écrit du représentant habilité de la collectivité concernée sera demandé
prealablement & toute acquisition amiable par EPF.

L'EPF informe par courrier ou courriel la collectivité dés signature d'un acte d'acquisition
ou de tout avant contrat de vente.

Projet de convention pré-opérationnelle — Saint-Céré/ CAUVALDOR/EPE
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m Acquisition par délégation du droit de préemption & I'EPF

L'autorité compétente peut déléguer & I'EPF I'exercice des droits de préemption
conformément aux dispositions de I'arficle L.213.3 du code de |'urbanisme, soit sur
l'ensemble du périmétre visé a |'article 2 de la présente convention, soit ponctuellement
& loccasion d'aliénation se réalisant sur ledit périmetre.

Les déclarafions d'infention d'aliéner regues sont transmises par la collectivité
compétente & I'EPF dans les 8 jours suivants leur réception en mairie en lui faisant savoir
celles pour lesquelles elle souhaite que I'EPF donne suite.

L'EPF procédera a la consultation de la direction départementale des finances publiques
lorsque cet avis est obligatoire, dans le délai légal des deux mois & compter de la date de
I'avis de réception ou de la décharge de la déclaration ou, en cas d’'adjudication, dans
le délai de frente jours & compter de |I'adjudication.

m Acquisition par délégation du droit de priorité a I'EPF

L'autorité compétente peut déléguer a I'EPF I'exercice du droit de priorité conformément
aux dispositions des articles L.240-1 et L.213-3 du code de I'urbanisme sur les périméetres
visés & |'arficle 2 de la présente convention.

Les déclarations d'intention d'aliéner recues sont transmises par Ia collectivite
compétente & I'EPF dans les 8 jours suivants leur réception en mairie en lui faisant savoir
celles pour lesquelles elle souhaite que I'EPF donne suite.

Dans le délai légal des deux mois pour notifier la décision de préemption au proprietaire,
I'EPF procédera & la consultation de la direction départementale des finances publiques.

m Acquisition par voie de délaissement

En cas d'exercice d'un droit de délaissement par un propriétaire, en application de
I'article L.230-1 et suivants du code de I'urbanisme, I'EPF peut, avec I'dccord préalable de
la collectivité compétente, procéder & I'acquisition, par voie amiable ou le cas écheant,
par voie judiciaire, du ou des biens objet de la mise en demeure d'acquérir.

Lorsque le délaissement exercé est inhérent a I'instauration d'un droit de préemption
urbain en application de l'article L.211-5 du code de I'urbanisme ou d'un droit de
préemption ZAD, en application de I'article L.212-3 du méme code, I'EPF ne peut
procéder & I'acquisition des biens délaissés que lorsqu'il est délégataire du droit de
préemption fondant le délaissement.

B Acquisition par la procédure d'expropriation

Si I'autorité compétente décide de metire en place une procedure de déclaration
d'utilité publique (DUP), I'arrété préfectoral pris en ce sens pourra, 4 la demande de la
collectivité, habiliter I'EPF & réaliser les acquisitions fonciéres et immobilieres nécessaires a
la réalisation du projet par voie d'expropriation.

Dans le cadre de DUP « réserve fonciére », I'EPF pourra étre directement désigné comme
bénéficiaire de la DUP.

ﬁoiei_aé_cibnven_rﬁr?pré—bpéroﬂcﬁnnelle - Saint-Céré/ CAUVALDOR/EPF o - - o
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Dans ces hypotheses, I'EPF procedera & la constitu i mccosrocranasatesaraaiore

et aux nofifications qui y sont rattachées. Le dossier constitué sera soumis pour
approbation de I'instance délibérante de I'autorité compétente avant envoi au préfet.

L'EPF, dans les limites réglementaires qui lui sont applicables, procéde par voie
d'expropriation & l'acquisition des biens immobiliers batis ou non béatis, volumes et droits
mobiliers, sifués dans le périmeétre définitif du projet pour lesquels une procédure
d'acquisition amiable a échoué.

6.2 DUREES DE LA PERIODE D’ACQUISITION ET DU PORTAGE FONCIER

= Durée d'acquisition

L'EPF procéde aux acquisitions pendant la durée de la présente convention telle que
précisee a |'article 1.2.

= Durée de portage foncier

La durée de portage des biens acquis par I'EPF s'achéve, au plus tard, au terme de la
présente convention guelle que soit la date de leur acquisition.

Cette durée de portage peut étfre prolongée si une ou plusieurs conventions dites
« opérationnelles » sont signées sur les périmétres d'intervention définis & I'article 2 au plus
tard avant échéance de la présente convention. Les acquisitions alors réalisées dans le
cadre de la convention pré-opérationnelle s’imputent sur la convention operationnelle.
Dans cette hypothese, il pourra étre demandé & la commune ou & I'opérateur
économique gu'elle aura désigné de procéder a I'achat progressif des biens acquis par
I'EPF (biens acquis au fitre de la présente ou biens équivalents acquis au fitre de la
convention opeérationnelle), sur toute la durée de la ou des futures conventions
opérationnelles selon des modalités définies lors de la passation des dites conventions.

6.3 CONDITIONS DE GESTION DES BIENS ACQUIS

Dés que I'EPF est propriétaire des biens et en a la jouissance, il est convenu, qu'ill procede
au fransfert de garde et de gestion des biens & la collectivité selon les modalités définies
& l'annexe 2 de la présente convention.

A titre exceptionnel, I'EPF peut assurer la gestion des dits biens, notamment en cas
d'impossibilité manifeste de la commune de I'assumer. Dans ce cas, tout acces au bien
immobilier bati ou non bati propriété de I'EPF, par le personnel de la collectivité ou par
foute personne intervenant pour son compte, devra préalablement et obligatoirement
faire I'objet d'une demande d'autorisation d'accés ou d'occupation écrite adressée &
I'EPF par la commune. La délivrance de |'autorisation sera alors assortie d'une décharge
de responsabilité de |'EPF.

6.4 CESSION DES BIENS ACQUIS
= Conditions générales de cession

Les biens acquis par I'EPF ont vocation & étre cédés, au plus tard & I'échéance de la
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présente convention, & |'opérateur désigné  parlimoiectivitd_—saivantJesfed

concurrentielles en vigueur pour réaliser son opération.

A défaut d'une telle désignation, la commune s'engage, d'une part a racheter
I'ensemble des biens acquis par I'EPF dans le cadre de la présente convention et, d'autre
part, & prévoir les fonds nécessaires & son budget afin de procéder au paiement au
moment de la cession.

Dans le cadre de cession & un opérateur autre que la commune, celle-ci se réalise sur la
base :
= d'une part, d'un cahier des charges, joint & I'acte de vente, précisant les droits et
obligations du preneur ;
= d'autre part, d'un bilan financier de I'opération.

L'acquéreur, quel que soit son statut, prend les immeubles dans I'état ou ils se trouvent lors
de leur prise de possession, jouissant des servitudes actives et supportant les servitudes
passives.

La cession a lieu par acte notarié ou par acte administratif aux frais de I'acquéreur dans
les conditions ci-aprés définies, sans préjudice des dispositions du PPl qui s'appliguent &
toute cession.

» Cession a la demande de la collectivité

Si la collectivité en fait la demande, les biens acquis peuvent étre cédes avant
I'échéance de la convention & son profit ou a celui de I'opérateur économique qu'elle
aura désigné en vue de la réalisation de I'opération.

= Cession ala demande de I'EPF

AU cds ob la collectivité ou I'opérateur qu'elle aura désigné, souhaite entreprendre des
travaux sur des biens acquis par I'EPF durant la période de portage en vue de laréalisation
du projet d'aménagement, elle devra en faire préalablement la demande par écrit G
I'EPF pour accord. Selon |'état d'avancement du projet et la nature des travaux, I'EPF se
réservera alors la possibilité de proposer une cession de la totalité ou d'une partie des
biens acquis.

4.5 DETERMINATION DU PRIX DE CESSION
= Cession au prix de revient

Dans le cas de cession & la commune ou I'opérateur qu'elle aura désigné & cet effet, le
prix de cession des biens correspond & un prix de revient prévisionnel comprenant :

» |e prix d'achat des terrains ;
= les dépenses liées aux procédures d'acquisitions :
- les frais accessoires : frais de notaire, de géometre, d'avocat, frais de
publicité et autres frais liés aux acquisitions... ;
- lesindemnités d'éviction, de transfert et de relogement ;
- les frais d'agence ou de négociation mis @ la charge de I'acquéreur ;
- les frais d'études engagés par I'EPF, hors cofinancement ;
les frais accessoires engagés par I'EPF, suite a un recours confentieux,
méme en cas d'échec de la procédure d'acquisition ;

1
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» les frais administratifs de portage : impots fon dicrercssstereatm—

* les dépenses de gestion (frais de sécurisation, de conservation,...) réalisées &
I'initiative de I'EPF ou sur demande de la collectivité ;

* les dépenses de travaux réalisées a la demande expresse du représentant de la
collectivité cocontractante, comprenant les travaux préalables & I'ameénagement
(démolition, désamiantage, curage, pré-verdissement, renaturation, remise en
etat des sols selon le principe « pollueur-payeur en lien avec le projet futur, etc.),
de clos et couvert pour les batiments conservés, ainsi que I'ensemble des
prestations intellectuelles et études techniques s'y rattachant :

= les éventuelles annuités d'actualisation en fonction de la durée de portage ;

» les eventuels frais financiers liés au remboursement de I'emprunt adossé &
I'opération.

Le prix de cession correspondra au prix de revient prévisionnel, pour le cas oU certains
éléments de dépenses ne seraient pas connus de maniére définitive au moment de la
cession. L'établissement du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan previsionnel
prenant en compte I'ensemble des coUts connus ainsi que les éléments de dépenses dont
on pourra établir un colt prévisionnel & la date de cession.

Lorsqu'il y a actudlisation, le prix de revient est actualisé en tenant compte de |'érosion
monétaire, c'est-a-dire au taux des moyennes annuelles des variations des indices des prix
a la consommation publié par I'INSEE (application du dernier indice publié & la date de
I'actualisation).

La premiere actualisation est appliquée & compter du 1e jour du mois qui suit la date
marquant la quafriéme année révolue du paiement des dépenses par I'EPF. Le prix de
revient ne fait I'objet d'aucune actudlisation dés lors que les biens cédés constituent
I'assiette fonciére d'une opération faisant I'objet d'une minoration fonciére.

Le prix de revient sera éventuellement diminué des recettes de gestion, dans le cas oU
I'EPF assure en direct la gestion des biens acquis, et des minorations appliguées selon les
dispositifs en vigueur.

= Cession au prix fixé par la direction départementale des finances publiques

A défaut de désignation d'un opérateur économique par la collectivité cocontractante
ou en cas de dévoiement par celle-ci de I'objet de la convention, I'EPF se réserve Ia
possibilité de ceder les biens dont il a assuré le portage & un opérateur fiers suivant les
procédures concurrentielles en vigueur. Dés lors, le prix de cession correspond soit au prix
estimé par la direction départementale des finances publiques au moment de la vente,
soit au prix de revient actualisé, si celui-ci est supérieur.

= Régime de TVA

L'EPF est soumis au régime de TVA sur le prix de revient, cette taxe s'appliquant de droit
aux fransactions foncieres et immobiliéres réalisées par I'EPF.

= Paiement du prix

En cas de cession & la commune ou I'EPCI ou tout opérateur économique soumis & Ia
comptabilité publique, le paiement du prix est opéré au profit de I'EPF sur présentation du
cerfificat du notaire.

Pour toute cession & un opérateur économique non soumis & la comptabilité publique, le
paiement intervient & la date de signature de I'acte de vente.
Projet de convention pré-opérationnelle — Saint-Céré/ CAUVALDOR/EPF
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» Apurement des comptes

L'EPF pourra procéder & un apurement des comptes par émission d'un titre de recettes :

» complémentaire aprés cession totale ou partielle auprés du cocontractant ou de
son opérateur économique, lorsque I'EPF aura connaissance de toutes les
dépenses réelles imputables & I'opération ;

= unique auprés du cocontractant & échéance de la convention, ou & la date de

sa résiliation en cas de dévoiement, si des dépenses ont été engagées et ce,
méme si aucune acquisition n'a été réalisée.

ARTICLE 7 - MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION

L'EPF et la commune conviennent de metire en place une démarche de suivi de la
présente convention, notamment & fravers un bilan an nuel d’exécution.

Cette démarche s'effectue a travers un comité de pilotage associant la collectivité et
I'EPF, ainsi que, en tant que de besoin, tous les partenaires utiles.

Le comité de pilotage se réunit & l'initiative de I'un des deux signataires de la présente
convention, au minimum une fois par an, pour faire un point d'avancement sur les dossiers.

ARTICLE 8 - RESILIATION DE LA CONVENTION

Les parties s'engagent a exécuter la présente convention avec diligence et bonne foi.
8.1 RESILIATION D'UN COMMUN ACCORD
La présente convention peut étre résiliée d'un commun accord entre les partfies.

Dans I'hypothése d'une résiliation, il est procedeé immédiatement & un constat
contradictoire des prestations effectuées par I'EPF, dont il est dressé un inventaire.

La commune est tenue de procéder aux rachats des biens acquis par I'EPF et de
rembourser I'ensemble des dépenses et frais acquittés par ce demier,
= dans un délai maximum de six mois suivant la décision de résiliation
= oudans le délai de la convention si ce dernier est inférieur & 6 mois au moment de
la résiliation

Pour ce faire la collectivité s'engage & prévoir, en temps utile, les fonds nécessaires pour
procéder & |'achat des biens immobiliers acquis et au remboursement des dépenses et
frais acquittés par I'EPF.

8.2 RESILIATION UNILATERALE

L'EPF se réserve la possibilité, un mois aprés mise en demeure infructueuse, de résilier la
présente convention :

« S, passé le délai de 3 ans visé al'article 4 de la présente convention, il est constaté

~ que la collectivité n'a pas exécute ses engagements confractuels;
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= S'ilest constaté que I'operation ENVISAGEE POl kot ol =aH m—

projet defini par la convention (dévoiement de I'objet de la convention).

Dans ce cadre, I'EPF pourra :

» soif exiger de la collectivité de procéder au rachat de I'ensemble des biens qu'il a
acquis, au plus fard dans un délai de é mois suivant la notification de la décision
de résiliation, avec une majoration du prix d'acquisition initial au taux annuel de
5% & compter des dates de comptabilisation des dépenses d'acquisition des
biens ;

= soit ceder les biens en cause au profit d'un bailleur social, ou tout autre opérateur
économique, au prix de revient ou & I'estimation de la direction départementale
des finances publiques sans que cette derniére ne soit inférieure au prix de revient.

ARTICLE 9 - SUIVI APRES CESSION

9.1 SuIvI DU PROJET

La collectivité, s'engage :
= Q rédliser sur les biens dont I'EPF a assuré le portage le projet d'aménagement
défini dans le cadre conventionnel ;
= & fournir tout élément permettant d'attester de la conformité de la réalisation &
I'objet de la présente convention, une fois I'opération achevée :
» le cas échant, areporter les deux obligations citées ci-dessus sur I'opérateur qu'elle
aura désigné.

L'EPF se réserve le droit de demander a la collectivité ou son opérateur tout élément
permettant d'attester de la réalisation de I'opération.

A défaut de pouvoir justifier de I'état d'avancement d'un projet conforme, la collectivité,
ou son opérateur, pourront se voir appliquer les péndadlités définies dans I'acte de cession
des biens en cause, conformément aux dispositions du PPl et du réglement d'intervention
en vigueur.

9.2 SUIVI DES BIENS PORTES PAR L'EPF

Sans préjudice des dispositions précédentes, sila commune et/ou I'EPCI réalise une plus-
value fonciere en cas de cession des biens portés par I'EPF dans les six ans qui suivent leur
acquisition a I'établissement, la plus-value réalisée devra étre reversée pour moitié & I'EPF.

La plus-value s'entend comme la différence entre le prix de cession du bien par la
collectivité ou I'EPCI et le prix de I'acquisition & I'EPF, stipulé dans le ou les actes de vente,
diminué :

- des dépenses et frais de gestion inhérents aux biens en cause ;

- des dépenses de construction, de reconstruction, d'entretien ;

- des frais de voirie, réseaux et distribution en ce qui concerne les terrains & batir.

Cette difference est actualisée en fonction du demier indice des prix & la consommation
hors tabac publié par l'Institut national de la statistique et des études économiques.

Ces dispositions seront reportées dans tout acte de cession de biens.

Projet de convention pré-opérafionnelle — Saint-Céré/ CAUVALDOR/EPF
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ARTICLE 10 = COMMUNICATION SUR L’ ACTION DE

La commune s'engage & faire état de I'intervention de I'EPF sur les périmetres du projet,
objet de la présente convention.

De fait, la commune apposera le logo de I'EPF sur tous les supports de communication
relatifs au projet, print et digitaux. Elle citera également ['établissement dans les
documents & destination de la presse et insérera un encart de présentation de I'EPF dans
le dossier de presse du projet.

La commune s'engage & transférer cette exigence aux opérateurs ou aménageurs
intervenant sur les immeubles ayant bénéficié de I'intervention de I'établissement.

Par ailleurs, I'EPF pourra, pendant la durée de la convention et aprés son échéance, en
lien avec la politique de communication de la collectivite, diffuser des informations sur les
biens dont il a assuré le portage et faire état de I'avancement sur tous supports.

ARTICLE 11 - CONTENTIEUX

A l'occasion de toute contestation ou litige relatif & I'interprétation ou a I'exécution de la
présente convention, les parties s'engagent & rechercher un accord amiable. Si un tel
accord ne peut éfre frouvé, le litige sera porté devant le tribunal administrafif
territorialement compétent.

ARTICLE 12 — MODIFICATIONS ULTERIEURES DE LA CONVENTION

Toute modification & caractére substantiel de la présente convention (engagement
financier, évolution de périmétre et de |'objet de la convention...) fera nécessairement
I'objet d’un avenant approuvé dans les mémes conditions que la présente.

En cas d'évolution du cadre normatif, notamment de répartition des compétences entre
collectivités et établissements publics ou en cas de nécessité, pour des raisons tenant d la
réalisation du projet, il pourra également étre intégré par voie avenant un nouveau
signataire a la présente convention.

Projet de convention pfé—ob?(ﬂ]onnelle _saint-Céré/ CAUVALDOR/EPF
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L'établissement public foncier
d'Occitanie

La directrice générale,

Sophie Lafenétre

La communautéhees

T S S R N

communes Causses et
Vallée de la Dordogne

Le président,

Raphaél Daubet

AT T I A AT T W TR

Le maire,

Dominique Bizat

Projet de convention pré-opérationnelle - Saint-Céré/ CAUVALDOR/EFF

19 sur 23




AR Prefecture

046- 200066371- 20230424~ CC_2023_072- DE
Recu | e 27/04/2023

ANNEXE 1

PERIMETRES D'INTERVENTION
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ANNEXE 2

JOUISSANCE ET GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER

ARTICLE 1 : MISE A DISPOSITION DU BIEN

L'EPF met & disposition, & fitre gratuit, de la commune qui I'accepte expressément, les
biens acquis libres en pleine jouissance ou occupés au titre de la présente convention en
vue d'en assurer la gestion et la garde, cette derniére notion comprenant I'usage, la
direction et le controle des biens objet des présentes en vertu de I'article 1242 alinéa 1 du
Code civil.

ARTICLE 2 : CONDITIONS DE MISE A DISPOSITION
En vue de la mise a disposition, chaque bien fera |'objet d'une fiche descriptive par I'EPF.

La mise 4 disposition de biens batis est constatée par procés-verbal établi
confradictoirement entre les représentants de la commune et de I'établisssment public
foncier.

Pour les biens non batis, la mise & disposition est constatée par procés-verbal établi
unilatéralement par le représentant de I'établissement public foncier.

La signature du procés-verbal par les parties emporte transfert de gestion et de garde du
bien jusqu'a la date de cession du bien par I'EPF & la commune.

La commune prendra les biens fransférés dans I'état ou ils se trouveront au jour de leur
remise en gestion, sans pouvoir exiger de I'EPF & cette occasion, d'interventions, remises
en étaf ou réparations.

Sil'etat du bien acquis I'exige, I'EPF procedera avant tout transfert de garde :
- aux fravaux dits de grosses réparations définies par I'article 606 du code civil ;
- aux fravaux nécessaires a la mise en sécurité des biens (fravaux de murage,
cloture...).

ARTICLE 3 : ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE
La commune assure, & compter du transfert de gestion et de la garde, les fravaux de
gestion courante qui sont & sa charge, & savoir : les travaux de conservation, d'entretien,

de nettoyage... Elle peut a cet effet passer les contrats ou marchés publics nécessaires.

La commune ne peut en aucun cas changer la destination des biens dont la gestion et la
garde |ui est fransférée.

Elle est par ailleurs tenue :
« d'ouvrir une fiche par bien qu'elle a en gestion qui précise : la date

d'acquisition du bien par I'établissement public foncier, les dates des procés-
verbaux de fransfert de gestion des biens & la collectivité, de visites du bien,
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l'évoluﬂon de ]'é‘i’q‘l’ dU bien' I(] |i5‘|’e des QC| |.r1r1r1: '[= e et ulr-‘s

sommes qu'elle a percues, la nature et le coUt des interventions qu'elle a
réalisés et autres observations relatives au bien ;

. de visiter le bien périodiguement, au moins une fois par frimestre, et apres
chague événement climatique exceptionnel ;

. de procéder ou de faire procéder au gardiennage du bien si les
circonstances |'exigent ;

. d'informer sous trois jours maximum |'établissement public foncier des
événements particuliers : atteinte au bien, squat, contentieux, ...

« derechercher par tous moyens I'expulsion des occupants sans droit ni fitre.

- Cas des biens occupés 4 la date de mise en gestion

La commune se substitue & I'EPF et assume & ce ftitre toutes les obligations a I'égard des
occupants existants telles qu'elles résultent du régime juridique applicable a la dite
occupation (bail, convention d'occupation précaire...). Il est a ce titre précise gue ne
peuvent donner lieu & occupation ou maintien dans les lieux que :
- les locaux respectant les normes de sécurité.
- Les logements répondant aux caractéristiques de décence telles que définies par
le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002.

Elle souscrit les polices d'assurance la garantissant contre les risques dits locatifs.

Elle encaissera directement & son profit les produits des biens transférés —loyers, indemnités
d'occupation, charges récupérables, etc.... et en assurera le recouvrement, au besoin
par voie judiciaire.

La commune rédige et signe les conventions d'occupation, réalise les états des lieux,
dresse quittance, donne congé, expulse les occupants. Elle est habilitée & intenter et
diligenter toute action en vue de la résolution d'un litige I'opposant & un ou plusieurs
occupants aprés en avoir informé préalablement |'EPF.

La commune est garante des obligations d'assurance des occupants, a ce fitre,
I'occupant justifie auprés de la collectivité d'une assurance qui garantit les risques difs
locatifs & compter du premier jour d'occupation du bien et jusqu'au terme de
I'occupation.

Les nouvelles occupations doivent étre préalablement acceptées par I'EPF, elles ne
peuvent donner lieu & un droit au maintien dans les lieux ou au renouvellement.

- Cas des biens devenus vacants

Si les biens batis devenus vacants ont vocation & étre démolis, la commune informe 'EPF
de leur libération aux fins que ce dernier puisse, le cas échéant, faire procéder sous sa
maitrise d'ouvrage, aux travaux de démolition.

Toute demande de nouvelle occupation, quel que soit I'usage projeté, doit étre adressée
a |I'EPF pour information.
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La commune ne pourra consentir sur les biens dont elle a la gestion et la garde que des
conventions d'occupation temporaire et révocable ne conférant & I'occupant aucun
droit au maintien dans les lieux et de renouvellement du contrat.

ARTICLE 4 : DEPENSES

- Ala charge de |'établissement public foncier

L'établissement public foncier acquitte uniquement la taxe fonciére et les impots
normalement G la charge d'un propriétaire non occupant (ces impdts seront pris en
compte dans le calcul du prix de revient du bien lors de la cession comme stipulé dans la
présente convention) ; la taxe d'habitation est prise en charge par la collectivité, le cas
écheant.

- Alacharge de la commune

La commune supportera la fotalité des charges et cotisations générales ou spéciales,
ordinaires ou exfraordinaires, afférentes aux biens dont la gestion et la garde sont
transféres, susceptibles d'étre dues (dont les charges de copropriété).

En deux exemplaires originaux.

L'établissement public foncier d'Occitanie La commune de Saint-Céré

La directrice générale, Le maire,

Sophie Lafenétre Dominique Bizat




